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szam alatti lakos, mint ,,Vevé” (a tovabbiakban: ,,Vevé”) (Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiittesen:
Szerzodd Felek) kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

I. AZ ADASVETEL TARGYA:

I.1.) Az Elad6 a 2026.10.13. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja, hogy a tulajdonilap
II. részének 2. pontjaban bejegyzett 657/1939-ed tulajdoni hanyad tulajdonaban all a jelen adasvételi
szerzOdés targyat képezd Balkany kiilteriilet 0672/24 helyrajzi szam alatt nyilvantartott szanté
mivelési agl1, 18.773 m? teriilet(i, 20,04 AK értékii foldteriilet. (a tovabbiakban ,,Ingatlan”)

1.2.) Elad¢ eladja az I.1.) pontban meghatérozott ingatlanrészt a Vevonek. Vevd, az altala megismert
allapotban és helyen — a mezsgyehatart korbejarva és azt szemrevételezve - megvasarolja Eladotol az
I.1.pontban meghatarozott ingatlan 657/1939-ed tulajdoni hanyadat.

1.3.) Eljar¢ tigyvéd rogziti, hogy jelen jogiigyletben Vevét, a 2013. évi CXXII Térvényre figyelemmel
elovasarlasi jog illeti meg.

-a 18.8. (1) bekezdés d.) pontja alapjdn, mint az olvan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil
- a 18.8. (4) bekezdés a.) pontja alapjdn, mint az olyan foldmiivest, aki legaldbb egy éve csaladi
mezdgazdasagi drsasdg tagia vagy ostermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja,

IL VETELAR ES ELSZAMOLAS, ELALLAS (Hatsridék, elszamolss és kifiiggesztés médja):
I1.1.) Szerz6do Felek az Ingatlanrész vételarat 1.500.000.-Ft. azaz egymillié-dtszazezer forintban
hatarozzak meg.

I1.2.) Szerz6do Felek kijelentik, hogy a vételarat alku soran alakitottak ki, azt kdleséndsen és kifejezetten
értékaranyosnak, valamint megfelelonek tartjak. Szerz6d6 Felek a Ptk. 6:98 §. (2) bekezdés alapjan
kizarjak mind az Elado, mind a Vevo feltiin értékardnytalanasagon alapulo esetleges megtdmadasi
jogat.

11.3.) A vételar megfizetésének pontos iitemezése az alabbiak szerint alakul:

a.) Vevd 1.500.000.-Ft. azaz egymilli-otszazezer forintot, mint a targyi ingatlanrész teljes
vételarat jelen szerzodés alairasaval egyidoben atutalassal fizeti meg Eladdnak, a Gellér Istvan
nevén lévo, OTP Bankban vezetett 11773449-50176960 szamu szamlajara. Eladé a fenti
bankszamlara torténd atutalast a sajat kezéhez torténd joghatéalyos teljesitésként ismeri el.

11.4.) Szerz6do Felek tudomaisul veszik azon iigyvédi kioktatast, hogy a:
a.)2013. évi CXXII Térvény — a mezd és erdogazdasagi foldek forgalmé:él 21.8.(1) bekezdes alapjan
Jelen adasvetell Szerzodes 4 (negy) eredetl példanyat, 8 (nyo c) napon belul az Eladonak g
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Abban az esetben, amennyiben Eladé akadalyoztatva lenne, Gigy jelen okirat alairasaval meghatalmazza
eljaro iigyvédet az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi szervnél a jovahagyasi eljardsban valo teljes
korii képviseletére, az adasvételi szerzodés és a kifliggesztési kérelem postai Gton valéd megkiildésére,
mely meghatalmazast eljaré iigyvéd jelen okirat alirasaval elfogad.

b.) Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzddés jovahagydsat, akkor - a 2013.évi CXXII. Torvény 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megéllapitja a szerz0dés kdzzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli
a szerzddés kozzétételét.

A kozzétételre vald alkalmassag megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezdgazdasagi igazgatési szerv dontését kozli az Eladoval, az adasvételi szerzodés szerinti Vevével,
valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzOjének. A jegyz6 hirdetményi tUton kozli az addsvételi szerzbdést a tdrvényen vagy
megallapodason alapul6 elévasarlasi jog jogosultjaival.

c.) Amennyiben a torvényes kifliggesztési hataridén beliil harmadik személy Vevé érvényes veételi
szandékot jelent be, és a foldforgalmi torvény szerint, jelen jogiigylet Vevojét megel6z6 sorrend alapjan,
harmadik személy Vevét az elévételi jog megilleti, ugy Eladonak ezen harmadik személlyel kell az
adasvételi szerzodést megkdtni.

IIL. BIRTOKATRUHAZAS (Ptk. 5:3. §, 6:215.8. (2) bekezdés):

I11.1.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevd jelen szerzddéssel egyiddben napon I€p birtokba.

[11.2.) Eladé ezen a napon ruhéazza at az ingatlan birtokat is Vevore (Ptk. 6:215.§. (2) bekezdés) €s Vevo
ezen idéponttél kezdve viseli az ingatlan minden terhét és hlizza annak hasznait.

IV. TERHELESEK (ingatlan-nyilvantartisi adatok és Eladé nyilatkozatai alapjdn):

IV.1.) Az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegyre torténd utalas nincs.

IV.2.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy a targyi ingatlan tulajdoni lapjanak I11. részén, terhelést tartalmazo
bejegyzés nem talalhato.

IV.3.) Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes, tovabba
szavatol azért, hogy a Vevét, az ingatlannal valo rendelkezési jogaban senki masnak az ingatlanon
fennallé joga nem akadélyozza, vagy korlatozza, valamint a jelen adasvételt megelézden, az ingatlant
nem terhelte meg, fedezetiil nem adta és harmadik személlyel ugyan ezen ingatlanra vonatkozolag
adasvételt nem kotott.

IV.4.) Eladé kijelenti, hogy szerzOdés targyat képezd ingatlant hatalyos vagy a szerzodéskotes
idépontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzodés NEM érinti. (2013. évi CXXII. tv. 15/4

§)

V. TULAJDONJOG BEJEGYZES:

V.1.) Jelen szerzédés alairasival egyidejiileg Felek feltétlen és visszavonhatatlan médon
engedélyezik és kérik, hogy az 1.1. pontban meghatirozott ingatlan tekintetében Mulik Jozsef
657/1939-ed aranyn tulajdonjoga addsvétel jogeimen az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre
keriiljon, illetve Felek feltétlen és visszavonhatatlan médon kérik és engedélyezik, hogy L.1.
pontban meghatarozott ingatlan tekintetében Gellér Istvin 657/1939-ed ardnyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartisbol torlésre keriiljon.

V.2.) Ha a tulajdonjog bejegyzése, barmilyen oknal fogva, Vevo részére meghiisulna, igy Eladok
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az elutasito hatdrozat kézhezvételét kovetd 5 (6t) napon beliil
ismételten egyl'ittml'jkbdnek egy megismételt szerzédéskotésnél, illetve eljarasnal. Ebben az esetben

rogzitésre keriil annak ténye, hogy a vételarat Vev0 mar megﬁzette Eladoknak, az
adasvételi szerzddés 11.3.) pontja szerint.
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VIL.4.) A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvnek az
ingatlan adasvételére vonatkozd rendelkezései, valamint a jogszavatossigra vonatkozo rendelkezései,
(Ptk. 6:215.§. - 6:220.§, valamint 6:175.§. — 6:176.§.) a 2013. évi CXXII Torvényre (a mezod- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl) vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

VIL5.) Szerzédo Felek jelen szerzddés alairdsaval elismerik, hogy eljard iigyvéd, a jelen szerzédésre
iranyado, VIIL.4.) pontban megeldlt jogszabalyi rendelkezésekrol teljes korii tdjékoztatast adott, azt
meggértették, kifogasuk e targyban nincs, tovabba kijelentik, hogy a jelen szerzédésre iranyado illeték-
¢és adozasi szabdlyokkal, szamviteli szabalyokkal tisztdban vannak, e korben az eljard iigyvédtdl
tajekoztatast nem kérnek, igy tudomdsul veszik, hogy eljard tigyvéd e korben a felelosségét teljes
egeészében kizarja. Szerzod6 Felek az eljaro tigyvéd e tajékoztatasat megértették, s e vonatkozasban
kérdésiik, észevételiik, kifogasuk nincs.

VIL.6.) Szerzodo Felek kijelentik, €s jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az okiratszerkesztd az okirat
elkészitése eldtt tajékoztatta Szerzd6dd Feleket a személyazonossag kdzponti nyilvantartasok altal
torténd ellendrzésének lehetOségerdl. A tajékoztatds kiterjed az ellendrzés lehet6ségérol, céljardl,
modjarol €s tartalmardl, a kozrem(kodés megtagadasanak kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérdl sz616 tajékoztatasra.

Eljard tigyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
¢és megakadélyozasarol szolo 2017. évi LIII. tdrvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan szintén azonositasi
kotelezettség terheli Szerz6dod Felek adatai vonatkozasaban eljard tigyvédet. Szerz6dd Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az
altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. Felek erre figyelemmel rogzitik, hogy az altaluk a személyazonossdg megallapitasahoz
szolgaltatott adatok, a bemutatott, érvényes igazolvanyok alapjan a személyazonossag ellenérzésének
sziikségessége nem meriilt fel, igy arra nem keriilt sor.

VIL.7.) Szerz6do Felek a jelen okiratban foglalt, valamint a pénzmosardl és a terrorizmus finanszirozas
megelozeésérol és megakadalyozasarodl szold torvény rendelkezéseinek ismertetését tudomasul veszik.
VII.8.) Szerzodé Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd személyazonosité okmanyairdl
masolatot készitsen, a MUK szabalyzata szerint, valamint sziikség esetén az adatokat elektronikus Gton
ellendrizze. Szerzédd Felek adatait eljard iigyvéd a vonatkozo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag
a jelen szerzdéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

VIL.9.) Szerzddo Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennéllasa alatt, azaz a szerzddés
teljesiilése esetén a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig, az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges
tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil
kotelesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

VIL.10.) Szerz6d6 Felek megbizast adnak Dr. Fiiri Attila Robert egyéni tigyvéd (cim: 4233 Balkany,
Rékoczi utca 34/A. szadm) részére jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, és a Foldhivatal elott a
valtozasbejegyzés soran Felek képviseletére, a NAV Adatlap (B400) Kkitoltésére, az illetékes
Onkorményzat jegyzdje (a kifiiggesztési és egyéb eljarasban) és jelen jogiigylet kapcsan esetlegesen
mas szakhatésagoknal torténd teljes korii képviseletre, mely meghatalmazast eljaré iigyvéd jelen
okirat alairasaval elfogad.

VIL.11.) Eljaré tigyvéd kartéritési feleldsséggel nem tartozik abban az esetben, amennyiben:

a.) jelen jogiigyletet az eljaro Foldhivatal barmilyen okbol kifolyodlag elutasitana,

b.) illetdleg Szerz6dd Felek nem tesznek eleget az eljard szakhatosagok felé bejelentési és egyéb
kotelezettségiiknek;

c.) illetéleg Szerzddd Felek nem tesznek eleget jelen szerzédésben vallalt egyéb kotelg
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V.7.) Ha a tulajdonjog bejegyzése, barmilyen oknal fogva, Vevo részére meghiusulna, gy Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy az elutasitd hatarozat kézhezvételét kdvetd 5 (6t) napon beliil ismételten
egyiittmiikddik egy megismételt szerzddéskotésnél, illetve eljarasnal.

VL. VEVO NYILATKOZATAI A TULAJDONJOG BEJEGYZESSEL KAPCSOLATOSAN, A
2013. évi CXXII TORVENY (a  mezd- és  erdégazdasigi foldek forgalmarol)
RENDELKEZESEIRE FIGYELEMMFEL:

VL1.) Vevd, a 2013. évi CXXII Torvényre (a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl)
figvelemmel kijelenti:

a.) tulajdonjog szerzési jogosultsiga az 5.§. 2) 7) és 9) pontjan alapul;

b.) 13. §. (1) bekezdésére figyelemmel vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f6ldet
- a tulajdonjogszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - mas célra nem hasznositja;

c.) 13.§. (4) bekezdés a.) és b.) pontjara figyelemmel kitelezettséget vallal arra, hogy a fennallo
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, valamint a foldhasznalati jogviszony
megsziinését kdvetd idore a 13.§. (1) bekezdés foglalt kotelezettséget vallalja;

d) 14.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapesolatos jogerOsen
megallapitott foldhasznalati dijtartozasa, valamint vele szemben - a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil
—nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott;

e.) elfogadja, és tudomasul veszi, miszerint ha utélagos ellendrzés soran jogerésen megallapitasra keriil
a c.) pont szerinti nyilatkozatdnak valétlansaga, ugy az a biintetétérvénykdnyv szerinti biintetdjogi
feleldsségre vonésat és a szerzddés targyat képezo fold hasznalata utan, a jogsértd allapot fennallasanak
idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai
unios tamogatasnak megfeleld dsszegii pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan;

f) 16.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az I.1.pontban megjeldlt ingatlannal
egyiittesen a tulajdondban és haszonélvezetében lévo fold teriiletnagysiga a foldszerzési maximum
mértékét, a 300 hektart nem haladja meg, illetdleg a birtokaban lévé fold teriiletnagysiga a
birtokmaximum mértékét, az 1200 hektart nem haladja meg.

VI.2.) Vevé a 109/1999. Fvm 68/C. §. ficvelemmel kijelenti:

a.) nem rendelkezik részardny tulajdonnal;

b.) a tulajdonaban allo részardny-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb mint 300.

VL3.) Vevé:

a.)az1.1.) pontban megjelélt ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével, a tulajdonaban 1évé terméfold
nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, vagy értéke nem haladja meg a 6000AK-t.

b.) Kijelenti tovabba, hogy Balkény telepiilés teriiletén az 6, valamint kozeli hozzatartozo6i a 2013. évi
V. Térvény (0j Ptk) 8:1.§. (1) bekezdés 1.) pontja szerint a tulajdonukban [évé term6fold mennyisége
nem haladja meg a megszerezni kivant foldteriilettel egyiitt Balkany telepiilés Osszes term&fold
teriiletének egynegyedét, vagy az 1000 hektart, igy Vevonek, mint belfcldi maganszemély
tulajdonjogszerzésének torvényi akadalya nincs.

VII. ZARO RENDELKEZESEK (és jogszabilyi hivatkozsok) :

VIL1.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési jogaik
és kotelezettségeik nem korlatozottak, valamint iigyletkotési képességiiket jogszabaly, birdsagi,
hat6sagi hatarozat nem zarja ki, illetdleg nem korlatozza.

VII.2.) Vevd kijelenti, hogy a tulajdonjog megszerzése nem litkdzik szerzési korlatozasba.

VIL3.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a szerzOdéskotés kiltségei, a tulajdonjog atr
tovabba az ingatlan nyilvantartasi eljarasi igazgatasi szolgaltatasi dij a Vevot terheli.
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VIIL.12.) Eljar¢ tigyved rogziti, hogy jelen okiratban foglalt tényeket, adatokat, eljaré tigyvéd kizardlag
az altaluk tett nyilatkozatok alapjan rogzitette, eljaro tigyvéd annak valdsagtartamaért felelsséget nem
véllal.

VII.13.) Szerz6do Felek jelen szerz6désbol eredd jogvitaik rendezésére a Nyiregyhazai Jarasbirdsagot,
valamint a Nyiregyhazi Torvényszék illetékességét kitik ki.

VII.14.) Jelen okiratot Szerz6dé Felek, a jelen szerzédés alairasa elott, a jelen szerzddésben foglalt
tényeket és a rendelkezésre allo iratokat gondosan attanulmanyozték, a jelen szerzodésben szerepld,
illetve a jelen szerzédés teljesitésével kapcsolatos jogi fogalmak ismeretében — mint tényvazlatot is —
irjak ala jelen szerzodést. Szerzodo Felek a szerzodést elolvastak, kozdsen értelmezték.

Kijelentik, hogy minden, a szerz6déskotéshez sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az
tigylet soran johiszemten jartak el, nincs tudomasuk olyan tényrol, koriilményrél, amelynek
ismeretében jelen szerzodeést egyaltalan nem vagy masként kototték volna meg.

Szerzodd Felek jelen adasvételi szerzddést hangos felolvasas és annak kizds értelmezése utan, mint
tigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

Jelen okirat 7 (hét), egyenkeént 5 (6t) szamozott oldalbol allo magyar nyelvii példanyban késziilt, -
melybdl 1 (egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt - 1-1 (egy-egy) példany a Szerz6d6
feleknek, 4 (négy) példany a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatalnak keriil atadésra, -
melybdl 1 (egy) példany foldatruhazasi biztonsagi okmanyon késziilt - 1 (egy) példany tgyvédi
irattarban marad. Szerzddd Felek az okiratok atvételét jelen szerzoddés alairdsaval elismerik és
nyugtazzak.

Kelt, Balkanyban, 2026. évi oktéber ho 13. nap.

Gellér Istvan - /}Mulik Jozsef
elado vevd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NYILAS-
TOTH MARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 15.13.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH MARIA
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1980.11.17.

Anyja neve: DOSA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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