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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél

I/ GONCZI JOZSEF (

lakohely: 3731 Szuhakalls, Majus 1. 1t 27.),
11/ EGYED-GONCZI VIKTORIA SZILVIA

2/B.),

, lak6hely: 3770 Sajoszentpéter, Szondy Gyorgy utca

11/, HAVRIL SANDORNE

,: 3648 Lénarddaréc, Petdfi Sandor Gt 6.), mint tulajdonosok, valamint

IV,/ GONCZI TOZSEENE (

, lakéhely: 3720 Sajokaza, Szabadség'ﬁtca 2.), mint dzx}egyi jc;gosult,

tulajdonosok és 6zvegyi jogosult a tovédbbiakban egyiitt: Eladék, mésrészr6l

V,/LEZAK SANDOR

., lakéhely: 3600 Ozd, Réctag at 30.), mint Vevé, e{ tovabbiakban: Vevd,

Eladok és Vevs a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételek szerint:

1)

2)

3.

1)

Felek egyezSen megallapitjdk, hogy Eladok osztatlan kozos tulajdonét képezi a
Csernely kozség kiiltertiletén felvett, Csernely 0106/2 hrsz.~i, erd6 miivelési aga, 3.
minGségi osztalyt, 7 ha 5572 m2 teriiletli és 18,14 AK tiszta jovedelmii ingatlan
akként, hogy abban Gonczi Jozsef és Egyed-Gonczi Viktéria Szilvia Eladokat
fejenként 1231/3628 eszmei hanyad, Havril Sdndorné Eladét 1166/3628 eszmei
hanyad tulajdonjoga illeti meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara
béanyatelek jogi jelleg keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba.

Felek megallapitjak, hogy a Gonczi J6zsef és Egyed-Gonczi Viktoria Szilvia Elad6kat
megillet6 eszmei illet6séget III/1. sorszdm szerint Gonczi Jozsefné jogosultat
megillet6 6zvegyi jog terheli. Az 6zvegyi jogon tilmenden az ingatlan per-, igény- és
tehermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanra van bejegyzett erd6gazdalkodé [Kacséandi Laszlo].
Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra adasvételi szerz6dést, vagy mads, a tulajdonjog
atruh4zasara alkalmas szerz6dést nem kotottek. Nyilatkoznak tovabbé, hogy az
ingatlan nem képezi héazastarsi kozos vagyon részét, és ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonosa nincs.

Eladok eladjék, Vevé 1/1 aranyban, adésvétel jogcimén megvésarolja az 1.) pontban
koriilirt ingatlan tulajdonjogét, a jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint. Vevo
kijelenti, hogy az ingatlan allapotat ismeri, és azt a szerz6dés aldirdsanak napjan
megfelel6 allapotban véasarolja meg.

Felek az ingatlan forgalmi értékét és igy vételarat, a helyben szokasos forgalmi
értékviszonyokra, valamint az ingatlan allapotdra tekintettel 700.000,-Ft/ha-ban
allapitottak meg, melyre tekintettel Vevs Osszes fizetési kotelezettsége 5.290.040,-Ft,
azaz Otmilli6-kett6szazkilencvenezer-negyven forint. A vételar az Eladokat tulajdoni
hényaduk szerint illeti meg, azaz Gonczi Jézsef és Egyed-Gonczi Viktoria Szilvia
Elad6k fejenként 1.794.940,-Ft-ra, Havril Sandorné Elad6 1.700.160,-Ft-ra jogosult.
Gonczi Jozsefné 6zvegyijogosult e jogarol ingyenesen mond le.
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Felek régzitik, hogy az ingatlan vételarabol 1.050.000,-Ft, azaz Egymillis-6tvenezer
forint megfizetése, el6leg jogcimén, a jelen szerz6dés alairasdval egyidejtileg, Havril
Sandorné Elad6 részére iigyvédi letétbe torténd teljesitéssel, Gonczi Jozsef és Egyed-
Gonczi Viktéria Szilvia Eladok részére a 6.) pontban megjellt bankszamlék javara
atutaldssal megtortént. Gonczi Jozsef és Egyed-Gonczi Viktéria Szilvia Eladok az
elsleg hidnytalan atvételét a jelen okirat aldirasaval elismerik és nyugtézzék. Eljar6
tigyvéd 350.000,-Ft hidnytalan iigyvédi letétbe vételét a jelen okirat ellenjegyzésével
elismeri és nyugtdzza. Eljaré tigyvéd az elSleget a letéti szerzédésben foglaltak
szerint koteles Havril Sandorné Elad6 részére kiadni.

Felek megallapoddsa szerint a vételarbol fennmaradé 4.240.050,-Ft megfizetése az
adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasat kvets 8 napon beliil torténik, az aldbbiak
szerint:

a.) Gonczi Jozsef Elado részére 1.444.940,-Ft, azaz Egymilli6-
négyszaznegyvennégyezer-kilencszdznegyven forint atutalassal az Eladé
tulajdonédban 4116, MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 10102718-11130800-01007002
szamu bankszdmla javara,

b.) Egyed-Gonczi Viktéria Szilvia Elad6é részére 1.444.940-Ft, azaz Egymilli6-
négyszéznegyvennégyezer-kilencszdznegyven forint atutalassal az Elado6
tulajdonaban 4ll6, MBH Bank Nyrt-nél vezetett 55400211-15055996 szamu
bankszamla javara, valamint

¢) Havril Séndorné Elad6  részére  1.350.160,-Ft, azaz  Egymilli6-
haromszazotvenezer-egyszazhatvan  forint  ligyvédi  letétbe  torténd
teljesitéssel. Eljar6 tigyvéd a hatralékos vételdrat a letéti szerz6désben
foglaltak szerint kételes Elad6 részére kiadni.

Gonczi Jozsef és Egyed-Gondi Viktéria Szilvia Eladék az itt megjel6lt bankszamlak
javéara torténd utalast szerz6désszert te1]es1teskent ismerik- el Vev6 vonatkozéaséban.
Kotelezettséget véllalnak arra, hogy a hatralékos vételar bankszamlajukon torténd
jovairasarol haladéktalanul értesitik eljaré {igyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-
mailcimen. Az atutaldsokat akkor kell megtérténtnek tekinteni, amikor azok az
Eladok bankszamlajan jovéirasra keriilnek.

Eladok szavatossagot vallalnak arra, hogy az ingatlan tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizarja, korlatozza, vagy
akadédlyozza. Eladék szavatolnak tovdbba az ingatlan per-, igény- és
tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminemti koziizemi dfj, kozteher,
tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett
kotelezettség nem terheli, és egyben kijelentik, hogy apportként semmiféle tizletnek,
vagy vallalkozasnak nem fedezete.

Felek tudomassal birnak arrol, hogy a f5ldre vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmazé6 addsvételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyéas céljabol. Ha a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az elézetes vizsgalat
eredményeként nem tagadja meg az adédsvételi szerz6dés jévahagyasat, végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat, és hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. Felek tudomasul veszik, hogy a kozzétételre valé alkalmaség
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hat6sagi jovahagyasanak.

Vev$ tudomassal bir arrél, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében az ingatlan
értékesitése soran a torvényben meghatarozott személyeket el6vasarlasi jog illeti meg.
Abban az esetben, ha a mez6gazdaségi igazgatasi szerv megallapitja a szerzédés
kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az
adasvételi szerz6dést megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési
6nkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 hirdetményi tton kozli az adasvételi szerz6dést
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a torvényen vagy megéllapodason alapuld -el6vasarlasi jog jogosultjaival.

Amennyiben az igyletnél el6vasarlasi joggal rendelkezé személy a megadott

hatéridén beliil elfogadé jognyilatkozatot tesz, gy a szerz6dés kozte és az Eladok

kozott jon létre, és ez esetben a Vevé helyébe 1ép6 eldvasarldsra jogosultat a jelen
adasvételi szerz6désnek vevére vonatkozo6 rendelkezései jogositjdk és kotelezik.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanok vonatkozéasédban a Foldforgalmi tv. 18.§ (1)

bekezdés e) pontja szerint olyan féldmivesként jogosult el6vasarlasra, akinek az

életvitelszerti lakashasznalatanak helye legalabb-'olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatdsi hatdratol kozaton vagy kozforgalom el6l el nem zart magéntton
legfeliebb 20 km tavolsdgra van. Felek rogzitik, hogy Ozd-Csernely telepiilések
tavolsdga 12 km. Vevé nyilatkozik, hogy Ozd vérosban 1993-t6l folyamatosan

lakohellyel rendelkezik, tartézkodasi helye nem volt. Nyilatkozik tovabba, hogy a

jogosulti csoporton beliil, a 18.§ (4) bekezdés b) pontja szerint, mint fiatal féldmiives

jogosult az el6vésarlasra.

Eladok nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott elévasarlasra

jogosultakon kiviil tudomasuk szerint egyéb megallapodason alapuld elévésérlasra

jogosult személy nincs, valamint az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy:

a) a Foldforgalmi tv. 58 6. pontja alapjan fiatal foldmtivesnek min6siil,
tulajdonszerzési jogosultsaga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {f6ldmiivesként tortént
nyilvantartédsba vételének szama: 510049/2016};

b.) a tulajdonaban 1év6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi tv. 16.§
(1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;

¢.) a birtekaban 1év6 foldteriilet nagysaga nern haladja meg a Foldforgalmi tv. 16.§
(2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot; v

d.) a fold hasznalatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

e.) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl ered$ barmilyen
koréabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozdsa (foldhasznalati dijtartozésa);

f.) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

g.) részarény-tulajdonnal nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog atruhdzasarol sz6l6 szerz6dés targyat képezé fold harmadik
személy hasznalatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsz(inését
kovets id6re a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget
véllal.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyashoz

kotott.

Eladék a jelen okirat alafrasaval egyidejtileg, kiilon okiratba (an. bejegyzési

engedélybe) foglaltan feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adtdk ahhoz,
hogy az 1.) pontban kériilirt ingatlanra Vevé tulajdonjoga, 1/1 ardnyban, adésvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjoguk torlésével
egyidejtileg. Elad6k a bejegyzési engedélyt letétbe helyezik eljaré tigyvédnél a
hatralékos vételar kifizetéséig terjed6 id6tartamra. Eljaré tigyvéd kotelezettséget
véllal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a hatralékos vételar hidnytalan megfizetését
kovets 5 munkanapon belill az ingatlaniigyi hatésdghoz tulajdonjog atvezetés



15.)

16.)

17.)

18.)

19,

20.)

21.)

22)

23))

24)

oldal4 / 5

érdekében benytjtja. Felek a jelen pontba foglaltakat letéti megallapodasként
fogadjak el.

Gonczi Jozsefné Ozvegyi jogosult mdr most feltétlen és visszavonhatatlan
hozzédjarulését adja ahhoz, hogy az ingatlanra javara bejegyzett Ozvegyi jog torlésre
keriilion az ingatlan-nyilvantartasbol, Vevé tulajdonjoganak —bejegyzésével
egyidejtileg.

Felek rogzitik, hogy Vevé a teljes vételar hidnytalan megfizetését kivets 8 napon
beliil Iéphet birtokba, és a birtokba lépés napjatél jogesult az ingatlan hasznait szedni,
valamint viseli a fenntartasaval jar6 koltségeket, kiadasokat, és a karveszélyt.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6désnek az ingatlan-
nyilvantartdsba tortén6 bejegyzésével kapcsolatos koltséget, valamint az tigyvédi
munkadijat Vev§ viseli.

Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadést6l szdmitva 5 évig a fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a foldén vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a foldet mezs-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekrsl
52616 1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség
megallapitdsat a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabadasa soran.

Eladok megértették azt az tigyvédi tajékoztatast, hogy az ingatlan értékesitésébsl a
személyi jovedelemad6rél szol6 1995. évi CXVIL térvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja
alapjan adobevallasi kotelezettségiitk nem szarmazik, tekintettel arra, hogy annak
szerzése 5 éven tul tortént.

Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgér belf5ldi természetes személyek,
cselekvoképességiik, ill. szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs, illetve ilyen
eljaras nincs elleniik folyamatban. '

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére torténd megkilldésével, a vételi ajanlat
kiftiggesztésével, a szerzGdés hatosagi jovahagyaséval kapcsolatos eljarasban, az
okirat illetékkiszabasra torténé megkiildésével, tovabba a Borsod-Abatj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya el6tt torténs képviseletiikkel az
Ozdi 3. sz. Ugyvédi Irodat (eljér6 tigyvéd: Enekesné dr. Kétka Andrea, székhely: 3600
Ozd, Arpad vezér t 35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z Megyei Ugyvédi Kamara 36074247)
bizzdk meg. Az eljar6 tigyvéd a meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.
Szerz6d6 felek jelen adéasvételi szerz6dés alafrasaval elismerik, hogy eljaré jogi
képvisel§ az ingatlan adasvételi szerz6dés tartalmat, jelentését veliik megismertette,
az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos kotelezettségeikrél, jogaikrol -
kiilldndsen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozd
rendelkezésekrol, valamint az adokételezettséggel kapcsolatos szabélyokrél - ket
teljes kortien tdjékoztatta, ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a
felek a szerz6dést egyidejiileg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6d6 felek kiilon
megbizdsi szerzédés felvételét az iigyvédi tevékenységrsl szol6 torvény 29.§ (3)
bekezdés alapjan nem kérik.

Felek meghatalmazést adnak az okiratszerkeszt6 iigyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szameliras, vagy ezen adatok hidnyossaga, illetve nyilvanval6
szamitési hiba esetén e hibakat a szerzédésen kozvetleniil javitsa. A kijavitds nem
minGsiil a szerz6dés vagy tulajdonjog bejegyzési engedély médositaséanak.

Felek a jelen szerzédés alairdsaval tanusitjidk, hogy oket az eljar6 tigyvéd a
pénzmosas megel6zésér6l  és megakadalyozasarél szélé MUK szabéalyzat
rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfeleléen azonositotta, és nyilatkoznak,
hogy &ket az eljar6 iigyvéd tajékoztatta a személyazonossag ellenSrzés céljardl,
modjar6l  és  tartalmardl, az iigyvédi  kozremfikodés megtagadésanak
kotelezettségérsl, a bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellenérzés soran
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megismert adatok kezelésérdl. Felek a személyazonossag ellen6rzését és személyes
adataik kezelését tudomasul veszik. Okiratszerkeszt6 igyvéd, mint adatkezels
nyilatkozik, hogy az Eurépai Parlament és a Tanécs (EU) 2016/679 rendeletében
foglaltakkal &sszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja
a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az tigylet kapcsan
sajat neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kézszerepl6nek.

25.)  Okiratszerkeszt6 iigyvéd kijelenti, hogy szakmai felel6sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosito és Segélyezs Egyesiiléténél, és vallalja, hogy a megbizas
fennalldsanak teljes id6tartama alatt tigyvédi felel6sségbiztositassal fog rendelkezni.

26.) Jelen adésvételi szerz6dés 9 db egymassal megegyez6 példanyban késziilt, melybdl 1
pld biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okményon keriilt kiallitasra.

27.) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabalyai az irdnyadok.

E szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag alairasukkal 1attak
el.

Ozd, 2026. oktéber 06.

s0nczid Jozsef Egyed-Génczi Viktdria Szilvia Hawril Séndorné
I/ Eladé 1L/ Eladé II1./ Elad6
v Gbnczi Jozsefne [#&zak $andor
IV./ Ozvegyi jogosult V./Vevd

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea tigyvéd (Ozdi
3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér t 35/ A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z Megyei
Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026. oktéber 06. napjan:
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OzD1 3. SL. é&ﬁfmea ugyved
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