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Amely létrejott Kovaes Jorsef (szilletési név: Kovacs Jézsef, sziiletési helyi id
anyja neve: Horvath Jolén, lakéhely: 7833 Goresony, Jokai utca 46.; szen mﬁﬁuﬂ%ﬁ
sz ; addazonositd jel: I; személyazonosité szam{.
dllampolgdr; tulajdoni ilietbség: 1/1), mint eladd (a tovabbiakban: elads), f

masrszrol Jakab Géwdné (szilletési név: Rénaszéki Maria; sziiletési hely, idé:

anyja neve: » lakohely: 7837 Hegyszentmarton, Kolozsvar utea 65.; szemdlvazonositd
gzdm: . wWdbazonosito jel: ; személyazonositd igazolvany szdm:

magyar allampolglr; szerzdsi ardny: /1), mint vevé (a tovabbiakban: vevs) — a 10vabb1a§<baa
egyiittesen: felek - kozdtt az alutirott napon és helyen az alibbi feltételek mellett:

1./ Eladd eladja, Srokee és visszavonhatatlanul, per-, teher- és igénymentesen, szavatossag terhével

-tz Y1 arényt tulajdondban Al Hegyszentmarton kiilteritlet 058/14 helyrajzi szém  alatt
nyilvantertott, s24mo mivelési dght, 382 m2 alaptertilettl, 1,46 AK értékd mgmlam a ktlesdndsen
kialkudott 110.000.-F1, azaz egyszaztizerer forint vételaron, valamint

- az 1/1 ardnyn tuia;dﬁndbaﬁ allo Hegyszentmarton kitlterlilet 058/15 helyrajzi szém  alatt
nyilvantartott, szénté mitvelési dgn, 369 m2 alapteriiletti, 1,41 AK ériékdl ingatiant a kélosdnosen
kialkudott 110.000.-Ft, azaz egyszaztizezer forint vételdron,

dsszesen 220.000.-F. avar kettbszduhitszezer forint egybefoglait vételiron

a vevinek alként, hogy vevd ar ingatlanekat kizdrélag egvben, egylisszegben kivinja
megvisiroinl ¢és eladd kizdrélag egyben, egyBssregben kivinja értékesitent a jelon szerzédésben
foglaltak szerint. A szofzGdés szerkesuiésével, a tulajdonjog bejegyzésével és o vagyondtruhdzdasi
ilietékkel felmerlils Saszes kiliséget, valamint a foldhivatali igazgatasi szolgattatasi dijat a vevd viseli,
Eludd tudomassal bir aredl, hogy jovedelemadd bejelentési és esctleges fizetési kitelezoftséy terheli 61
Vevd tudomdassal bir arrél, hogy itletél-bejelontési és illetékfizetési kistelezettséy terholi.

oy

Felok kijelentik, hogy a torm6idldek vételara az ingatlanok jelenlegi aEEap&hna %z,ki'ﬁmtg,l lett
magczt pliva, [gy felilnd éridkoranytalanshora egyik fél sem hwat!\whdf .

3./ Felek rogzitik, hogy az eladdsra kerlilé term&foldek egyméssal szomszédosuk, fgy a fldeknek
egybefoglall vételdron torténd eladdsira vonatkozd, a mewd- és erdépazdasigi f3ldek forgalmarsl
852016 2013, évi CXXIL, tdrvény 19. § (5) bekezdésében ré%gzitett teliétele fennall,

4./ A felek egyezten rOgzitik, hogy & szerzfdés szorkesstésével, a tulajdonjog bejogyzésével és a
vagyonatrohdzasi illetékkel folmerild deszes kblfsépet, valamint a foldhivatali jgazgcaam szolghliatasi
dijat a vevd viseli. Eladé tudomdassal bir arrdl, hogy jovedelemadsd bejelentési s esotleges fizetési
kotelézettség torheli 6t Vevd tudomdssal b;r arrdl, hogy ;Imékmbqeﬁeni,ém g5 illetékzetds
kotelozettséy terhell, Vevd iudomasul veszi, bogy a vélelar 4%-fnak megfeleld Gsazegh Uletéket
koteles viselni és hogy az adohatésdg a w,te]ar finswopét f@!uib:m?ha{m Vevd kijelenti, hogy eljdrd
tgyved tajekoniatta, hopy ax liv, 26&; (1) bek p) pontja alapjan ax ingatlan telajdonjoginak
megszerzése illelékmentes, ha a vevd regiszirdlt foldmiives, aki vallakia, hogy u birtokbaadédstol, de
logkésdbb az illetékkstelezotiséy kelotkezddét kovett 12. hénap utolsé napjlol szamitva 5 évip
mogszerzelt termdfsld tui@]donjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
term&fsldet mezb-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljfra hasznositja.

P
P /
Gt Tordt Tty Gézbng
eladd o vevh
; 7 - Gebastyen Gergely egyéni lgyved
Szerkesztetiom &s ellenjegyzem: L 391 pgps Kiraly wea 75. fszt. 4.
Pées, 2026. okicber 7. ) AdGszam: 54626885-2-22
dr. Sebestyén Gergely lgyvéd dr. 8¢l astyen Qaroalyl ezonosis szam: 36074061
kasz: 36074061 figyvéd  Telefon: 30/588-2284

7621 Pécs, Kiraly uten 75. fsat. 4.



5./ A felek megallapitjak, hogy az ingatlanok hatélyos tulajdoni lapjat a felek megismerték és annak
ismeretében dontotiek az ingatlanok megvasarlasarodl, illetve eladdsacdl. Felek kijelentik, hogy az
ingatlanok nem tartozik az energotikai jellemzdinek tan(sftdsardl sz010 176/2008. (VL 30.) Korm.
rendelet hatdlya ald.

6./ Bladé biintetbjogi foleldssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozban més személlyel
nem kotott sem haszonbérleti, f6ldhasznélati vagy addsvétell szerz6dést és az ingatlanok nem allnak
birai zarlat alalt, nem képezi hatoségi igénybevétel targyat, vallalkozdsnak nem része, nem fedezet,
Eladd kijelenti, hogy az ingatlanokon fdidhasznald mincs.

74 A felek megallapitidk, hogy az ingatlanok terméfoldek és értékesitésiikkor figyelembe kell venul 2
term&Toldrdl szdlo 2013, CXXIL torvény rendelkezéseit killonds tckintettel az eldvisarldsi jogra,
valarnint a Ptk, 5:81. § (1) bekezdésének a rendelkezéseire.

Felek kijelentil, hogy a tulajdon-atruhdzéssal kapesolatos add- 65 illetékfizetési kitelezetiségril, a Ptk.
yonatkozd  rendelkezéseird], a mezd- és erddgazdasigi Gldel forgalmarol széid 2013, évi CHXIL
wrvény (Foldforgalmi tv), 2 mezd- ¢s erddgardasapi fBldek forgalmérdl szold 2013, évi CRXI,
torvénnyel osszefligeh cgyes rendelkezésckrdl és dtmeneti srabdlyokrdl szolo 2013, évi COXIL
tsrvény, valamint a természet védelmérsl sz616 1996, évi LIN tv. 6 a hegyktzségekrdl 52016 2012, évi
CORIX.  tBrvény  vonatkozd  tendelkezéseirSl, valamint jelen  szerzOdéses konstrukeld
jogkdvetkezményeirdl és biztositékaird] ieljes korfien thjékozddink,

8./ Vevh rogzti, hogy a teleplilésen — Hepyszentmérton — lakohellyel rendelkesik, gy a helwi
Smazonosshg védelmdrdl sz616 2025, dvi XLVII tv. 3.§ a/ pontja alapjdn nem mindsill betelepiilinek,
iy a 1.§ (2) bek. alapidn a Brvény hatdlya ré pem vonatkozik.

./ A Felek nyilatkozatai:

Vevd az tn "aaimwmyxlvantarmﬁml s&éﬁa })9’7 éve (L‘KLI towmgz Wgreha}tasm Kl emh’) 109/1999,

(%3129 | __
m@mf@%f}aam E«ﬂ {il6 mg%tlmnkan kwiﬂ tmf&bﬁn termdiold g,%%ggatla_
tilajdomial s rendelkezik & kijelenti, hogy a tulajdonaban 4U6 termBifld tnlajdon Ssszesitett
aranykoroig éritke mennyiségénel husziida és » mdr tulajdendban é zoiélvezetében sl6,
tovibba a megererzésre keriild faldieriict helidrban kifejezeil torméridkének &g&;}fgﬁtms fisszege
nem t6hb mint 3069,

Vevé Kdjelenti, hogy as 1./ pontban leirt ingatianok magwgw&w pem iikizik & mezé- &8
crdbpazddliodasi f8ldek  forgalmire]l szélé 2013, Gvi CUKKHL thevény  (tovabbiakban:
Faldforgalmt v} 16. § (1), (&) és (4) behezdésében meghatdrozott korlitozdsokba, mivel o
tulajdondban, illetve birtokiiban 16vé term6f0ld nagysign » jelon szerzldéssel megszerzett
ingatianok kitldn é%ﬁlésﬁ{mi illetségével, illetve birtokival egyiitt sem baladia Foidiorgaimi fy.
16. § (1) bekezdésben irt 300 ha terilletiagysdgot, vals a Foldfergalmi tv. 16, § (2)
bekezddsében irt 1200 hekidr birtokmaximumot, iletve a Foidiorgalmi tv. 16, § (4) bekezdésben
frt 6000 Ak drtdket. Vevé kijelenti, hogy n most megszerzett ingatlanckial a sajét és a Ptk
sreringi hozzdtartor6i tulajdendban 1vd termbild nagysdga nem haladia meg Hegyszentmirton
termbi5id teriiletének Yo-od réseét.

l_‘ﬁ é9 maE résEarany-

Vevé a Foldforgalmi tv. értelmében kijelenti, hogy az 8, § 7. pontja szerint mindsiilt fildmiives,
akit a BAVEH Foldhivatali Foesstaly Foldhivatali Osztdlya 3. 510015/6/2025.07.23
tigyiratvzdnni hatdrozatdval vett nyilvantartdsba.
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Vevd kijelenti, hogy 2013, évi CXXIL torvény 18.§ (1) bekezdés d) ponija és az 5. § 9. pontja
crtehmében elévisarlisra jogosult, mivel olyan fSldmives, aki helyben lakénak mindsiil, mivel az
Eletvitelszerit lakdshaszndlatanak helye t6bh mint 3 éve Hegyszentmarton telopiilésen van.

A felek a Foldforgalmi tv. 15/A §-ban irtakra tekintettel magallapitiak, hogy a jelen szerrédés
targyat képesd ingatianekat sem hatdlyos, sem a szerz6déskiités idéipontiaban még hatdlybs nem
lépett fildhaszidlati szerz6dés nem érinti,

Fladd kijelenti, Emgy a foldet csak maga haszndlja, nincs a Fildet hasendalé foldmitves vapy mas
szenaély és az ingatlanra vonatkozé haszonbérleti swrzmﬁ&;s nines hatalybag.

Vevh a 2013, évi CEXIL thrvény 13.8 (1) bekerddy saEn;)jén kéje!’enéi, lmgy a foldek haszndlatat
masnak nem engedi 4t, azt maga havzndlja és ennek sordn eleget esz a f0ldhasznositisi
kiiidezemégiik k, tovabba villalis, hogy a féldet a tulajdenseerzds idfpontjats] szdmitott 5
évig — a thrvény _eh engedett esetok kivételével - mds eflra nom hasznositia,

Vevl kijelenti tovabha, hogy nincy & Bldhasznsiatéet § yma ellmgzolgailaﬁm teljesitéséhdl oredd
birmilyen korabbi fldhasznalatial Kapesolatos jogerdsen magéllapawtt b fonudltd dij-, vagy
egyeb tartozss (2 fovébbiakban egyiitt: fidhasenéiné dlgwm)zés} és hogy vele szemben a
segrzést megeldzd 5 éven beliil mem dllapitottak meg, hogy a szerzési korldtorasok megherillésére
frapyuld jogiigyletet ko,

10/ Vev az. 1./ pontban kériilict ingatlanckat 1/1 ardnyd tulajdonakéni az altala ismert és mc,gts,kmisu
miiezaki és esziétikai alfapoti’)m per-, teher, &s igénymentesen, jelen addsvéieli szerzbdéssel
megvasarolja,

11./ A vételdr kiegyenlitése a felek mepiillapodésa szeriut:

Yelek rigzitik, hogy a jelen addsvétoli szerzédés aldfrisa cibtt 4 vevs rdszérdl stutalisra Kerilt eladd
részére a teljes vételdr, vagyis a 220.600.-¥4¢. azaz kettGsrduhiiozezer forint vételsr | Jogoimén. Fladd
even teljesitést sajil kezéhew toridnd, mg:,ha.idiyos teljesitésnek ismeri el és a vételdr divételdt jelen
'adasmi@h szerzhdds aldirastval is elismeri és wyngtheea,

Felek sgyezben ropzitik, hg}gy Laswljes vitoldr megfizetésre kerilt,

odzmk h{}gy amwmy]bm; eldvasarlisra Jog{}mlua’ﬂ 2z addsvételi sperzodésben
foglale vételi ajénlator eitoggzdé nyilatkozat érkezik vagy az addsvéreli szerzidést & mezdgaedasigi
igazgatdsi szerv nem Hagyja jova, a folek Onkéntes eljardsukkal egymassal elszémolnak a jelen
adasvéieli szerz6dés. vonatkorasaban az értesfidst kovetd 8 sapon beldl, Bladd a vevd &ltal -mir
meglizetott vételdrat koteles az értesiilést kivetd 8 napon belitd vevh részére visszafizeini,

12/ Felek megillag

13/ Eﬂmﬁi geleu seorzhdés aldivdsdaval winden tovAbbi mepkirdezése néikil feltbtion s
visszavonhatatian hozzajaruidsat adja 2 Hepysrentmdarton kitlteriilet 058/14 helyrajei szém dlati
nyibvintariott ingathan, valaming a EEegywmégmrtm Litfteritlet 058/15 helyrajel szdm alute
nyilvantariott ingatlan tekintetében az 1/1 amnyﬂ tulajdonjogdmak ingatlan-pyilvantartishiol

valG  thricsével egyidejfileg vevl 1/1 ardnyd talajdonjopdnak addsvitel jogcimén (Hrténd
bejegyzéséher,

14/ A felek tudomésul vesuik, hogy jelen addsvételi szerzédés létrejitiének feltétele, hogy az
2013, CXXAT tirvény 18, § (1) bek. a-e pontokban irt elfvasarlasi jog jogosultiai nyilatkorzanak
arra vonatkozéan, hogy elovisdrlasi jogukkal élni newm kivinnak, A felek tudomdsyal birnal

o

arrél, hogy a jelen szerzfdés érvémyessépéher a BVMEN Foldldvatali Téosztalya, mint
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mezbenzdasipl ipazgatisi szery Altali ]d’walmgsyas sriilisépes. A jévabagyas elmaraddsa esetén a
felek kitelesel egymassal elszdmolni.

158/ A felek cgyezben rogzitik, hogy vevd a szerzOdéskdtés napjan 16p az ingatlanok birtokdba. Vevo
az ingatlanokat birtokba 1épésétd] kezdGdben hasznalja, hasznait szedi, viseli terheit és a kérveszélyt.

fladd vallalja, hogy a szerzédés alafrasat kdvetd 15 napon belil az ingatlanokba sem jogi, sem
természetes személy, tovabba semmilyen barmadik személy nem lesz bejelentve sem allandd, sem
jdeiglenes lakhelyként, székhelyként vagy barmely més mddon, Eladé kijelenti, hogy a birtokba Iépést
megelézben felmerlild koztizemi tartorasok és kBztartorasok vonatkozdsdban teljes feleldsségot vallal,

16/ Felek kijelentik, hogy cselekvOképes nagykorG honos magyar allarnpolgarok, akik
szerzédéskotési képességét jogszabaly nem korldtozza.

17/ A felek kijelentik, hogy ha & jelen szerzbdés barmely vendelkezése birmilyen ok miati
érvénytelenné vilna, Ogy a seerzidés t8bbi rendelkezései valiozetlanul érvényesek maradnak és a
szerzbdd felek megtesznek minden lchetséges és észszerli erdfeszitést annak éedekében, hogy a2z
Givinytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezdssel helyettesiisék, amely egyezik a felek
akaratdval s jelen szerzbdds célidval, A szerzédd felok kitelezettséget véilalnak arra, hogy a jelen
szorzddés  toljesitése  kapesin a  jogaikat johisremlen gyakoroljdk, a ‘teljesiilés érdekében
egylitmikidnelk egymassal annak érdekében, hogy az a célzott joghatds kivaltdsara alkalmas legyen.
A felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés tartalmazza a koztik a jelen arerzidds trgydt képezd

jogviszony vonatkozdsdban létrejott teljes &s végleges megdllapodésukat.

18/ A szerzGdésben nem szabél ye}mtsi kérdésekben a Pik., a mez6- és erdbgazdalkodasi foldek
fogalmard! sz6ld 2013, évi CXXIL tv, a mexzd- s en%og&xdmag: foldek forgalmizvd) swddd 2013, &vi
CXXIL torvénnyel baszefiigpt egyes rendelkerésekefil és dtmeneti szabdlyokrbl 2016 2013, &vi
COXILL trvény valamint o természel védelmérdl szild 1996, évi LI tv. ide vonatkozd rendelkezései

ax irdnyadolk.

19,/ A felck jelen szersbidéy aldirdsaval az tigyvédi fevékenységrdl sz616 2017, évi- LXXVIIL torvény
rendelkezdsei szerint kizlsen megbizdst és meghatalmazist adnalc dr. ‘ocbmtyéra Gergely egyéni
tgyved (széldiely: 7621 ¥ Kirfly utea 75, fazt 4.y kamawal azonositd gzdm: 36074061 mobil:
0630/5882254; e-mail: dr.gergely.scbestyen@gmaii.com; oigkapu e 54628885#0%1&&;%) Tégrére
az adasvételi szerzédés és eietlopes madosithetinak a niegseerkisziéudre, s ellenjegyzésre; valanvint a
idld’hi'vat@ i Ql}"am@ban ) Eb’i’e%: képvéﬁéletém A j@lm m@gh&i&lmazéo kitarjed arr, hogy ay %’E'gyvé:d az

ancg,ha‘talmams nem i@a:;a,{i iz EH&{@I& k:m?&baxﬁval kapcmiaﬁm adaﬂz&t@‘mgl alj Jara'% soran mrtcﬁé 1opi
képvissletre, Meghatalmazolt igyvéd a jelon sderzbdés dltali ellenjegyzésével az e pontban irt
meglistalinazist is elfogadja. Pelek rbgzitil, hogy jelen megblzds nem terjed ki a hiteliigyintézésyel
kapcsdlatos uuymtémvshen vald réezvételre, ilfetve az adé- és illetékiizetési kitelezetiségyel
kaposolatos -jogi tandcsaddsra, Ugyvédi péneletét kerelésére, Telek tudomdsul veszik, hogy eljdré
Bgyvéd a jelen szerzidds vonatkozasdban a felek altal szolgdltatott tijékoztatas alapjan jar el, melynek
helytallasasiért a felek tartoznak feleldsséggel.

20./ Folek egyezden tgy nyiiatkoznak, hogy iigyleti akaratukat és jognyilatkozataikat ezen szersddés
szerini az eljard Ogyvéd » szerzddés tartalmival egyezd tligyvédi tényvaziatba foglalta, ezt
megmagyatfzia, felek a kioktatdst megértbley s jévahagyblag tudomésul vettdk, ezért nem kénk
annak kitlsn {ven szdvegezve av Gjrafelvételét, megismétlésdt.
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21./ Eljaro6 tigyvéd tajékoztatia a szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosss és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzesérdl és megakadalyozasardl szol6 2017, évi LIIL tdrvény — a tovdbbiakban: ,,Pmt.” - alapjén
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai, illetve a képviseletikben eljardé személyek
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerz8dés alairdsival kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a felek személyi adatait tartalmazé okményaikrdl fénymésolatot készitsen,
adataikat kezelje, tovabba - sziikség esetén - az ligyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL
torvényben foglaltak szerint adataikat a kézponti nyilvantartdsokban ellendrizze.

Ezen 8 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzédést, mely koziil egy biztonsagi kellékkel
rendelkez6 papir alapti okmanyon lett kidllitva, a felek elolvasis és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagyolag és sajat kezlileg irtdk ald a szerzddést szerkesztd iigyvéd
elott.

Pées, 2026. oktober 7.

L Kovace Jo JakaliGézané
vevld
Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Pécs, 2026. oktdber 7. -
dr. Sebestyén Gergely iigyvéd dr. Sebestygh Gergety egyéni igyved
kasz: 36074061 7621 Pécs, Kiraly utca 75. fszt. 4.
7621 Pécs, Kiraly utca 75. fszt. 4. Adoszam: 54628885-2-22

Kamarai azonosito szam: 36074061
Telefon: 30/588-2264
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BORBELY
ARPAD felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 15.08.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY ARPAD
Sziiletési hely: SELLYE

Sziiletési datum: 1964.09.08.

Anyja neve: HORVATH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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