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Amely létreittt Németh Kristéf Laszlé (szilletési név: Németh Krist Elbsdor sailletésihely,idé
: , " i - , | [ Bratge gy}:é'g- Upyintés: ,
. 4 anyja neve: lakohely: | 7632 Péos,| Vig utca 29.
személyazonositd igazolvany szdm: 672378NE; addazonositd Jjel: B4S2760117; $zemélyazonositd
SZAM; ', magyar allempolgdr; tulajdoni illetdség: 95/209¢s Fovics Forsef-Gritetési
név: Kovics Jozsef; sziiletési hely, idé: anyja neve: Horvath Jolan; fakéhely: 7833
Goresdny, Jokai utca 46.; személyazonositd igazolvény szam: iddazonosité  jel:
személyazonositd  szam: magyar dllampolgdr; fulajdoni illetdség:

114/209), mint eladék (a tovabbiakban: eladdk),

masrészrol Jakab Gézané (szilletdsi név: Rénaszéki Méria; sziiietési hely, idé: :
anyja neve: Szemerédi Marin; lakohely: 7837 Hegyszentmarton, Kolozsvér ulca 65.; személyazonosfid
szAm: s addazonosits jel: ¢ zemélyazonositd igavolviny szam:

magyar Allampolgdr; szerzést ardny: 1/1), mint vevd (a tovabbiakban: vevld) — a lovihbiakban
egylittesen: felok - kizbit az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellsit:

L7 A felek megdllapitiak, hogy a jelenleg] ingatlan-nyivintartdsi adatok szerint Németh Kristof
Lészlo eladd 95/209 és Kovhes Jozsef eladd 114/209 ardnyl osziatlan kézis mlgjdondban dfl a
Hegyszentmarton kitltertilet 058/16 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, szintd milvelési agd, 546 m7
alaptertileti, 2,09 AK értékii ingatlun (tovibbiakban: ingatian).

2/ A teljes ingatlan felek dltal Lilestnisen kialkudeit vételdra Ssszesen 156.600.-Ft., azaz
egyszdrlitvenezer forint, melybdl Németh Kristof Lészlé eladé 95/209 ardnyi tulajdoni Hletdségére
vonatkozd  vételdrrész  68,000.-Ft, Kovics Jozsef eladé 114/209 ardnyl tulajdoni  illetéségére
vonatkozd vételfreésy, §2.000.-Ff,

Felek kijelentik, hogy a terméfistd vételdra a telek jelenlegi alfapotara tekintettel lott megallapitya, fgy
feltiing értékardnytalansdgra ogyik 61 sem hivatkozhat, :

&/ A felek egyenden rogzitik, hogy a szerzddés szeckesziésdvel, a tulajdonjog bejegvrésével és a
vagyondtruhdzasi illetékkel felmerilld Gsszes kiltséget, valamint a foldhivatali igargatisi szolgaltatisi
dijai o vevl viseli. Bladok tadoméssal birnak arrél, hogy Jovedelemad( bejelontési s esetleges fizeibs
kitelezeliség terheli dket. Vevd tudomdssal bir aredi, hogy ileték-bejelentési és illetékfzetési
kitelezettsdg terheli. Vevd fudomdsul veszi, hogy a vételar 4%-dnak megfelels Gsszeph illetSket
kiteles viselui és hogy sz addhatésag o vételar Bsszepét felilbirhlhatia, Vevd kilelenti, hogy eljars
Hayvéd i4jckortatta, hogy az liv. 26.§ (1) bek P) poitia alapjdn az ingatln tulajdonjopinak
megszerzése illetdkmentes, ha a vevd regisztrdlt foldmiives, aki véllalia, hogy a birtokhaadastol, de
legkésibb az illetékkotoleretiséy kelethozdsét kivets 172, hénap wtolsd napjétdl szamitva 5 dvig
megszersell term6ild twlajdonjogdt nem idegeniti ¢f, azon vagyoni ériékis Jogot nem alapit, és a
{ermbfldet mexb-, lletve ordbgazdasigi tevékenység oéljara hasznositja.

4/ A felek megillapitisk, hogy 2z iigatlan hatdlyos tulajdoni Japjat a felok megismerték és annak
ismereigben dontéttek az ingatlan megvasarlésérdl, ilictve cladisardl. Felek kijelentik, hogy az
ingatlan nem tartozik az energetikai jellemzdinek tandshasard] szold 176/2008. (VL. 30 Kom,
rendelet hatalya ald,

5./ Eladok bimtetbjogi feleléssége tndatukban kijeleniik, hogy az ingatlanra vonatkozban més
személlyel nem kitdttek sem haszonbérleti, f5idhasznélati vagy addsvéieli szersddést és az ingatlan
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nem all biréi zérlat alatt, nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat, véllalkozasnak nem része, nom
fedezet, Eladok kijelentik, hogy az ingatlanon foldhaszndld nines,

6./ A felek megallapitjak, hogy az ingatlan termdfold és értékesitésekor figyelembe kell venni a
term&fldrél szdl6 2013, CXXII rvény rendelkezéseit killonds tekintettel az ¢lévasarlasi jogra,
valamint a Pk, 5:81. § (1) bekezdésének a rendelkezésaire.

Felek kijelentik, hogy a tulajdon-dtrubazéssal kapesolatos adé- és illetékfizetési kitelezettségr], a Ptk.
vonatkozd rendelkezéseirdl, a mez6- és erdbgazdasagi fSldek forpalmérdl széld 2013, évi CXXIL
torvény (Faldforgalmi tv), & mezd- és erdbgazdasipi fldek forgalmdrdl szold 2013, évi CXXIL
tarvénnyel Osszefligegd egyes rendelkerésekrdl és dimeneti szabalyokrol szold 2013, évi CCXI1L
tirvény valamint a természet védelmérdl sz616 1996, évi LI tv. és u hegykdzsépekrtl sz616 2012, évi
COXIXK,  thrvény  vonatkozd  rendelkezéseird], walamint jelen szerzGdéses  konstrukeid
jopktvetkezményeirt] és biztositékairdl teljes koriien tijékozodtak.

7. Vevd rbgziti, hogy a telepiilésen — Hogyszentmérton - lakohellyel rendelkezik, igy a helyi
Bnazonossag vadelmeérdl szold 2025, évi XLVIIT tv. 3.§ &/ pontja alapjin nem mindsiil betelepiilnek,
igy a 1.§ (2) bek. alapjén a tdrvény hatdlya rd nem vonatkozik.

8./ 4 felck nvilathozata:

Vevli az ingatlan-nyilvdntartdsré! szélé 1997.évi CXLL tdrvény végrehajtasire] szdlé 109/1999.
(XIL29) FVM rendelet 68/C § szering kijelenti és jelen abiirasfival nyngtizza, hogy a most
msﬁgﬁwsﬁrlém kerild mg.,,ﬁ‘éiqmnn kiviil tovibbi terméfold ingatlanpal, és mds réwariny-
tulajdonnal is rendsikezik és kijelenti, hogy a tulajdondban 3llé fermditld tulajden Gsszesliett
aranykorena értéke mennyiségének huszada és 2 mar tulajdonaban és hasrondivezetéhen &lld,
tovabbi a megszerpésre kerlild foldteriiiet hektdrban kifejezett térmérithkének egyiiftes Gsszepe
sem tHhh ring 300,

Vevé kijelenti, hogy az 1/ pontban Jefrt ingatlan megszerzése nem iithtzik a mezd- &s
erddgazdalkoddsi fildek forgalmirdl wszdlé 2013, évi CEXXIL tbrvémy (tevibbiakban:
Fildforgalmi tv,)) 16. § (1), (2} és (4) bekezddséhen meghatirezoit koriatozdsokba, mivel a
tulajdondban, illetve birtokdban vl termdfbld nagysdga a jelen szerzdédéssel megszerzett
ingatlan killdn tulajdont iltetSubgével, lletve birtokdval egylitt som haladja Fildforgalmi tv. 16. §
(1) bekezdéshen frt 300 ha terilletnagysdgot, valamint » Foldforgalmi tv. 16, § (2) bekezdésében
frt 1200 helitdr birtokmaximamot, Hletve o Fildlorgalmd tv, 16, § (4) bekesdéshen it 6000 Ak
éricket. Vevd kijelenti, hogy s miost megszerzett ingatlannal a sajdt & a Tk szerinti
hozzatartordi tulajdondban vl terméldld magysiga mom haladin meg Hegyszentmirton
termGiild teritleténely Yieod riseét.

Vevé a Foldforgalmi tv. értclmében kijelenti, hogy ax 5. § 7. pontja szerint mindsiilé Bldmives,
akit a BAVEH Vildbivatali Féoszidly Fildhivatali Osetdlyn 3. 510615/6/2025.97.23
figviratszdmi hatdrozatdval vett nyllvintartasba.

Vevt kijelenti, hogy 2013, évi CXXIL thrviny 18.§ (1) bekendés d) pontja & tr 5 § 9. pontja
értelmében eldvisiridsra jogosult, mivel olyan foldmitves, aki helyben lakénak mindgtil, mivel az
Eletvitelszers Inkdshaszndlatdnak helye t8bb mint 3 éve Hegyszentmdarion telepillésen van.

A felek a Faldforgalmi v, 15/A &-ban frtakra tekintettel megdBapitjak, hogy o jelen sverzédds
térpyat képezd ingatlant sem hatdlyos, sem a szerzGdésldtés iddponijaban még hatdlyba nem

fopett %’ﬁldhasxn&ﬁ}%&ﬁ szerxés}é@ nem érinti.
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Eladok kijelentik, hogy a fildet csak maguk haszndljik, nines a f6ldet hasznalé foldmives vagy
mis személy és az ingatlanra vonathozé haszonbérleti szerzddés nines hatalyban,

Vevt a 2013, évi CYXIL térvény 13.§ (1) bekezdés alapjan Lijelenti, hogy 2 f6ld hasznilatat
masiak nem engedi 4t, axt maga haszndlja és ennek sorin cleget tesz a Fildbasznositési
kitelezeitségitknek, tovibbd vallalja, hogy a fildet a (vlajdonszerszés idépontjaié! szamitost 5
&vig —a tdrvényben engedett esetek kivételével — mas célra nem hasznositja,

Vevé kijelonti tovabb4, hogy nines a Fiidhasznalatére jiré ellenszolgdliatisa teljesti€sébbl eredd
nérmilyen kordbbi 6ldhasznslatial kapesolatos jogerdsen megdilapitott és fenndllé dij-, vagy
egyel tartozds (a tovabbiakban egylitt: foldbasanglati dijtartozis) és hogy vele szemben a
szerzist megeldzd 5 ven belitl new allapitotiik meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet kit

9./ Bladok a jelen szerzidéssel eladisk oriskre ég visszavonhatatlanul, per- és teher- és igénymentesen,
szavatossig terhével a vevbnek az 1./ ponthan megjelsit ingatlan twinjdonukban allé 209/209 ardnyé
tulgjdoni illetBsdpét az ot megjelsit értékeknek megfelelten a kilestnézen kialkudott 150.600,-F¢,
azaz egysrdzdivenerer foring veteldron, mely ingatlant & vevh az ltala ismert és megtekintett
milszaki &s esztétikai allapotban, per-, teher, és igénymentesen 1/1 arfoyi tulajdonaként jelen

addsvéieli srerzfdésae] megvasarolja.
18/ A vetelar kicpyventitése a felek megdllapodasa szerint:

Felek rbpzitik, hogy a jelen addsvételi szervédés aldirasa elbtt a vevd részénd] dtutaidsra keriilt eladdk
résedre a teljes vételdr, vagyis a 150.000.-Ft, azaz egyszaztvenezer forint vételdr jogeimén. Bladsk
ezon teliesitdst sajat keziikiiow 1irténd, joghatilyos teljesftéanck ismerik el és n vételdr atvételdt jelen
adasvéieli szerzidés aléfrdsdval is elismerik és nyugldszdk.

Felek rigzitik, hogy a vételirbol 82.000.-Ft, Kovacs fozsef eladdt illetd vételarként, a tovabbi 68,000,
Ft. Németh Krist6f Laszld eladot illed vételarként kertilt kifizetésre, Felek kijelentik, hogy vevdt a
vételar eladok kdzotti megoszidsdért felelésség nem terheli.

Felek egyerbon risgzitik, hogy ezzel a teljes vitoldr meglizetésre Keriit

11/ Felek megallapodaak, hogy amennyiben eibvésdridsra jogosuitidl az addsvétel szerzbdéshen
foglalt vételi ajdnlatot elfogadd uyilatkozat érkexzik vagy 4z adasvételi seerzbdést a mezSgazdasigi
igazgatdsi szerv nem hagyia jova, a felek drkéntes eljardsukkal cgymassal elszémolnak a jelen
addsviteli szera8dés vonatkozasabun az értesitést kivetd § sapon belil, Eladdk a vevd altal mar
moglizetett vitelarat kitelesek az értesiildst kivvetd § napon beliil vevs részére visszafizoin.,

12/ Eladék jelen szerzddés alairdsival minden tovahbi megkérdezéatik nélkil foltéten és
visszavonhatatlan bozzdjdruldsakat adjdl ar ingatlan tekintetében Németh Kristd? Lészio eladé
95/209 ¢s Kovies Jozsel eladd 1147209 ardnyld osetatlan kSzis telzjdonjoginak ingatlan-
nyibvantartdshol vald tfiridsdvel egyidejfileg vevd 1/1 arfuyd tulajdonjogdnak vétel Jogeimén
t0rténd bejegyeiséhern,

15/ A felek tudomdbsul veszik, hogy jelen addsviteli szerzfdés Motrejitiének felidtele, hopy az
2013, CXXIL, térvény 18. § (1) bek, a-e pontokban irt elévasdridsi jog jogosultjai nyilatkorzanak
arra vonathoudan, hogy clfvisdridsi jopukkal éini nem kivinnak. A felok tudemassal birnak
aresl, hogy a jelen swerzfdés érvényességbher a3 BVMEH Fildhivatali Féogztalva, - mint
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‘merbpardasdgl ipazgatasi szerv Aliali jovahagyds sziikséges. A jovahagyds elmaraddsa esctén a
felel: kiitelesel: egymassal elszdimolni.

14./ A felek egyczden rogzitik, hogy vevd a szerzidéskdtés napjan Iép az ingatlan birtokaba. Vevd az
ingatlant birtokba lépésétd] kezdédben hasznalja, hasznait szedi, viseli terheit €s a karveszélyt.

Eladok véilaljéle, hogy a szerzGdés aldlrasit kevets 15 napon belill az ingatlanba sem jogi, sem
természotes személy, tovabba semmilyen harmadik személy nem lesz bejelenive sem Allandd, sem
ideiglenes lakhelyként, székhelyként vagy barmely mas médon. Eladék kijelentik, hogy a birtokba
Kpést megelbzben felmerithd kozlizemi tartozdsok és koztartozasok vonatkozasiban telies feleldsséget
véllalnak, ‘

15/ Felek kijelentik, hogy cselekvOképes mnagykorh honos magyar &llampolgdrok, akik
szerebdéskotési képességét jogszabdly nera korlatozza,

16/ A felek kijelentik, hogy ha a jelen szerzddés barmely rendelkezése barmilyen ok miatt
érvénytelenné valna, Ggy a szerz(dés tobbi rendelkezései valiozatlanul érvényesck maradnak és a
szexzbdd felek megtesznek minden lehetséges és észszeril eréfeszitést anmak érdekében, hogy az
érvénytelen vendelkezést olyan érvényes rendetlezéssel helyetiesitsék, amely epyezik a felek
akaratéval és jelen seerzédés céliaval. A szerzbdd felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a jelen
seerztdés  teljesftése kapesin a jogaikat johiszemten gyakoroljdk, a teljesiilés érdekében
epyhittmiikodnek egyméassal annak érdekében, hogy az a oélzolt joghatds kivaltisira alkalmas legyen.
A felek kijelentik, hogy a jelon szerzodés tartalmazzs o kiuztik a jelen srerzddés thrgyat képezd
ingviszony vonatkozasaban I¢treiot teljes és végleges megatiapodasukat,

170 A szerzbdésben nem szabalyozott kérdéseicben a Ptk., & mezd- és erdbgazdélkodasi fGldek
fogalmardl sz616 2013, évi CXXIL tv, a mezd- és erddgazdasipt foldek forgalmdrdl sz616 2013, évi
CHKIL torvénnyel Ssszefiged epyes vendelkezésekrbl és dimeneti szabdlyokré! szélo 2013, évi
COXIL t8rvény, valamint & természet védelméntl sz616 1996, évi LU {v. ide vonatkozd rendelkezésed
az irdnyadok.

18/ A felel jelon szerz6dés aldfrasival az Ggyvédi tevékenységral 52616 2017, évi LEXVILL @rvény
rendelkezésel szerint kozisen meghizdst s meghatalmazdst adnak dr. Sebestyén Gergely egyéni
tgyvéd (székhely: 7621 Pées, Kirdly utca 75, fozt. 4., kamarai azonositd szim: 36074061; mobil:
0630/5882254; e-mail: dr.gergely.sebestyen@gmail.com; cégkapu cfin: 54628885 caghapy) résubro
az addsvétell szerzlbdds Gs esetleges madositasainak a megszerkeszidadre, az ellenjegyzésre, valamint 2
foldhivatali eljardsban a felek képviseletére. A jelen meghatalmazis kiterjed arra, hogy az Ggyvéd az
ingaflan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse iletékkiszabisra, azonban a
mephatalinazés nem terjed ki az illeték kisuabésdval kapesolatos adéhatdsagi eliards sordn 1riénd jogi
képviscletre, Moghatalmazott {igyvéd a jelen szerzddés dltali ellenjegyzésével az o pontban frt
meghatalmazést is elfogadja. Felek rdgpitik, hogy jelen megbizds nem ferjed ki az adé- és
illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos jogi tandesaddsra, valamint lgyvédi pénzletdt kezelésére,
Felek tudomdsa) veszik, hogy eljaré fgyvéd a jelen szerzOdés vonatkozaséban a felek dltal
szolghliatott tajékoztatis alapjdn jar el, melynek helytiliasdsdért a felek tartoznak feleldsségpel.

19./ Telek egyezden Ggy nyilatkoznak, hogy iigyleti akaratukat ¢s jognyilatkozataikat ezen szerzGdés
grerint az eliard igyvéd a szerzbds tarialmdval egyezd figyvddi tényvézlatba foglalfa, azt
megmagyarazta, felek a liokiatast megéribleg és jovahagydlag tudomasul vetiek, ezért nem Jeérik
annak kiilén fven szdvegezve az Gjrafelvételdt, megismeétléseét,
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20./ Eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa
megelézéscrdl és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL t6rvény — a tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjan
azonositasi kotelezetiség terheli a felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro  személyek
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek régzitésre, a
felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossg igazolasira a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerzddés alafrasaval kifejezetten hozzéjarulnak
ahhoz, hogy eljaro iigyvéd a felek személyi adatait tartalmazd okményaikrol fénymasolatot készitsen,
adataikat kezelje, tovabba - sziikség esetén - az iigyvédi teveékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIIL.
torvenyben foglaltak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartasokban ellenérizze.

Ezen 8 credeti példanyban késziilt adasvételi szerzédést, mely koziil egy biztonsdgi kellékkel
rendelkez$ papir alapti okményon lett kiallitva, a felek elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, hielybenhagydlag és sajit keziileg irtak al4 a szerzédést szerkeszt ligyvéd
elbtt.

Pécs, 2026. oktober 7.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BORBELY
ARPAD felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 15.00.05

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY ARPAD
Sziiletési hely: SELLYE

Sziiletési datum: 1964.09.08.

Anyja neve: HORVATH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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