mﬂ.ﬁr&f"&iu, o Varn el K m;myh;sm;s;:
1 © o Fsldndyeindl F osriddy

__________ . Falthivatall Kourdmneios et o

dheid: 2026 'SEEP 14 N

2 - P IR S Wil YD L o ;
TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES [, — T '

i

amely létrejott egyrészrdl

Dr. Petran Janosné.
,,,,, , lakéhelye:

1124 BUDAPEST XIL KER., Mértonhegyi it 41. 1.em.6. ajtd, magyar éllampolgar) mint Eladé

(tovabbiakban: Eladé)
Veres-Fiilop Moénika Mariann ______ .

lakGhely: 2085 Pilisvorosvar Gesztenye u. 13., magyar
allampolgar) mint Vevé
koz6tt a mai napon az aldbbiak szerint (Elad6 és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek vagy
Szerzbdb felek) kdzott alulirott helyen és napon a kovetkezo feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek tényként rogzitik, hogy az Eladé 22/60 aranyi tulajdonit képezi a
Nyergesitjfalu, Zartkert, 3099 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, sz616 miivelési g, 860
m? alapteriiletii ingatlan (minGségi osztdly: 5 osztdlyok, kataszteri jovedelem: 2.84 AK
jovedelem).

- A Nyergestjfalu, Zartkert, 3099 helyrajzi szam alatti mgatlan a tovabbiakban: Ingatlan.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tovabbi 16/60 aranyi tulajdoni hényada a Magyar Allam,
tulajdonaban 4ll. Vevé kijelenti, hogy ezen tulajdoni hanyadot is meg kivanja vésarolni, a vételi
ajnlatot az elirt médon mar benytjtotta a Magyar Allam részére.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tovabbi 22/60 aranyt tulajdoni hényada a Magyarlaki Zoltan
tulajdonat képezi, melybol 11/60 aranyd tulajdoni hanyadra vonatkozé tulajdonjoga bejegyzésre
keriilt az ingatlan-nyilvantartasba, tovabbi 11/60 aranyu tulajdoni hanyadéra pedig mint elhunyt
Magyarlaki Laszl6 kizarlagos torvényes drokose tulajdonjogi igénye all fenn, a hagyatéki
eljaras még nem kerlilt lefolytatasra.
Felek rogzitik, hogy Vevd és Magyarlaki Zoltan megallapodott a 22/60 aranyu tulajdoni hanyad

megvasdrlasaban,

Az Ingatlan tulajdoni lapjén az alabbi teher talalhato, mely nem vonatkozlk jelen adasvételi
szerzGdés targyét képezé tulajdoni hanyadra:

III. rész 4. pont Bejegyzd hatérozat, érkezési id6: 45987/2/2025.05.08

Kdzs tulajdon rendezésének kotelezettsége. A hagyatékatadd végzés jogerbre emelkedésétdl
szamitott 5t &v lejaratanak idGpontja: 2030.05.08. Utalds: 11/21-22. Név: -Jogosult cime: -

Eladé szavatolja, hogy az Ingatianban fennallé tulajdoni hanyada per, teher, és igénymentes. Az
Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

2. Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan 22/60 aranyd tulajdoni hanyadat a Vevének
eladja, Vevd pedig megveszi azt 500.000,-Ft, azaz 6tszazezer forint vételarért,
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon félépitmény vagy a fld forgalmi értékét ill. hasznait néveld
agrotechnikai létesitmény nincs.
Felek régzitik, hogy a foldon iiltetvény (iiltetvény: 500 m2-nél nagyobb teriiletli bogyoés
gyiimdlcesel, valamint az 1500 m2-nél nagyobb teriiletli sz6l6vel, gyiimolcsossel betelepitett
foldrészlet, illetve alrészlet) nincs.

3. A vételdrat Vevo az alabbiak szerint fizeti meg az Eladé részére:
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3.1.Vev$ egyosszegben megfizeti Eladonak a 3. pontban megjellt 500.000,-Ft, azaz Stszazezer
forint vételarat - Eladé rendelkezése alapidn ldnyanak, Petrdn Andrednak a bankszdmldjdra -
az Banknal vezetett szamt bankszaml4jéra torténd atutalassal, attol
a naptdl szamitott 8 napon beliil, hogy az illetékes korményhivatal/mez8gazdasigi igazgatasi
szerv a felek kozott létrejott jelen szerzbdést j6véhagyta, és a kifiiggesztést kovetden a
iovahagvott, zaradékolt adasvételi szerzédést ellenjegyz6 iigyvédnek megkiildésre keriilt.

Ellenjegyzd ligyvéd elektronikus titon értesiti Vevit (Vevo email cime: e )
és Elad6t (Eladé email cime: 1 mezOgazdasagi igazgatasi szerv

dontésérsl, melyhez mellékeli a dontés és a zaradékolt adédsvételi szerz6dés masolatat.

A vételar akkor mindstil megfizetettnek, ha az Elado altal megadott bankszamlan jévairdsra

keriilt.
Eladé koteles 3 munkanapon beliil emailben nyilatkozni a vételdr dtvételérdl eljaro tigyvéd

részére.
Felek rdgzitik, hogy Vevé az ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogét akkor szerzi meg, ha a
jelen szerzédés szerint megfizette az ingatlan tulajdoni hdnyad teljes vételarat, azaz Osszesen

500.000,-Ft-t az Eladonak.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen a tulajdonjog &truhazasarél sz6l6 szerzddést az
illetékes mezégazdasagi igazgatési szerv nem hagyja jové, Felek az adasvételi szerzbdést az
elutasitasban kifogésolt oknak megfelelé médositdsokkal ismételten aldirjék, és azt ismételten

benytjtjak jovahagyésra az illetékes mezbgazdaségi igazgatasi szervnek.

4. Elad6 jelen adésvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg, kiilon okiratba foglalt
nyilatkozatban (bejegyzési engedélyben) feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja
ahhoz, hogy — tulajdonjoga egyidejli térlése mellett - az Ingatlan 22/60 arényG tulajdoni
hanyadéra Vevd 22/60 aranyt tulajdonjoga a vételar teljes 6sszegének megfizetését kdvetden,
adésvétel jogcimén az illetékes foldhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre

keriiljon.

5. Eladé a jelen addsvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg igazolja Vevé részére, hogy a 4.
pontban megjelslt tulajdoni hanyadara vonatkoezé bejegyzési engedélyt tartalmazé okiratot
ingatlan-nyilvéntart4si bejegyzésre alkalmas formdban és tartalommal - 5 (6t) db eredeti
példanyban —letéthe helyezte a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé iigyvédnél azzal, hogy
felek mar most rogzitik, hogy az okiratot a letéteményes ligyvéd csak és kizardlag abban az
esetben jogosult és koteles kiadni a letétbdl a Vevonek, ill. benyijtani azt az illetékes
kormanyhivatalhoz, amennyiben a jelen szerz6dés 2. pontjiban meghatirozott 6sszegi, azaz
500.000,-Ft 8sszegii vételar dsszege Elado részére hianytalanul megfizetésre keriilt, és az jele
szerzbdés szerint igazolasra keriil ellenjegyz6 tigyvéd részére. ' -'

A vételar teljes megfizetését Elad6é irasban koteles igazolni a megfizetését kovetd 3
munkanapon beliil az ellenjegyzd ligyvéd részére; abban az esetben pedig, ha Eladé az atvételi
elismervény kiadasat megtagadja, vagy nem teljesiti hatdridében, akkor Vevé jogosult az Eladé
jelen szerz6désben megjeldlt bankszamlara vonatkozd, az 4tutalé banktdl szdrmazé eredeti
tutalast tanusité bizonylattal is igazolni ellenjegyz0 ligyvéd részére a vételar megfizetését.

A jelen ad4svételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg a jelen szerzédést ellenjegyz tigyvéd,
mint Letéteményes jelen okirat ellenjegyzésével a letétet elfogadja. A jelen szerzédés jelen
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pontjaban foglaltak iigyvédi okirati letéti szerzédésnek mindsiil, ezért kiilon letéti szerz8dés
megkotésére nem keriil sor.

6. Felek tudomésul veszik, hogy a jelen adédsvételi szerzédés alapjan jelen szerzédés hatalyba
1épése, jelen szerzddés foldhivatalhoz tdrténd benyujtisa Vevé tulajdonjogénak bejegyzése

céljabdl ill. Vevd ingatlan- nyilvantartdsban torténé tulajdonjog bejegyzése csak a
term&fdldre vonatkozé jogszabalyi feltételek teljesiilése esetén torténhet meg. Felek
kijelentik, hogy az erre vonatkozo jogszabalyi  rendelkezésekrSl  (igy = kiilonGsen

mez8gazdasagi igazgatasi szerv jévahagydsanak sziikségessége, 30 nap idGtartamra torténd
kézzététel, elévasarlasi jogosultsag) eljard igyvédtol részletes tajékoztatast kaptak.

Felek tudomassal birnak arr6l, hogy amennyiben a terméfoldre vonatkozé jogszabalyok alapjan
elévasarlasra jogosult személy a jogszabalyi kovetelményeknek megfelelden eldvasarlasi jogat
gyakorolja, jelen szerz6dés a felek kozétt nem jén létre, Vevd helyébe az elévasarldsra jogosuit

1ép be.

7. Felek rogzmk hogy amennyiben a 3. pont szerint Vevé megfizette a teljes vételdrat Elado
részére, és az jelen szerz8dés szerint igazolasra keriilt ellenjegyzd figyvéd részére, ellenjegyzd
iigyvéd a jelen — mezégazdasdgi igazgatasi szerv sltal zradékolt - adasvételi szerz8dést a jelen.
szerz6dés 4. és 5. pontjaban megjeldlt bejegyzési engedélyekkel egyiitt nyijtja be Vevd
tulajdonjogénak bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatalba.

Ingatlanra, mint termdféldre vonatkozé rendelkezések, nyilatkozatok

8. Vevd kijelenti, hogy magyar éllampolgér
Vevd és Elad6 kozétt hozzatartozo6i viszony nem all fenn,
A'mezb- és erdgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi térvény)

10.§ 2) bekezdése alapjan Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belfSldi természetes
személynek mindsill, és a birtokaban 4ll6 fSld teriiletnagysiga a megszerezni kivant jelen
szerzBdés szerinti ingatlan (fold) terilletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

(A tulajdonszerzési jogosultsig mértékének megallapitdsandl a teriiletnagysig meértékébe a
folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott .mfivelés aldl kivett terillet (alrészlet)
teriiletnagysagat is be kell szamitani.)

A mezb- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény 13.§ 1) bekezdése

alapjan Vevd jelen adasvételi szerzdésben vé]lalja, hogy az ingatlan (f5Id) hasznalatat masnak

nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi

kotelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
- a 2013. évi CXXII. trvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -

mads célra nem hasznositja.

A mez8- és erddgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXI. torvény 14.§ 1) bekezdése

alapjan Vevd jelen adésvételi szerzOdésben ezennel nyilatkozik arrdl, hogy nincs a

foldhasznalatért  jaré  ellenszolgéltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi

foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

A mezb- és erdégazdasag1 foldek forgalmardl szol6é 2013. évi CXXII. tdrvény 14.§ 2) bekezdése

alapjan Vevé mint szerzé fél jelen adasvételi szerzodésben ezennel nyilatkozik arrél, hogy vele

szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok

megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotottek.

Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkodonak.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy haszndlatiban, az Ingatlanon nem all

fenn fSldhasznalati szerz6dés, tovabba nincs a jelen szerz8dés targyat képezd foldre vonatkozd

Y

'Dr. Petrén Jinosnie ,.
Eladé l
i ‘ - ""] P -
Vefos Falog Monika Mariana cl]en}egyzdugyvéd """

Vevd '



hatalyos vagy a szerzddéskstés iddpontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzOdés
vagy tébblethasznalati megéllapodas.

Tulajdonjogot szerzd fél, Vevd kijelenti — az Inytv. vhr. 42. §-a -ban foglalt rendelkezésre
tekintettel - hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy jelen adsvételi szerz8dés a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXIL térvény 21. § (1) bekezdése  szerinti egységes okiratba foglalt adas-vételi
szerzbdésnek mindsiil, amely a feleknek a szerz6dés létrejotiére irdnyul6 nyilatkozatait, tovabba
a szerzOdés lényeges tartalmi elemeit, tovabba a felek altal meghatirozott valamennyi
kikotést, feltételt magaba foglalja.

Felek rogzitik, hogy nincs hatdlyban Nyergestjfalu Véros Onkormanyzatdnak a helyi
Snazonossag védelmérdl sz6l6 2025, évi XLVIIL torvény felhatalmazdsa alapjin alkotott
dnkormanyzati rendelete.

Vevé kijelenti, hogy a vonatkozé jogszabalyok szerint az Ingatlanra eldvésarlasi jog Vevst nem
illeti meg.

Vev® kijelenti, hogy nem mindsiil fsldmiivesnek.

Szavatossag

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra harmadik személyek a termdfoldre vonatkozé jogszabélyok
szerint rendelkeznek elévasarlasi joggal. Elado kijelenti, hogy a foldforgalmi torvényben eldirt
elovasérlasi jogosult jogosultjainak értesitésére vonatkozd szabalyokat betartja,

Elad6 kijelenti, hogy  a termdfldre vonatkoz6 jogszabélyokon kivill harmadik személyek az
Ingatlan vonatkozésiban nem rendelkeznek el6bérleti-, el6haszndlati- vagy més birtoklast

biztosité joggal. | ‘
Elad6 kijelenti és szavatolja tovdbb4, hogy az Ingatlant nem bizalmi vagyonkezelSként

tulajdonolja.
Felek régzitik, hogy az Ingatlanon kézmiivek nincsenek.

10. Elad$ szavatossagot véllal az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéeért és kijelenti, hogy

harmadik személynek semmilyen olyan jogot nem engedett, és nem fog engedni, amely Vevd
tulajdonszerzését és birtokba lépését akadalyozna.

Felek rogzitik- kiilonosen a jelen szerz0dés mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovhagyasara ill. :
az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd kifliggesztésre tekintettel - hogy Eladé Vevd
jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzéséig nem tehet semmit, ami a Vevd tulajdonszerzésre,
birtokba lépésre irdnyuld jogét csorbitja vagy meghitsitja. Eladé tudomasul veszi, hogy a
birtokba adas idépontjéig (ill. mindaddig ameddig a jelen szerzbdés barmely okbdl meg
nem szfinik vagy meg nem hiiisul) az Ingatlant més — harmadik — személynek bérbe, hasznélatba
nem adhatja, azt semmilyen egyéb mddon nem hasznosithatja, idegenitheti el vagy terhelheti
meg.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant semmiféle ad6- vagy adék modjéra behajthato, ill.-
barmilyen egyéb tartozas nem terheli.

Birtokba adés

Felek megallapoddsa alapjén a jelen szerz8dés targyat képezd Ingatlan birtokba adasa a jelen

il
szerz6dés targyat képezé Ingatlan tulajdoni hanyad teljes vételarnak megfizetésével
egyidejlileg torténik.
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Eladé kijelenti, hogy nincsen az Ingatlanba bejelentkezve. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan
gazdasagi tdrsasignak vagy barmilyen mas vallalkozasnak, szervezetnek nem székhelye,

telephelye vagy fidktelepe.

Illetékfizetési kitelezettség, kiltséoviselés

12. Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd részletesen tajékoztatta dket a jelen iigyletre vonatkozd
anyagi és eljarasjogi szabalyokrol, adé- és illeték jogszabalyokrél, amely tajékoztatast a
Felek megértették és elfogadtak. A tulajdonszerzés illetéke, tovabba az dtvétel és a
tulajdonvaltozas ingatlan- nyilvantartisba valé bejegyzésének koltségei a Vevét terhelik.

Egyéb rendelkezések
13. Eladé és Vevd kijelentik, hogy cselekviképes, nagykort magyar dllampolgéarok.

14. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy — a jelen szerz6désben villaltakon tilmenden is —
minden, a szerzédéskotési szandékukkal nem ellentétes nyilatkozatot haladéktalanul

megtesznek a jelen szerz8dés teljesedésbe menése érdekében.

15. A Felek eziiton meghatalmazzak és megbizzak dr. Pecsuvécz Eva egyéni tigyvédet (székhely:
1137 Budapest, Katona J6zsef u. 41. 1. emelet 8., KASZ: 36067015), hogy a jelen okiratot
elkészitse, ellenjegyezze, az tigyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIIL térvényben
biztositottak szerint teljes kordien eljarjon, ideértve kiilsndsen az illetékes ingatlaniigyi hat6sag
elétt a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében eljarjon, a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
jévahagyasahoz szitkséges eljdrasokban eljarjon, ill. jelen adasvételi szerzbdéssel kapesolatos
barmely eljaras ill. az ingatlan- nyilvantartdsi eljdrds soran teljes korien képviselje, az
adéhatosaghoz az illetékkiszabas érdekében a B400e adatlapot benyijtsa.. Ellenjegyz6 ligyvéd
a meghatalmazast és a megbizast elfogadja.

16. A jelen szerzédés a Felek tigyleti akaratat helyesen tartalmazza, Szerz6do felek az Ugylettel
kapcsolatban valamennyi tényt és koriilményt megvizsgéltak, azokat ismerik, a
szerzdéskotéshez szitkséges ligyvédi tajékoztatast megkaptak, ezért egybehangzoan kijeleritik,
hogy olyan tényr6l vagy kériilményrdl nincs tudomésuk, amely a szerzodés semmisségét vagy

megtamadhatdsagat eredményezné.
Jelen szerzédés a foldre vonatkozo, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajinlatot teljeskdriien

tartalmazza.

17. Eljaré iigyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésér6l és megakadalyozdsarél szélé 2017, évi LIII. torvény alapjan felek adatai
vonatkozasaban azonositasi kitelezettség terheli. Felek adatai az adasvételi szerzdésben,
mind az arra iranyuld szerzOdésekben rogzitésre keriilnek az altaluk bemutatott
személyazonossdg igazoldsira alkalmas okiratok alapjan. A Felek kijelentik, hogy a
szerzbdésben feltiintetett adataik a valosdgnak és a hatésigok altal kiadott érvényes
okményaikban foglaltakkal mindenben megegyeznek, tovdbba adataik rogzitéséhez és

kezeléséhez hozzajarulnak.

18. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy résziikre az eljaré iigyvéd kozérthetd tajékoztatast
nyljtott a személyes adataik kezelését illetéen az Eurdpai Uni6 altalanos adatvédelmi
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rendeletének [GDPR, 2016/679 rendelet] szabalyair6l, igy killéndsen arrél, hogy a személyes
adatokat dr. Pecsuvdacz Eva egyéni iigyvéd kizdrSlag a jelen adésvételi szerzOdéssel
kapcsolatban a részére sz6l6 meghatalmazas (megbizds) teljesitése érdekében, illetve a
torvényben meghatérozott figyvédi Kkotelezettségek teljesitése érdekében kezeli, az
adatokat csak jogszabdlyban  meghatérozott szervek és személyek ismerhetik meg, valamint
hogy az adatokat az el6irt kételezd megérzési id6 elteltével tordlni fogja. A tajékoztatas kiterjedt
tovabba az adataik kezelésével kapcsolatban a feleket megilletd jogosultsagokra, és az
adatkezelésbdl eredd panasz vagy mas jogorvoslat benyijtasaval kapesolatos informécidkra.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a term6fdldre vonatkozé jogszabalyok és a

19.
Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerz6dés példanyai kéziil 1 (egy) példany az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 torvény altal
eléirt okirati kellékekkel rendelkezd, az Inytv. szerinti jogi képviselonek az ingatlan-
nyilvantartasért felelés miniszter 4ltal rendszeresitett, az e rendeletben meghatéarozott biztonsagi
elemekkel ellatott papir alapi okményon (a tovabbiakban: biztonsigi okmany) késziil el, a fold
tulajdonjoganak Atruhdzisat, vagy a fold tulajdonjogat érintd mas irdsba foglalt jogligyletet
tartalmazd papir alapii okmany biztonsagi kellékeird] és kibocsatisainak szabalyairdl sz6l6

47/2014. (I1. 26.) Korm. rendelet 2. §-dnak megfelelden.

Felek a jelen szerzddést elolvastik, annak tartalmat megismerték és kozos értelmezés utin az
okiratot szerkesztd ligyvéd eldtt — a teljes korii jogi tajékoztatast (illeték, adézas, stb.) kvetden ~
mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez{t jovahagydlag alairtak, azzal, hogy a jelen

okirat iigyvédi megbizdsnak is minésiil, mivel a szerz8d6 felek a fenti tartalommal t6rténd okirat

(szerzBdés) szerkesztésére adtak megbizist az eljaro tigyvéd részére.

Budapest, 2026. szeptember 7.
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