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Keresztes Laszlo sziiletett | » (sziil.: e---- -~ ., anyja sziiletési neve:
l, SZem. szam: . adbazonositd jel allampolgarsaga:

magyar) 2890 Tata, Nagy Lajos utca 49. szam alatti lakos, mint eladé

masrészrol

Aradi Péter sziiletett r (szil.: ey ao e e , anyja sziiletési neve:
e _ , Szem. szam: wdoaz. jel: ‘ampolgarsaga: magyar)
2897 Dunaszentmiklés, Pet6fi Séandor utca 75. szam alatti lakos, mint_vevé (a tovabbiakban
egyiitt: felek/szerz6dé felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Elado kijelenti, hogy 1/1 aranyban tulajdonat képezi a SZOMOD Kiilteriilet 079/4 hrsz:,
szantd megnevezesl, Osszesen 37312 m2 alapteriiletli, &sszesen 35,87 AK értékii ingatlan,
melyb6l 8970 m2 teriilet és 11,21 AK érték 5. minségi osztalya, mig 28342 m?2 teriilet és 24,66
AK ¢€rték 6. mindségi osztalyd. (a tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlanon felépitmény, iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.

2./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlant terheli az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. (6724
Szeged, Pulcz utca 44.) jogosult javara 6-433/2009 szami valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas
szerinti 117 m2 teriiletre bejegyzett banyaszolgalmi jog. Tovabba terheli az E-ON. Eszak —
Dunantili Alamhalézati Zrt. (9027 Gyor, Kand6 Kélman utca 11-13.) jogosult javara 20K V-os
kdzcéli kabelhalozat (Szomod 77/0) a vazrajz és teriiletkimutatas szerinti 2640 m2 teriiletre
bejegyzett vezetékjog (SZFMMBH/1839-2/2011/MU)

Az ingatlan teherlapjan 6nallo szoveges bejegyzésként szerepel tovabba: Keletkezett a 079 hrsz.
ingatlan megosztasabol.

A fenti terheken kiviil az ingatlan per-, teher- és igénymentes és ezért eladé szavatossagot is
véllal. Eladé kijelenti tovdbba, hogy az ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek vagy
szervnek nincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését megakadalyozna.

Elad6 anyagi és biintetdjogi felelossége teljes tudatiban kijelenti, hogy a fent rogzitett
valamennyi adat és tény a mai napon is megfelel a valdsagnak, azokban semmiféle valtozas
vagy valtoztatds nem tortént, illetve ilyen valtoztatast nem is kezdeményezett.
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Szerz6dd felek kijelentik ugyanakkor, hogy 2025. jalius 21. napjan megkotstt haszonbérleti
szerzddés alapjan az ingatlan 2025. jalius 21. napjatl 2044. december 31. napjaig Aradi Péter,
mint a jelen adasvételi szerzédés vevdje hasznalataban all. A haszonbérleti dij 150.000.- Ft /év.

Mivel a szerzddés targyat képezd fSld maga a szerzé fél (vevd) hasznalataban all, €s nem
harmadik személy hasznélatéban, igy a Féldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében irt kotelezettségek
vallalasa mell6zhet6 a vevo részérdl.

3./ Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlant megtekintette, azt ismeri és ennek
megfeleléen a jelenlegi allapotaban a szerzédés teljesitéseként elfogadja.

4./ Szerz6d§ felek megéllapodnak abban, hogy eladé eladja, vev pedig 1/1 tulajdoni aranyban

-adasvétel jogcimén- megvasarolja az 1./ pontban kériilirt (Szoméd kiilteriilet 079/4 hrsz. alatti
ingatlant a kdlcsondsen kialkudott mindésszesen 7.400.000,- Ft, azaz hétmillié-négyszazezer
forint vételarért.

5./ Vevo a 4./ pontban meghatarozott vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére:

5.1./ Vevd jelen szerzédés alairasat megeldz6en, 2026. szeptember . napjan mar megfizetett
500.000.- Ft, azaz ttszazezer forintot foglald jogcimén elad6 részére akként, hogy azt atutalta az
elado K&H Banknal vezetett 10205000-00913782-00000000 szama bankszamlajara. Elado jelen
szerzGdés alairasaval a foglalé megfizetésének tényét elismeri.

Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak, igy tudjak, hogy

- a szerz8dés teljesitése esetén a foglalé a vételarba beszamit,

- a szerz6dés meghitsuldsa esetén a meghiasulasért felelds fél az adott foglalot elvesziti,
illetve a kapott foglalot kétszeresen kételes visszatériteni,

- ha a szerz6dés meghiusuldsaért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felelds, a
foglalé egyszeres Gsszege a vevo részére visszajar,

- a foglalé &sszegéig kar bizonyitdsa nem sziikséges és a foglalot sszegét meghaladd
kar megtéritése is kdvetelhetd.

5.2/ Vevd a fennmaradd 6.900.000.- Ft, azaz hatmillié -kilencszizezer forint vételarrészt a
Jelen jogiigylet hatésagi jovahagyasat kovetden, a jovahagyé hatirozat kézhezvételét kdvetd 5
napon belill fizeti meg elad6 részére a K&H Banknal vezetett 10205000-00913782-00000000
szamu bankszamlajara vald atutalassal.

Felek rogzitik, hogy az utalds akkor minésiil teljesitettnek, amikor az az eladd jelen pontban
rogzitett bankszamlajan jovairasra keriilt.

Keresztes Las#1o Aradi Péter
elado vevo

Készitettem és ellenjegyzem Tatan, 2026. szeptembert 09. napjan
dr. Szalczinger Fanny iigyvéd
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ: 36081130).
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Eljaré iligyvéd azt kovetden nyujtja be a mar jévahagyott adasvételi szerzddést az illetékes
Foldhivatal részére, amikor eladd irasban nyilatkozott a teljes vételar bankszamlajan vald
hidnytalan jovairodasardl. :

6./ Fentiekre tekintettel Keresztes Laszlo eladd kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajirulasat, beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelslt Szomdd kiilteriilet 079/4
hrsz. alatti ingatlanra Aradi Péter vevd /1 aranvu tulajdonjoga -adasvétel jogcimén- az
ingatlannyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, a sajat 1/1 aranyi tulajdonjogdnak torlése mellett,
melyre felek eziton kérik az illetékes Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanvhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.-at (Tata)

7./ Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy az /1. pontban koriilirt ingatlan a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.), a mezb- €s
erdogazdasagi .foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. tSrvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél €s atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) és az
el8vasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzddés hirdetményi
aton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol szolo 474/2013. (X11.12.) Korm. rendelet
hatalya al4 tartozik.

Elad6 vallalja, hogy a Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek megfeleléen jelen adasvételi szerzOdés
alairasatol szamitott 8 napon beliil a vevo jelen egységes szerzddésbe foglalt vételi ajanlatat
jovahagyas céljabol megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére. A szerzGdést a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv kiildi meg -jovahagyas esetén- a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzdést a
térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Felek rogzitik, hogy jelenleg nem lelhetd fel olyan az érintett ingatlan fekvése szerinti telepiilési
onkormanyzati rendelet, amely a 2025. évi XLVIIL. torvény felhatalmazasa alapjan a helyi
Onazonossag védelmére tekintettel korlatozna az ingatlan targyaban a tulajdonszerzést. Az
ingatlan fekvése szerinti onkormanyzat nem alkotott jogvédelmi eszk$z bevezetése érdekében
rendeletet, ilyen rendelet szerinti el§vasarlasi jog nem all fenn, amely a Féldforgalmi torvény
szerinti elévasarlasi joggal szemben elsdbbséget élvezne.

8./ Vevd nyilatkozik, hogy elévasarlasi joga a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezd€s c) pontja
alapjan all fenn, ugyanis olyan foldmiives, aki helyben lako szomszédnak mindsiil.

Vevo a Foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerinti Féldmiives, ugyanis a Tatai Jarasi Hivatal
Jarasi Foldhivatala 510115/2/2014.05.19. lgyiratszamu bejegyzd hatarozattal 2014. jinius 06.
napjaval foldmiivesként nyilvantartasba vette. (szakképzettséget igazolo okirat szama: E.-III.-
1/1980). Nyilvantartasbol valo torlési eljaras nincs folyamatban.

)

Keresztes Laszl6 Aradi Péter
elado vevo

Készitettem és ellenjegyzem Tatan, 2026. szeptembert 09. napjin
dr. Szalczinger Fanny iigyvéd
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ: 36081130). »
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Vevd helyben lakd szomszéd a Foldforgalmi torvény 5.§ 10. pont b) alapjan, ugyanis az
életvitelszerii lakashasznélatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amely szomszédos
az adasvételi. a csere- vagy a haszonbérleti szerzédés targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiiléssel, és a legalabb egy éve tulajdonaban vagy haszndlatdban I€v6, az életvitelszerii
lakashasznalatanak helye szerinti telepiilésen fekvd foldje szomszédos az adasvételi szerz8dés
targyat képezo folddel.

Vevd életvitelszer(i lakashasznalatanak helye 1993 év 6ta Dunaszentmikloson taldlhato, amely
telepiilés szomszédos az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiiléssel (Szomdd) és
legalabb egy éve a tulajdondban allo fold (Dunaszentmiklos 067/11 hrsz.) szomszédos az
adasvétel targyat képez6 folddel.

A Foldforgalmi torvény 18.§ (4) bekezdés a) pontja alapjan vevd az elOvasarldsra jogosultak
sorrendjében a 18.§ (1) bekezdés c) pont szerinti jogosulti csoporton beliil els6bbséget €lvez,
ugyanis 2021. év Ota Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagja.

Vevd nyilatkozik, hogy mint foldmiives, jelen tulajdonszerzése nem iitkdzik a 2013. évi CXXII.
Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésébe, mely szerint a foldmiives, valamint a 10. § (3)
bekezdésében meghatarozott személy a fold tulajdonjogat — a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval — 300 hektar mértékig
szerezheti meg (fSldszerzési maximum), valamint nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzése nem
{itkozik a 2013. évi CXXII. torvény 16. § (2) bekezdésébe, foldmiives — a (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — a fold birtokat — a mar birtokaban 1€v6 fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Nyilatkozik vevé arrdl is, hogy — hivatkozassal az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolé 179/2023 (V. 15.) Inytv. vhr. rendelet 42.§-4ra — részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo nyilatkozik, hogy a Félforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket
vallalja, vagyis a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ennek soran eleget
tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy a Foldforgalmi torvény 14. §-a szerint foldhasznalati
dijtartozdsa nem all fenn, tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Vevé nyilatkozik, hogy a tulajdonjogot atruhazé eladénak nem kozeli hozzatartozoja.

Keresztes Laszlo Aradi Péter
elado vevo

Készitettem és ellenjegyzem Tatin, 2026. szeptembert 09. napjan
dr. Szalczinger Fanny iigyvéd
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ: 36081130).
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9./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési, il.
ingatlanszerzési képességiik korlatozva nincs.

Vevé a 8./ pontban irtakon tdl kiielenti, hogy a Nemzeti Agrérgazdasagi Kamaranak a tagja,
kamarai nyilvantartasi szama: |

10./ Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy mint az ingatlan foldhasznal6ja jelenleg is az ingatlan
birtokaban van.

11./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a foldforgalmi torvény 18. §-ban meghatarozott
eldvasarlasra jogosult jelentkezik, vagy a jelen szerz8dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
Jovahagydsra nem kerdil, Ggy kozottiik a jelen adasvételi szerzodés hatalyba nem 1ép.

Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv megallapitja, hogy jelen adasvételi szerzddés
kozzétételre nem alkalmas, vagy a jovahagydsat megtagadja, vagy az eljarast mas okbol a vevd
tulajdonszerzése nélkiil sziinteti meg, gy a szerz6d6 felek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv errdl
sz6l0 hatarozatanak a vevd éltal torténd kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a vevd
felhivasara 0j szerz6dést kétnek egymdssal.

Szerzodé felek -a jelen adasvétel teljesedésbe menése- érdekében kolesondsen kotelezettséget
vallalnak arra, hogy mind az esetlegesen megkétendd 4j szerzédés megkotése soran, mind a jelen
szerz8dés esetleges mddositasa vonatkozasaban egyiittmitksdnek egymassal.

12./ Eljar6 iigyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy a jelen adasvételi szerz8dés megkotésének
koltsége, a tulajdonos valtozas ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésének koltsége, valamint
a visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési kotelezettség a mindenkori vevét, az esetleges
szemelyi jovedelemado fizetési kotelezettség az eladokat, illetve a haszonélvezeti jog jogosultjat
terheli.

13./ Vevo kéri az ltv. 26.§ (1) bekezdés p) pontjdban irt illetékmentességet. Ezért vallalja, hogy
birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd
napjatol szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értékii
jogot nem alapit, a terméfdldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenysée célibra hasznositja. Erre
tekintettel kéri, hogy a t. NAV Illetékosztalya sziveskedjen az illeték kiszabasat mellézni!

14./ Szerz8d6 felek jelen szerzddés alairasival meghatalmazzak dr. Szalczinger Fanny iigyvédet
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ adoészam: . .. , e-mail:
iroda@sopow.hu) az adasvételi szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy vevé
tulajdonjoganak bejegyzése és elado tulajdonjoganak térlése és elintézése iigyében a KEV
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Tata) el5tt, valamint a
kifiiggesztéses eljaras sordn a jegyzo, illetve a jovahagyasi eljaras soran a mezdgazdasagi

Keresztes Laszl Aradi Péter
eladé vevo

Készitettem és ellenjegyzem Tatan, 2026. szeptembert 09. napjan
dr. Szalczinger Fanny iigyvéd
(székhely: 2890 Tata, Erzsébet tér 18., KASZ: 36081130).
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igazgatasi szerv, tovabbd a vagyonszerzési illeték kapcsan a NAV eldtt teljes jogkorben
eljarjon, nevitkben jognyilatkozatot tegyen. Meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast jelen
szerzOdésen gyakorolt alairdsaval elfogadja. )

15./ Szerz4d6 felek a jelen ingatlan addsvételi szerzodés aldirasival — a GDPR Rendelet 6.
cikk (1) bekezdése a) pontja, tovabba a 7. cikk rendelkezése alapjan hozzajarulnak, hogy
eljaré tgyvéd, mint adatkezelé6 a megadott személyes adatokat a GDPR Rendelet feltételei
szerint kezelje a sajat hozzdjarulidsuk és a jelen szerzédés teljesitése érdekében az
adatkezel6re vonatkozo jogszabalyi kotelezettség alapjan. Szerz6dd felek jelen szerzGdésben
akként nyilatkoznak, hogy a Magyar Ugyvédi Kamara 5/2020 (XI.2.) szamu, a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérd! és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL torvényben
¢s az Eurdpai Unié és az ENSZ Biztonsagi Tanécsa altal elrendelt pénziigyi €s vagyoni korlatozo
intézkedések végrehajtasardl szolé 2017. évi LII. torvényben meghatarozott kotelezettségek
teljesitésérdl, kockazatértékelésrdl, feliigyeleti eljarasrendrél és Gtmutatordl szold szabalyzat,
valamint a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL torvény
vonatkoz6  rendelkezéseivel ~ Gsszhangban, személyazonossaguk  ellendrzéséhez-, a
személyazonositasukra szolgalé okmanyaiban rogzitett adatokrol torténd masolatkészitéshez-,
valamint személyes adataik kezeléséhez hozzjarulnak.

16./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Foldforgalmi térvény
vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

17./ A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédést, a szitkséges és teljes korli jogi tajékoztatast
kovetden dtolvastak és megértették, és mint iigyleti akaratuknak mindenben megfelelot
JOvéhagyolag alairtak €s magukra nézve kotelezdnek tekintik.

Jelen szerz6dés a Komarom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 3. (Tata) altal NYER/TULLAP/20260909/1890. megrendeldszamon, 2026.
szeptember 09-an kiadott tulajdoni lap masolat alapjan 7 eredeti példanyban késziilt a mez6-€s
erd0gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény 8. §-aban foglaltaknak
megfeleléen — a foldhivatali benyijtashoz sziikséges 1 példényban - olyan papir alapa okmanyon,
amely a toérvény 47/2014. (11.26.) Korm. rend. vegrehajtasi rendeletében megadott biztonsagi
kellékekkel rendelkezik.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BEREGI
PETERNE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 14.51.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BRAUTIGAM KRISZTINA ERZSEBET
Sziiletési hely: TATA

Sziiletési datum: 1968.06.13.

Anyja neve: KASSAI HAJNALKA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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