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(a tovébbiakban valamennyien egylitt: felek vagy szerz6dé felek) kozott alulivott napon és helyen
az alabbi feltételekkel:

1)  Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartés adatai szerint eladd 1/1 aranya
tulajdonat képezi a Tatabanya kiilteriilet 01038/9 hrsz. alatt felvett, természetben 2800
Tatabénya, S6lyom utca 20. szam alatt talalhat6, 670 m? térmértéki dsszesen 0,77 AK
értékii ,kert, gazdasagi épiilet” megnevezési ingatlan.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 2026. szeptember 8. napjan az E-ING rendszerb6l lehivott
INYER/TULLAP/20260908/7869 megrendelésszam tulajdoni lap tantiséga szerint az ingatlant a
Magyar Allam javdra 501.727,- Ft és jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog terheli (a NAV
KEVM Adb-és Vamigazgatosdga megkeresése alapjin), egyebekben az ingatlan jelen addsvételi
szerzédéssel érintett tulajdoni hanyada tehermentes.

Fladé kijelenti, hogy a jelen pontban megjelolt ingatlan vonatkozéséban a foldhasznélati
nyilvantartdsba foldhasznald nincs bejegyezve,

2.)  FEladé eladja, vevé 1/1 aranyban megvasarolja az 1.) pontban hivatkozott, Tatabanya
kiilteriilet 01038/9 hrsz. alatt felvett, természetben 2800 Tatabanya, S6lyom utca 20.
szam alatt taldlhatd, 670 m? térmértékii osszesen 0,77 AK értékd ,kert, gazdasagi
épiilet” megnevezést ingatlant a megtekintés szerinti allapotban adasvétel jogeimén,

A szerzéd6 felek rogzitik, hogy a Helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény (a
tovabbiakban: Hovtv.) hatdlya ala az adasvétel targyat képezd ingatlan nem esik, a jogvédelmi
eszkozok alkalmazasat szabalyozo, a helyi onazonossag védelmeére vonatkozo helyl énkorményzati
rendelet ninesen hatalyban, ebbél adoddan a torvény szerinti mentesség és/vagy kedvezmény sem
41l fenn, tovébba az ingatlanra a Hovtv. szerinti clévasarlasi jog sem vonatkozik.

3.)  Suzerzédé felek az 1.) pontban jelzett ingatlan — jelen szerzédés targyat képezé — 1/1
hédnyadénak vételardt Osszesen 12.500.000, Ft-ban, azaz Tizenkétmillié-otszazezer
forintban hatarozzak meg, amely dsszeghdl 6.500.000,- Ft azaz Hatmillio-6tszézezer forint a fold,
mig 6.000.000,- Ft azaz Hatmillié forint a felépitmény vételara.

) Szerzédd felek az 1.) pontban hivatkozott ingatlanok vételdranak megfizetése korében az

aldbbiakrol allapodnak meg:
a) vevd a jelen szerzGdés aldirdsat megel6zéen Atutalassal megfizetett 1.417.205,- Ft, azaz

Egymillionégyszaztizenhétezerkétsz4azot forint foglalot az eladé részére.

Tatabdnya, 2026. szeptember 8.
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Anga Attila Torda Ménika dr, Sziics Tanhas tigyved
eladd vevd KASZ: 36069878
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Eladb a foglald atvételét jelen szerzfdés aldirdséval ismételten kifejezetten elismeri és
nyugtazza.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald joghatdsait ismerik. Ennek megfeleléen a felek
tudatdban vannak annak, hogy amennyiben a teljesités meghitisuldsaért a vevd felel, iigy az
adott foglalot elvesziti, amennyiben pedig a teljesités meghitsulaséért az eladd felel, a kapott
foglaldt kétszeresen koteles visszatériteni.

b) Szerzddd felek rogzitik, hogy eladé —az dltala a jelen szerz6dés 4.a) pontja szerint atvett
foglalé osszegének felhaszndldsival —az ingatlant terheld, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett (lasd 1.) pont) teherjog alapjdul szolgald tartozast annak jogosultja felé
maradéktalanul megfizette, az ingatlan tchermentesitését a jelen szerzédés aldirisaig
elvégezte,

Eladé bemutatja a befizetési bizonylatot, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett teher
(végrehajtasi jog) torlése irdnt a jogosult felé benytjtott kérelmet.

Felek a fentiekre tekintettel rogzilik, hogy az ingatlan ténylegesen tchermentes, a teher
torlésére vonatkozo engedély kiéllitasa folyamatban van.

¢) A vételar fennmaradd részét (11.082.795,- Ft-ot, azaz Tizenegymillib-nyolevankétezer-
hétszazkilencvenot forintot) vevd a szerzddésnek a mezdgazdasigl igazgatési szerv altali
jovahagyasat kivetd 15 napon beliil, a féldhivatalhoz térténd benfrt’if'tést megel6zGen fizeti

meg eladd részére, az eladd nevén nyilvantartott az vezetett [REEER]
| ' |szs’1ml§ szdmlara torténd atutalassal.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés 4.b) pontjaban foglaltakra tekintettel megallapodnak, hogy
a jelen pont szerinti vételarhétralék megfizetésének - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali
jbvahagyasan tal — tovabbi feltétele, hogy elad6 az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett teher
(végrehajtasi jog) jogosultja (képviselGje) altal kiallitott torlési engedély és kérelem
hidnytalan, vagy megfelel6en hidnypotolt, és az illetékes foldhivatalba benydjtott
(érkeztetett) példanyat a vevd részére bemutassa és azt részére méasolatban 4tadja.

Felek rogzitik, eladd nyilatkozik, hogy eladd a vételar jelen pont szerinti megfizetését a sajat
kezeihez torténd teljesitésként ismeri el, fliggetleniil az itt megjelolt bankszamla felett
ténylegesen rendelkezni jogosult személyétol.

Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az eladd fentiekben megadott

bankszamlajan jovairasra keriilt.

5.)  Szerzddd felek rogzitik, hogy a vevSt a mezé- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: foldforgalmi térvény) szerint elévasarlasi jog nem illeti meg,

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a foldforgalmi torvény 21. §-a alapjan a végleges szerz6dést annak
aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol, aki azt elGzetes vizsgalatnak veti ala.

Ha az elGzetes vizsgalat eredményeként — 15 napon beliil - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor - a jogszabdlyban foglalt esetek kivételével
- végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre valo alkalmassagéit és hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét,

A mez6gazdasigi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzddés szerinti
vevivel, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
onkorméanyzat jegyz8jének. A jegyz8 hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen
vagy megéllapodéson alapuld el8vésarlasi jog jogosultjaival.

Tatabénya, 2026, szeptember 8.

Anga Attila Torda Moénika
eladd vevl
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Az elévasarlasi jog jogosultja 60 napos jogveszt§ hatéridén beliil tehet az adasvételi szerz6désre
elfogadd, vagy az elévéasarléasi jogarol lemondd jognyilatkozatot. A jegyzs a nyilatkozattételre nyitva
4116 hatarid4 leteltét kovets 8 napon beliil a beérkezett, illetve atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket
észit, és azt megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére,

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a rendelkezésére allo okiratok megkiildésével haladéktalanul
megkeresi a helyi foldbizottsagot 4llasfoglalasénak beszerzése céljdbol.

A helyi foldbizottsag a feladatkérébe tartozé iigyben a mez8gazdasagi igazgatisi szerv
megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil adja ki az 4llasfoglalasat.

A mez8gazdasagi igazgatési szerv a helyi foldbizottsag allasfoglaldsénak beérkezése napjat kovetd
naptdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz.

A mezégazdaségi igazgatési szerv a dontéset Kkizli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti
vevével, valamint azokkal az eldvasarlasra jogosultakkal, akik az addsvételi szerzédésre elfogadd
jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsaggal. Ha az elad6 az addsvételi szerzddésben
megadta a vev§ javéra szol6 bejegyzési engedélyt, a mez6gazdasigi igazgatési szerv a dontését kozli
az ingatlaniigyi hatoséggal is.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a kifliggesztett vételi ajanlatra észrevétel, elfogadd
nyilatkozat nem ¢érkezik a jogosultaktol, és amennyiben a szerzédés jovAhagyasra keriil, Ggy a
szerzédés kozottiik a jovahagyast rogzitd iratok kézhezvételének napjan 1ép hatélyba.

6.)  Szerz8d§ felek rogzitik, hogy amennyiben a foldforgalmi térvény 18. §-ban meghatarozott
clévasérlasra jogosult jelentkezik, vagy a végleges szerzédés a mezGgazdasagi igazgatési szerv éltal
jovéhagy4sra nem keriil, Ggy kozottiik a végleges adasvételi szerz6dés hatdlyba nem 1ép, és ebbdl
kifolydlag kotelesek egyméssal teljeskortien elszamolni, ennek kérében eladd az altala Atvett
vételarrész (foglald) teljes Osszegét (1.417.205,-Ft) kiteles — a jovahagyas megtagadasarél sz0lo
értesités kézhezvételét kivets 15 napon beliil — vevinek visszafizetni, valamint a felek kotelesek jelen
szerzddés megkotését megeldz6 eredeti allapotot helyre allitani.

7)  Szerzéd§ felek rogzitik, veve kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerzbdéssel megszerzett
tulajdona nem sérti a foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdésében foglalt azon rendelkezést, amely
szerint a foldmiivesnek nem mindsiil§ belfoldi természetes személy a fold tulajdonjogdt— a mar
tulajdonéban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysagédnak a beszAmitésdval — 1 hektar

mértékig szerezheti meg.

8.)  Vevé az ingatlant megtekintette, 4llapotat megismerte, a vételarat annak értékével aranyos
dsszeglinek fogadja el.

Felek kijelentik, hogy a 3.) pont szerinti vétel meghatirozisakor a foldforgalmi
torvény 24. § (3) bekezdés h) pont ha) alpontjara figyelemmel jartak el.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban mindenre kiterjedden, teljeskortien tdjékoztatta
a vevét, és kijelenti, hogy az ingatlannak semmiféle — 4ltala ismert — rejtett vagy olyan hib4ja nincs,
amely a rendeltetésszer(i hasznélatot akadélyozza.

Az eladd szavatolja, hogy nincsen olyan — az ingatlan-nyilvéntartdson kiviili tulaj donos, avagy
elgvasarlasra jogosult (ide nem értve a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultakat) —, aki
a jelen adasvételi szerzédésben nem szerepel, és aki esetlegesen a veve tulajdonszerzésével szemben,
avagy a tulajdonszerzést koveten barmely igénnyel a vevivel szemben felléphet.

Tatabdnya,_2026. sZeptember 8:

...........................

Anga Attila Torda Monika dr. Sziics Tarhés ligyvéd
eladd vevl KASZ: 3669878
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9.)  Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen adésvételi szerz6dés szerinti ingatlan birtokaba
vev( a vételar teljes megfizetésével egyidejfileg 1ép, ezen iddponttol viseli az ingatlan terheit és hiizza
annak hasznait.

10.) Szerz6dé felek cselekvképes, allandé magyarorszagi lakéhellyel rendelkezé magyar
dllampolgérok, szerz6déskotési és ingatlanszerzési képességiik korlatozés al4 nem esik.

11.)  Szerz8d§ felek megallapodnak, hogy az adésvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével,
valamint a Foldhivatal elStti eljarassal kapcsolatos valamennyi koltséget a vevd viseli.

12.) Szerz6dd felek a jelen szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy az 1.) pontban hivatkozott
ingatlanok tulajdonjoganak Atruhézdsival Osszefligg6 add- és illetékfizetési kotelezettségrél a
sziikséges tajékoztatast megkaptak.

Vev§ a jelen adésvételi szerzédés alapjin kéri az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL. torvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti illetékmenteségi szabély alkalmazésat, ennek érdekében vevd nyilatkozik,
hogy a hivatkozott jogszabaly szerinti eléirasokat teljesiti,

13.)  Szerzddd felek rogzitik, vevd kijelenti, hogy a fold hasznalatdt méasnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, valamint ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
Vev§ kijelenti tovabbd, hogy foldforgalmi térvény 13-14. §-ban foglalt feltételeket véllalja, valamint
kijelenti, hogy az abban foglaltak vele szemben nem 4llnak fenn.

Vev§ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgéltatisédnak teljesitéséb6l ereds
barmilyen kordbbi f6ldhasznélattal kapesolatos joger6sen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb
tartozésa, tovabba, hogy a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott volna.

Vevé vallalja, hogy a tulajdonszerzéstél szamitott 1 éven beliil az ingatlanok helye szerinti telepiilésen
allandd bejelentett lakosként életvitelszertien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1
éven beliil az ingatlanok helye szerinti telepiilésen mezégazdasagi {izemkozpontot 1étesit, és mezd-,
erdgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevd a jelen szerzGdés alairdsaval kijelenti, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-anak
megfelel6en nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

14.) Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy eladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a
jelen szerzddés szerinti vélelar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, a tulajdonjoga torléséhez
és a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges hozzajarulé nyilatkozatot a jelen szerzédés
alairdsaval egyidejiileg, kiilon okiratba foglaltan megteszi, amely nyilatkozatot a jelen szerzédést
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédnél letétbe helyezi.

Okiratszerkesztd ligyvéd a bejegyzésre vonatkozd engedélyt letétbe veszi.

Szerzéd6 felek megallapodnak és rogzitik, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd az altala letétbe vett
engedélyeket abban az esetben jogosult és kételes kiadni, és azt a foldhivatali tigyintézés céljabol az
illetékes féldhivatalhoz benytjtani, amennyiben a teljes vételar kifizetésre keriil és errdl 6t az eladd

irdsban értesiti.

Eladd tudomasul veszi, hogy a vételar részére torténd megfizetését kovetGen haladéktalanul, de
legkésébb két (2) munkanapon beliil koteles az eljaré ligyvédet értesiteni, ennek elmaradésa esetén
— a kifizetés igazoldasa mellett — vevd is jogosult az eljard ligyvédet értesiteni, és a letétbe vett
bejegyzési engedély beny(jtasat kezdeményezni,

Tatabdnya, 2026. szeptember 8.

Anga Attila Torda Monika
eladd vevh
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15.) Vevé kéri a Komarom-Esztergom Megyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4-t (Tatabénya), hogy az eladé 1/1 ardanya tulajdonat
képezé a Tatabénya kiilteriilet 01038/9 hrsz. alatt felvett, természetben 2800
Tatabanya, S6lyom utca 20. szadm alatt taldlhato, 670 m* térmértékii osszesen 0,77 AK
értékdi  kert, gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlan vonatkozasiaban eladé 1/1
aranyfi tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg, vevd 1/1 ardnya tulajdonjogat
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjenek.

16.)  Szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjel6lt ingatlan tekintetében a 176/2008 (VL.
30.) Korm. rendelet szerint energetikai tantsitvany készitése nem kotelezd. Felek megéllapodnalk,
hogy a jelen szerz6déssel érintett ingatlanok vonatkozdsdban energetikai tantsitvanyt nem

készitettnek.

Szerz6dé felek tudoméasul veszik, hogy az cljaré iigyvéd a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa
megelzésérdl és megakadalyozéasarol szold 2017. évi LIIL Térvény (tovabbiakban Pmt.), az Ugyvédi
tevékenységrdl sz0l6 2017, évi LXXVIIL torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és a Komérom-
Esztergom Varmegyei Ugyvédi Kamara mindenkor hatalyos szabélyzatai alapjan iigyfeleit a
jogligyletek biztonsidgénak erfsitése érdekében sziikséges torvénymodositasokrol szolo 2007. évi
LXIV. tv. rendelkezései szerint, (JUB) adatigénylés ttjan ellendrizni koteles.

Ezen ellendrzés soran az eljaré iigyvéd jogosult a meghizok altal rendelkezésére bocsétott
azonositésra alkalmas okiratokrdl mésolatot késziteni.

Szerzédé felek jelen szerzddés alafrésaval kifejezetten tudomésul veszik, hogy eljard tigyvéd a
szerz6dé felek adatait — a jogszabalyban meghatérozott ellenérzési kotelezettségének teljesitése
érdekében — a GDPR-ben meghatérozott feltételek szerint kezeli.

17.)  Vev§ a Pmt. rendelkezéseire tekintettel biintetgjogi felelgssége tudatdban kijelenti, hogy a
jelen szerz6dés szerinti vételar nem biincselekménybdl szarmazik.

18.) Szerzéds felek meghatalmazzdk a Dr. Szics Ugyvédi Trodat (székhely: 2800 Tatabdnya,
Vagohid utca 2/A. 1/5.), azon beliil Dr. Sziics Tamds tigyvédet jelen adasvételi szerzédés és a
kapesolodd okiratok (bejegyzési engedély, B400E adatlap) megszerkesztésével, ellenjegyzésével, az
illetékes addhatésag, foldhivatal el6tti eljarassal.

Eljaro iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek kifejezetten felhatalmazzék okiratszerkesztd {igyvédet arra is, hogy — a szerzédés érdemi
rendelkezéseit nem érintd — esetleges név-, adat-, szdmelirds, vagy nyilvénvalo szdmitdsi hiba
tekintetében e hibakat kézvetleniil a szerzédés szovegébe irds dtjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa,
Az ilyen kijavitds nem mindsiil a szerz6dés modositasanak.

Szerz6d6 felck a jelen ajdndékozasi szerzédést egyben {igyvédi tényvazlatnak is tekintik, Ez magdban
foglalja kiilondsen azt, hogy eljaro tigyvéd az okiratot a szerz6dé felek egybehangzo el6adasai alapjén
szerkesztette, és kéréstiknek megfelelen foglalta irdsba. A felek az okiratban foglaltak
tényel6adasokért kizérélagos felelsséget vallalnak. Szerz8d6 felek egybehangzdan kijelentik, hogy a
jelen szerzédés az altaluk elGadott tényeket, adatokat mindenben helyesen tartalmazza, a jelen
okiratba foglaltakon til egyéb kérést, instrukeiot vagy utasitast az eljard tigyvéd felé nem kozdltek.

Tatabanya, 2026. szeptember 8.

...........................

Anga Attila Torda Ménika dr. Sziics Tamés tigyvéd
elad6 vevl KASZ: 36969878
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19.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a 2013. évi V. toweny vonatkozo

szabélyai, tovabba a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény
rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerzGdés hat (6) egyméssal sz0 szerint megegyez6 példdnyban késziilt, melybél egy (1)
példany blztonsag1 okmanyon késziilt.
Szerz6d6 felek jelen szerzGdést, elolvasést és értelmezést kovetSen, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt helybenhagyolag irjak ala.
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Tatabanya, 2026, szeptember 8.
Anga Attila h @Torda Momka

elado : vevo




