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Kiraly Jézsef (sziiletési név: .t sziiletésihely ésid6: 72 ..____.... anyjaneve: -

lakcim: 8776 Magyarszerdahely, F6 qt 17., szethélyi azonosité: ; adéazonositd jel:

allampolgérsag: magyar), mint eladé, és

Kirily Zsolt (sziiletési név: sziiletési hely és id6: =~ ., anyja neve: ~ 't

lakcim: 8776 Magyarszerdahely, Vadalmas utca 7., személyi azonosité: 7, addazonositd jel:
magyar éllampolgér), mint eladé (egyiitt: Eladék), valamint

Anik Tibor (sziiletési név: , sziiletési hely ¢s id6: © ., anyjaneve:

lakeim: 8776 Magyarszerdahely, Petéfi it 28., személyi azonosité: * ~ " , addazonositd jel: ="

magyar allampolgar), mint vevé, és

Tordé Réka Dorina (sziiletési név: — ~ , sziiletési hely és idé: ., anyja neve:
lakcim: 8776 Magyarszerdahely, Pet6fi ut 28., személyi azonosito: adoazonosité jel:

nagyar dllampolgar), mint vevo (egyiitt: Vevok) kozott az alabbi feltételekkel:

I. AZ ADASVETEL TARGYA

Elad6k tulajdonat képezi sszesen 1/1 aranyban a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-
nyilvéntartasi Osztaly 2. (Nagykanizsa) dltal nyilvéntartott Magyarszerdahely zirtkert 468 hrsz. alatt felvett, szant6
¢s gazdasagi épiilet megnevezésii, 1420 nm nagysagi, 2,84 AK értéki ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). Kiraly Jézsef
tulajdoni hdnyada 3/4 (11/1. és 11/4. bejegyzés), Kiraly Zsolt tulajdoni hanyada 1/4 (11/3. bejegyzés). Az ingatlan per-,
teher- és igénymentes.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzGinek tantisitasardl szolé 176/2008. (VI 30.) Korm.
rendelet hatilyanak és az energetikai tanusitvany sziikségességének kérdését a gazdaségi épiilet tényleges jellemzbi
alapjan ellendrizték, a targyi ingatlanra a rendelet hatalya nem terjed ki.

Eladék eladjik, Vevdk az altaluk megtekintett dllapotban, egymas kozott 1/2—1/2 aranyban megveszik az elézéekben
részletezett ingatlan egészét a kolesdndsen kialkudott vételaron.

Ennek értelmében Eladok kételesek az ingatlan tulajdonjogét és birtokat a jelen szerzédés rendelkezéseinek
megfeleléen Vevokre atruhdzni, Vevdk pedig kotelesek a vételarat megfizetni. Felek kioktatésa a Ptk. 5:168. §-ara
megtdrtent, mely szerint ingatlan tulajdonszerzéséhez az addsvételi szerzodés megkotésén til a vevik tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése is sziikséges. Eladok biintetdjogi felelssségiik tudatiban kijelentik, hogy az
ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tovabbi Jjogosultja nincs.

II. VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

Az ingatlan vételara 2.500.000,- Ft, azaz kétmilli6-6tszdzezer forint. Eladok kijelentik, hogy ezen vételarat vételi
ajanlatként elfogadjak: A vételarbol Kirdly Jézsefet 3/4 tulajdoni hanyada utan 1.875.000,- Ft, Kiraly Zsoltot 1/4
tulajdoni hanyada utan 625.000,- Ft illeti meg. Szerz6dé felek rogziti, hogy a vételarbél a gazdasagi épiilet értéke
1.500.000,-Ft, a teriilet értéke 1.000.000,-Ft.

Vevék a teljes vételarat jelen szerzbdés alairasaval egyidejilleg atutalassal fizetik meg: 1.875.000,- Ft-ot Kiraly Jozsef
MBH Bank Nyrt-nél vezetett ~~ "=~~~ ~~~-" szamd bankszdmlajéra, 625.000,- Ft-ot Kirily Zsolt
Revolut Banknal vezetett HU95 ~ 3zami bankszamldjara. Eladok jelen szerzédés
aléirésaval elismerik és nyugtazzak, hogy a nekik jaro teljes vételar a fenti szamlajukon jovairasra keriilt.

Eljaré tigyvéd a hatésagi jovahagyo hatérozat atvételérsl annak napjan e-mail itjan, a hatarozat megkiildésével értesiti
a feleket az alabbi cimeken: Kiraly J6zsef: 8776 Magyarszerdahely, F6 t 17.; Kiraly Zsolt: z

Anik Tibor: - ™ == - Tsr§ Réka Dorina: . A felek az dltaluk megadott cimekre

torténd kézbesitest szabalyszerii, joghatalyos kézbesitésnek ismerik el.

Eladok jelen okirat aliirissival egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjik ahhoz, és felek
kézdsen kérik, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatésag az I. pontban kériilirt ingatlanon Kiraly Jézsef 6sszesen
3/4 és Kirily Zsolt 1/4 aranyi tulajdonjogat torilje, és ezzel egyidejiileg Anik Tibor és Téré Réka Dorina
tulajdonjogit 1/2-1/2 arinyban, addsvétel jogcimén bejegyezze az ingatlan-nyilvintartisba.

Felek tudjak, hogy jelen szerzédés kozzétételi és mezdgazdasagi igazgatisi jovahagyési eljarashoz kitott, Ha az
elévasarlasra jogosult é] jogdval és a mezGgazdasigi igazgatési szerv vele hagyja jovaaszerzodést, a szerz6dés szerinti
Vevik helyébe az elévésarlasra jogosult 1ép. Amennyiben a szerz6dést Vevoket megel0z6 jogosulttal hagyjak jova,
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Eladok a Vevdk altal mar megfizetett vételarat a jovahagyé hatirozat atvételétsl szamitott 8 munkanapon beliil
visszafizetik VevSknek. Ha az elvasarlassal é16 személy a vételarat a vele szemben iranyado hatéarid6ig nem fizeti
meg, Eladok a jogszabalyi feltételek szerint elallhatnak. A Jjovahagyas végleges megtagaddsa esetén a megfizetett
vételrat Eladok 8 munkanapon beliil visszatéritik.

IIl. AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy Vevék az ingatlant megtekintett allapotban veszik meg. Eladék kijelentik, hogy az
ingatlannak altaluk ismert rejtett hibsja nincs. Eladék szavatolnak azért, hogy az ingatlanra vonatkozd osszes
informaciét és adatot teljes koriien és pontosan Vevék rendelkezésére bocsatottak, tovabba hogy semmilyen, az
ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozé vagy értékét befolyasolé informécié nem maradt rejtve. Eladék
tudjak, hogy jelen szerz8dés megkotését kivetden az ingatlant meg nem terhelhetik és el nem idegenithetik.

1V. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

Szerz8d6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek, nagykori magyar allampolgérok. Rendelkeznek minden, Jelen szerzddés megkotéséhez sziikséges polgéri
Jogi és egyéb jogosultsaggal. Eladok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozasuk nem 4ll fenn, az ingatlan
per-, teher- és igénymentes, tovabba harmadik személynek — ide nem értve a 2013, évi CXXIL. torvény szerinti
Jogosultakat — nincs a Vevok tulajdonszerzését akadalyoz joga.

Eladok jelen szerzédés alairasaval szavatoljak tovabba, hogy:

—ajelen szerzddés ingatlan-nyilvantartason kiviili hitelezévédelmi igényeket nem sért vagy veszélyeztet, és a jogiigylet
nem mindsiil a Ptk. 6:120. §-a szerinti fedezetelvoné szerzédésnek;

— koziizemi tartozasuk nem 4ll fenn, és az ingatlant adok vagy adé médjara behajthatd kozterhek nem terhelik;

— a szerz8d¢s teljesitése nem sért olyan szerzédést, kotelezettséget, birdsagi vagy hatésagi eljarast, illetve hatarozatot,
amelyben barmelyik Eladé félként szerepel;

—senki sem rendelkezik az ingatlan vagy barmely része hasznalatira vagy birtoklasdra jogosit6 joggal;

— az ingatlan mentes fliggében lévo kisajétitasi, kartéritési vagy mas olyan eljarastol, amely Vevok tulajdonszerzését
vagy a tulajdonjog gyakorlasat akadalyozza vagy korlatozza, tovabba az ingatlant végrehajtasi eljaras nem érinti;

— az ingatlannal kapcsolatban nincs folyamatban vagy kil4tasban peres vagy mas jogi eljaras;

~ harmadik személlyel nem kététtek az ingatlan tulajdonjogat érintd adasvételi szerzddést, elészerzddést vagy hasonlo
megallapodast.

V. TULAJDONJOG ATRUHAZAS

Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisukat adjik é megengedik, illetve a szerzdé felek kozisen
kérik, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanon Kirdly Jozsef 3/4 és Kirily Zsolt 1/4 tulajdoni hanyada torlésre,
a sziikséges hatésagi jovahagyist kovetéen Anik Tibor és Toré Réka Dorina tulajdonjoga 1/2-1/2 aranyban,
adasvétel jogcimén bejegyzésre Keriilion az ingatlan-nyilvantartisba. Ez a rendelkezés onmagiban a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas eladéi bejegyzési engedély; kiilon okiratba foglalisra és iigyvédi letétbe
helyezésre nem keriil sor.

VL. BIRTOKBAADAS

Szerz8d6 felek megallapitjak, hogy Vevék az ingatlan birtokdba a hatosagi jovahagyast kovetéen 1épnek. Felek
rogzitik, hogy Vevok a birtokba 1épés napjatdl viselik az ingatlan fenntartési koltségeit, illetve hizzak annak hasznait.
Felek a birtokbaadés napjarél egyeztetnek egymassal.

VIL. KOLTSEGEK VISELESE -

A jelen szerzbdéssel kapcsolatos koltségeket és a tulajdonjogvaltozas ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat Vevdk
viselik. Felek kijelentik, hogy az eljaré iigyvéd ado- és visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos tajékoztatasat megértették s tudomésul vették; az adé és illetek pontos Ssszegének kiszamitasa nem képezi
az ligyvédi megbizas részét.

VIIL A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELJESSEGE

Szerz6d8 felek rogzitik, hogy jelen szerzddést csak valamennyi fél al4frasaval és ligyvédi ellenjegyzéssel, irasban lehet
kiegésziteni vagy moédositani. A jelen szerzédés valamennyi egyméssal szemben vallalt jogot és kotelezettséget
tartalmazza. Minden, a szerzédéskotés szempontjabol lényeges tény, koriilmény és nyilatkozat a szerz6dés részét
képezi; a felek ezen till mas kérdést rendezni nem kivannak.
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IX. JOGVITAK RENDEZESE, FELEK NYILATKOZATAI

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésbél eredd esetleges jogvitdkat békés uton rendezik, és
csak végsé esetben fordulnak birdsaghoz.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonos 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédésbe kell foglalni, és azt a felek alairdsatdl szamitott 8
napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni j6vahagyés céljabol. A szerv elézetes vizsgalat
utan, ha nem tagadja meg a jovahagyast, dont a kozzétételre alkalmassagrol, és a szerzédést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes jegyz6nek, aki hirdetményi fiton kozli azt az elévasarlasra jogosultakkal. A kézzétételre vald
alkalmassag megallapitdsa nem jelent hatosagi jovahagyast.

Vevék kiilon-kiilsn kijelentik, hogy:

— a Foldforgalmi torvény alapjan nem minésiilnek féldmiivesnek;

— a Foldforgalmi torvény 13.°§ (1) bekezdése alapjan vallaljak, hogy a fold hasznalatét nem engedik at, azt maguk
kivanjék hasznalni, ennek soran eleget tesznek a foldhasznositési kotelezettségnek, és a tulajdonszerzéstdl szamitott 5
évig — a tdrvényi kivételekkel — mas célra nem hasznositjik;

— a Foldforgalmi torvény 14. § (1)«2) bekezdése alapjan nincs jogerésen megallapitott és fenndllé foldhasznalati
dijtartozasuk, és a szerzést megel6zé 5 éven beliil velilk szemben nem allapitottak meg szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogiigylet kotését;

— a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése alapjan, ha a fSld harmadik személy hasznalataban all, a fennalld
foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitjak meg, & megsziinése utén maguk teljesitik az (1) bekezdés szerinti
kotelezettségeket;

—a179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan részarény-tulajdonnal nem rendelkeznek;

— a birtokukban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold rajuk esé teriiletnagysagéaval egyiitt kiilon-kiilon
nem haladja meg az 1 hektart.

X. ZARO RENDELKEZESEK

Szerz6dé felek megbizzék dr. Lelké ‘Déra tigyvédet (8800 Nagykanizsa, Bathory utca 22.) jelen szerzddés
elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a tulajdonjog bejegyzese iranti ingatlan-nyilvantartasi, adéhatosagi,
kozzétételi, jegyz0i és mas érintett hatosag elétti eljarasban teljes korii j jogi képviseletiikkel, aki a megbizast jelen
szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja. A felek kérik, hogy az eljdras soran keletkezd dontéseket &s iratokat a jogi
képviselének kiildjék meg. A meghatalmazas kiterjed a jelen szerzédés kapcsan tehetd nyilatkozatokra. Felek
meghatalmazzik az eljard ligyvédet a szam-, név- és hasonlé elirds vagy kihagyas kijavitasara, a szerzodes lényegi
tartalmanak érintése nélkiil.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzddés a jogiigylet engedélyezésérdl szolo végleges hatésagi dontés
megkiildését kdvetben keriil benyujtasra az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz.

Jelen adasvételi szerzodést a szerzédd felek elolvasis és kolcsonds értelmezés utdn, mint iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezit helybenhagyélag irjak ala.

Nagykanizsa, 2026.10.02.
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