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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl Dr. Simon Marta Edit (szn.: sBzibid &

anyja neve: . szem.szam: adodazonosito jele: 6720 Szeged,

Berzsenyi utca 1. 1.em.5 a. szam alatti lakos, mint elado- a tovabbiakban: Eladé.

masrészrol Juhasz Szaboles (s7n szil.: , anyja neve:
szem.szam: adodazonosito jele: - 3909 Mad, Kossuth Lajos utca 70.

szam alatti lakos, mint vevo - a tovabbiakban Vevé - kozott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.) Szerzodd felek rogzitik, hogy a hatalyos ingatlan-nyilvantartas szerint Eladé kizarélagos
tulajdonat képezi:

e a Mad zartkert 3019 hrsz. alatt nyilvantartott, 1596 m2 teriiletii, 5,55 AK értéki, sz6l6
miivelési 4gu ingatlan, valamint a

e a Mad zartkert 3022 hrsz. alatt nyilvantartott, 1590 m2 teriiletii, 1,16 AK értékii, legelo
miivelési 4gu ingatlan.

Eladé a fenti ingatlanokat Vevonek eladja Vevd pedig — altala megtekintett allapotban- megvasarolja
azokat.

2)) Szerz6dd felek az adasvétel targyat képezd ingatlanok vételarat mindosszesen 150.000,-Ft azaz
Egyszaz-otvenezer Forint Osszegben éllapitjak meg, mely vételarbol a Mad zartkert 3019 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan vételara 100.000 Ft, a Mad zértkert 3022 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan vételara
50.000 Ft.

Vevo a teljes vételdrat az adasvételi szerzodésnek a mezogazdasagi igazgatasi szerv daltal torténd
jovahagyasat kovetd 15 napon beliil atutalés utjan fizeti meg Elado részére az Eladé nevén szerepl6 az OTP
banknal vezetett szamu bankszamlara.

Eladé hozzajarul ahhoz, hogy a részére jard teljes vételar a fent megjelolt bankszamldjara keriiljon
atutalasra.
Eladé a fenti bankszamlaszamra torténé teljesitést sajat kézhez torténo teljesitésnek ismeri el.

3.) Szerzédo felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes, nagykori magyar allampolgarok, igy az
elidegenitést, illetve tulajdonszerzést - a 7./ pontban meghatarozott eljaras kivételével - jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

4.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az adasvétellel érintett ingatlan vonatkozasiban a foldhasznalati
nyilvantartisban nincs bejegyzett foldhasznalé. Eladé a teljes vételar kifizetésének napjan bocsatja az
eladott ingatlant Vevo birtokaba és hasznalataba.

5.) Elado feltétlen garanciat vallal az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéeért.

6.) Vevd a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.évi CXXII torvény alapjan az
alabbiakrol nyilatkozik:
- mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal nyilvantartasba vett foldmiives (bejegyz6 hatarozat szama:

- a most megszerezni kivant foldteriiletek hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldteriileteket a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig a torvényben meghatarozott
kivételektodl eltekintve — mas célra nem hasznositja,

- aszerzddés targyat képezd foldteriiletek tulajdonjoganak megszerzésével a mar tulajdonéban vagy
haszonélvezetében 1évé foldteriiletek nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, illetbleg nem
haladja meg a birtokéban 1évé foldteriiletek nagysaga az 1200 hektar mértéket,

- részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

- nincs a foldhasznalataért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,




- a birtokdban 4ll6 fold jogellenes més céli hasznositésa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adasvételi szerzodés megkdotését megel6z6 5 éven
beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot ellene nem szabott ki

- vele szemben jelen jogiigyeletet megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

- kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhazasarol szol6 szerzodés targyat
képezd foldteriilet harmadik személy hasznélataban van — a foldhasznalati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Fftv.13.§. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket véllalja.

7.) Felek tudomaésul veszik, hogy jelen szerzdés csak akkor Iép hatélyba, ha az abban foglaltakat az
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyija.

Az adasvételi szerzodést a tulajdonosnak a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil a mezbégazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Felek nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezé6 M4d zartkert 3019 hrsz. —u ingatlan borsz616
termohelyi kataszterben nyilvantartott foldteriilet.

Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi jog illeti meg a hegykozségekrol sz6l6 2012. évi CCXIX. torvény
20/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin mint a borszélé termdhelyi kataszterében nyilvintartott
szomszédos foldet hasznilé hegykozségi tagot, aki ezen joganak érvényesitését megel6z6 24 honapban
- a fold fekvése szerint illetékes hegykézségben vagy azzal szomszédos hegykozségben - folyamatos
hegykozségi tagsaggal rendelkezett.

Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képez6 Mad zirtkert 3019 hrsz.-ii ingatlannal
szomszédos Mad zartkert 3018 hrsz.-i borsz6lé terméhelyi kataszterében nyilvantartott ingatlan a
tulajdondban van.

Vevé nyilatkozik, hogy elévisarlasi jog illeti meg a Maid zirtkert 3022 hrsz.-G ingatlan
vonatkozasaban 2013. évi CXXIIL torvény a 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint olyan
folmiivest, aki helyben lakénak minésiil.

Felek tudomasul veszik azt is, hogy az engedélyezési eljaras keretében a mezogazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyésanak feltételét képezi a helyi foldbizottsag tamogat6 allasfoglalasa is.

8.) Elado a teljes vételar kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja. Felek megallapodnak abban, hogy Elado
kiilon, igyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyét - melyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul — az 1.) pontban kériilirt adasvétellel érintett ingatlanok tulajdonjoganak
1/1 aranyban Vevé javara adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez - jelen szerzédés alairasaval
egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi, mely nyilatkozatot okiratszerkeszté tigyvéd akkor jogosult és egyben
koteles a letétbol kiadni, amennyiben a vételar maradéktalan megfizetésének tényét felé Elado irasban
(ideértve a dr.drotar.eva@gmail.com e-mail cimre térténd kézbesitést is) igazoljék, illetve a szerzédést az
illetékes mezégazdasagi szerv jovahagyta.

9.) A felek — akiknek a személyi adatait az eljaré iigyvéd leellendrizte, a 2017.évi LXXVIIL torvény 32.§

(3) és (9) bekezdésében foglaltak szerint szerz6dé felek azonositasat elvégezte, — meghatalmazzak dr.

Drétér Eva (3900 Szerencs, Rakéezi Gt 40.sz4m alatti székhelyll) tigyvédet, hogy az adasvételi szerzodést

készitse el, az illetétkes mezégazdasagi igazgatési szerv engedélyezési eljardsaban, a helyi foldbizottsag

jovahagyasara iranyuld eljarasban, valamint a tulajdonjog 4atvezetése és torlése iigyében az illetékes

foldhivatali osztély el6tti és a NAV elétti eljarasban képviseletiiket az iigyvédi térvényben meghatérozott

jogkorrel lassa el.

Szerzéd felek jelen szerzdés alairasaval meghatalmazzak okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a NAV felé a

B400E adatlapot benyujtsa.

Felek a jelen okiratot egyben az ligyvédi megbizas alapjaul szolgalo tényvazlatnak is tekintik.

dr. Drétar Eva iigyvéd az Uttv. 34. § (2) bek. alapjan a jelen meghatalmazasban foglaltakat elfogadja.

Felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021.évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023.(V.15)

Korm.rendelet 127.§-a alapjan jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd

tigyvédet, hogy amennyiben a jelen szerzédésben név-, szém-, vagy egyéb eliras vagy szamitasi hiba

talalhat6 €s az okirat hibajanak vagy hidnyossaginak megsziintetése a széljegy tartalmat nem modositja,

ugy az okiratszerkeszto iigyvéd ezen hibat a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzajarulasa
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nélkil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes korméanyhivatal elétt
képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. A fentiek alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés
szerinti javitds esetén az okiratszerkeszto tigyvéd kézjegye a Felek kézjegyét potolja, ahhoz a Felek feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak.

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadélyozéasarol szol6 2017. évi LIIL t6rvény alapjan — tovabbiakban: Pmt.- azonositasi kotelezettség
terheli a felek vonatkozasdban. Szerz6do felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek rogzitésre, a
felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A Pmt. rendelkezéseire figyelemmel hozzajarulnak a személyes és
egy€b adataik rogzitéséhez, okményaik fénymaésolaséhoz és ezek célhoz rogzitett kezeléséhez.
Okiratszerkesztd tigyvéd adataikat kizérélag a jelen szerzédéshez kapcsolédo megbizas alapjan és a Pmt-
ben foglalt kotelezettségének teljesitése érdekében kezelheti. A felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban
kijelentik, hogy a szerzédés aléirasa soran sajat neviikben jarnak el.

Felek rogzitik, hogy dr. Drétar Eva tigyvéd a szerzédés alairasa eldtt a felek részére a kell6 mértékii
tajékoztatast megadta mind a tényéllés, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetden, igy jelen szerzédést
egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

10.) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatos tigyintézés és a tulajdonjog
megszerzésével kapcsolatos koltségek, ideértve az iigyvédi munkadijat is, és illetékek a Vevét terhelik.
Vevé nyilatkozik arrél, hogy az Illetéktorvény 26.§.(1) bekezdésének p.) pontja alapjan illetékmentesség
illeti meg, mivel vallalja, hogy a birtokbaadéstél, de legkésobb az illetékfizetési kotelezettség keletkezését
kévet6 12. honap utolsé napjatél szamitva 5 évig a megszerzett term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el,
azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet foldmiivesként mez0-, és erdogazdalkodasi
tevékenység céljara hasznositja. Kéri e nyilatkozata illetékfizetési eljaras soran torténd figyelembevételét.

11.) A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.-ban, valamint a 2013.évi CXXIL
torvényben foglalt rendelkezések az iranyadoak.

Szerz6d6 felek az adasvételi szerzédést - annak elolvasasa és értelmezése utan - mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg irték ala.
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Dr. Simon Mérta Edit Eladé

Eladé részérol az aldirdsanak sajatjaként torténd elismerése az ligyvédi tevékenységrol szold 2017.évi
LXXVIIL torvény 44.§ (2) bekezdése alapjan elektronikus hirkéz1é halézaton keresztiil térténik ugy, hogy
az ellenjegyz0 tigyvéd, szamara a mozgoképet, valamint a hangot egyidejiileg tovabbité és rogzité eszkoz
igénybevételével jar el. A rogzitett felvételt az ellenjegyzé ligyvéd az ellenjegyzett okirattal egyiitt rzi meg

Szerencs,2026..... 05 29 SR

Juliasz Szabolcs Vevo

dr.Drétar Eva ugyvéd, (Kamarai azonosité szam:36071811) jelen okiratot keszifettemes ellenjegyzem
Szerencsen, 2026.../7. ..%3) ... napjan NN %
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Az adésvételi szerzbdés korményzati portalon tgir%w
kozzétételének idopontia:  202.....AQ, L£O.
Anyilatkozattételi hatarids kezd® napia: 2020 AC). D L.
Az elévasarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtézelére nyitva
&lié 30 napos hataridd utolsé napja:  2026...A4... 9.
Felhivom a figyelmét,
hogy e hataridd elmulasztésa jogveszts!
Az adasvételi szerz6dés levételének napja:
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