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SzerzGdés tdrgya:
1.)  Eladé tulajdonat képezi 1/1-ed tulajdoni aranyban az ingatlan-nyilvantartasiban Kismaros, z4rtkert 8457 helyrajzi szdm

alatt felvett, 0sszesen 920 m2 alapteriletii, gyimolcsos megjel6lésti, 5 mindségi osztalyd, 1,21 kat. jsvedelmii ingatlan,
Felek rogzitik, hogy az ingatlan korbe van keritve, azon 40 éve 4ll egy 26 m2 alapteriiletii felépitmény, melyben van viz és
villany kézmii bekotve. ;

2.) Azelado a tulajdonjogat a 2026. szeptember 21-¢én kelt e-hiteles tulajdoni lappal igazolta, tulajdonjoga a tulajdoni lap I1/13-
14. sorszdmu bejegyzése alatt talalhato, ez a tulajdoni hanyad képezi jelen adasvételi szerzédés targyat. A tulajdoni lap
tanusaga szerint az ingatlant terheli a ELMU Hal6zati Eloszté Kft. javara 1 m2 erejéig bejegyzett vezetékjog.

Szerz6dés tartalma, felek akaratnyilatkozata:

3.) Eladé eladja, Vev$ pedig megvasarolja az 1. pontban korilirt ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadét ismert, megtekintett
dllapotban, kolcsondsen megallapitott 24.400.000,- Ft (azaz huszonnégymillié-négyszazezer forint) vételdron. Szerzédé
felek a vételarat az ingatlan elhelyezkedésére, a rajta taldlhato felépitményre, a tertlettel torténé korbekeritettségére, és
kozmiivekkel tortént ellatottsagara, valamint aszfaltozott kozittal t6rténé megkozelithetdségére.

4.) Felek megallapodasa alapjan Vevd 24.400.000,- Ft (azaz huszonnégymilli6-négyszizezer forint) vételarat az alabbiak
szerint fizeti meg Elad6 részére:

a.
Vevé jelen okirat alairdsave! esyiddben, egy sszegben, atutalas Otjan megfizet kozvetlenl az Eladé K&H Bank Zrt.-nél
vezetett © e . . " bankszamlajara Elad6 részére 2.440.000.- azaz kétmilli6-négysziznegyvenezer
forintot foglalé jogcimén. Eladd kijelenti, hogy a fentiek szerint t6rténd banki atutaldst, mint sajat kezéhez torténd
teljesitéseket fogadja el.

b.

Felek megéllapodésa alapjan Vevé a fennmaradd 21.960.000,- Ft, azaz huszonegymilli6-kilencszdzhatvanezer forint
vételarat koteles jelen okirat jovahagyasat kovetden az erre vonatkozod mez8gazdasagi igazgatasi szérv jovahagyasat kovetd
nyo’s (R) napon belil megfizetni étutals 0tjan Elad6 részére Eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett =
& . Eladé a fentiek szerint torténd utalast teljesitésként elfogadja

5.) Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetére vonatkozé Ugyvédi tajékoztatast megértették és a foglalo jogi
természetével tisztdban vannak. E korben felek megértették a foglalé Polgari Torvénykonyvben meghatérozott azon
rendelkezését, miszerint a teljesités meghiusulasaért felelés személy az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglal6 dsszege a vételarba beleszamit. Eladé a foglal kifizetését jelen okirat alairasaval elismeri és
nyugtazza,

6.) Elado jelen okirat alairdsaval, a vételar kifizetését megeléz8en a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot iigyvédi
letétbe helyezi hat eredeti aléirt példanyban, azzal a kikotéssel, hogy letétkezeld iigyvéd a letétként kezelt nyilatkozatot csak
akkor adhatja ki, ha a teljes vételar az Elad6 szdmldjén jévairdsra kerolt. Eladé a teljes vételar megfizetését koteles
haladéktalanul frasban igazolni letéteményes lgyveéd felé a drbethlen@gmail.com email cimre kuldstt elektronikus levél
litjan, vagy személyesen eljarva eljaré igyvéd irodéjaban az arra vonatkozo igazolds alirasaval. A vételar megfizetését
Vevok is jogosultak igazolni hiteles banki okiratok bemutatdsdval, melybl megallapithatd a teljes vételarhatralék
(minddsszesen 21.960.000.-Ft, azaz huszonegymillid-kilencszazhatvanezer forint) fenti 4/b. pont szerinti jovairasa,
kifizetése. Eljaro uigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével elismeri, hogy a bejegyzési engedélyt hat (6) eredeti alairt példanyat
letétbe vette. Eljaré uigyvéd kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésére vonatkozo eladdi nyilatkozat, vagy Vevdk altal
atadott hiteles a vételar megfizetését igazol6 banki okirat atvételét kovetden a letétbe vett bejegyzési engedélyek 2 eredeti és
1 masolati példanyat ot napon belul benyuijtja az illetékes Foldhivatali Osztaly részére Vevok tulajdonjoganak az 4tvezetése
¢érdekében, tovabbi 1-1 eredeti példanyt a Feleknek kiad és 1 eredeti példanyt megériz. A jogigylet meghitisulasa esetén a
letett iratokat eljaro ugyvéd visszaadja az Eladok részére

7.)  Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, hogy a 2013, évi CXXII torvény szerint elovasarlasra jogosultak élhetnek
elévasarlasi jogukkal, illetve jelen joguigylet ingatlan-nyilvantartdson t6rténd atvezetéséhez az illetékes mezdgazdasagi
igazgatési szerv jovahagyésa szilkséges.

8.)  Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. torvény 18§ feltiintetett el$vasarlasra jogosultak koziil valaki
¢l ezen jogéval, ugy az a Vevd helyébe 1¢p a torvény rendelkezései szerint.

9.) Eladék tudomésul veszik, hogy amennyiben a Jjogugylet ingatlan-nyilvantartdson torténé atvetéséhez sziikséges
mez@gazdasagi igazgatasi szerv jovahagy4sa nem torténik meg, gy a jogiigylet nem johet létre, ezért felek megallapodnak
abban, hogy a jovahagyds megtagadasa esetén a szerzédés automatikusan felbontottnak mindsil, és a kapott vételar teljes
egészében visszajér a Vevé részére. Eladé ez esetben a 2.440.000,-Ft forint nagysagi foglalét koteleses a mezégazdasagi
igazgatési szerv szerz6dést megtagad6 hatérozaténak kézhezvételétdl szamitott Ot (5) napon beltl banki 4tutalas utjan
visszafizetni, vagy megfizetni Vevd kezeihez készpénzben egydsszegben atadni.

Birtokba lépés: '

10.) Vevd az ingatlan birtok4ba a felek megallapodasa szerint a teljes vételdr megfizetésével egy id6ben lép. Ezen idépontban
Elad6 az adasvétel targyat képezo ingatlan szerzédéssel érintett részét megtekintett allapotban tartozik Vev birtokaba
bocsétani. Elado szavatol a vonatkozasban, hogy az ingatlant terheld barmely ado, egyéb dij, barmely kotelezettség a
birtokbaadas napjaig kifizetésre keruilt. Elado a birtokbaadas napjaig jogosul huzni az ingatlan hasznait, s megfizetni tartozik
annak terheit. A birtokbaadas napjan ezen jogok és kotelezettségek Vevore szallnak at. S P T

Szerz6do felek kézjegyei:




Szavatossag:
11.)

Eladé jelen szerzédés alairasaval egyidejileg szavatol az adasvétel targyat képezS ingatlanhényad per-, teher- és
igénymentessége felél. Elad szavatolja tovabba, hogy az ingatlan — a Foldforgalmi torvény rendelkezésién tul - harmadik
személynek nem 4ll fenn olyan joga, mely a Vevé tulajdonszerzését, birtoklasi joganak a gyakorlasat akadalyozna, illetve
megnehezitené, kivéve a torvény szerint elévasérlasra jogosult személyeket.

Foldhivatali rendelkezések, iigyvédi meghatalmazds:

12.)

13.)

14.)

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogét fenntartja a teljes vételar megfizetéséig. Ezek alapjan felek
megallapodnak abban, hogy Vevé tulajdonjog-fenntartdsihoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzését kérik, hat hénapos
idészakra a szerz6dés teljesedését kovetden kéri Vevé Usszesen 1/1-ed ardnyid tulajdonjogdnak az ftvezetését
ad4svétel jogeimén a Kismaros, zdrtkert 8457 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott ingatlan tekintetében.

A fentiek alapjan Elad6 és Vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak és egyben kérik a T. Foldhivatalt,
hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. §
(1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V.15.)
Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan Kismaros zdrtkert 8457 helyrajzi szAm alatt nyilvdntartott ingatlan
tekintetében ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-fenntartdsahoz kapesol6dé vevéi jogot hat hénapos idétartamra
jegyezze be.

E korben az eljaré Ggyvéd tajékoztatja a feleket arr6l, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjén a felek
megallapodasaban a tulajdonjogjog fenntartasara megjeldlt hatérozott idd elteltével a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodo
vevdi jog az ingatlan-nyilvéntartasban hivatalbél torlésre keril.

Ugyvédi meghatalmazds:
15.) Vevd jelen okirat alairaséval az adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarésra, az iratok

16)

benytjtasira, azaz a Kismaros, zdrtkert 8457 helyrajzi szdmhelyrajzi sz4m alatt felvett ingatlan tekintetében tulajdonjog-

fenntartasahoz kapcsol6d6 vevéi joganak, majd adasvétel jogcimén Vevok kozotti 1/1-ed tulajdoni aranyban tulajdonjoguk
a bejegyzése Gigyében dr. Bethlen Dévid tgyvédnek (2600 Véc, Koztarsasag ut 7. 1. em., KASZ:36057589) ad

meghatalmazast. Eljar6 iigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé jelen okirat alairasaval az adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a foldhivatali eljarasra, az
iratok benyujtasara, Kismaros, zdrtkert 8457 helyrajzi szdm helyrajzi szém alatt felvett ingatlan tekintetében Vevd
tulajdonjog-fenntart4shoz_kapcsol6dé vevdi joganak, majd adasvétel jogcimén Vevd 1/1 ardnyd tulajdoni aranyban
tulajdonjogéanak bejegyzése, és sajét tulajdonjogénak torlésé tigyében dr. Bethlen David igyvédnek (2600 Véc, Koztarsasag
at 7. 1. em., KASZ: 36057589) ad meghatalmazdst. Eljar6 ugyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével
elfogadja

Egyéb nyilatkozatok:

17

18.

~

19.)

20.)

21)

A Vevé 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C § irt rendelkezést figyelembe véve kijelenti, hogy részardny tulajdonnal
nem rendelkezik.

Felek egyez6en rogzitik, hogy az elévésérlasi jogok tekintetében eldirt kifiggesztés és tajékoztatas céljabol jelen okirat négy
eredeti példanyat alairastél szdmitott 8 napon belill eljuttatjak az illetékes Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztalydhoz. Vevé nyilatkozik a vonatkozasban, hogy a birtokdban és tulajdondban 4ll6 foldteriletek nagysdga a
megszerezni kivaint fold teriiletnagysdgdval egyiitt sem haladja meg az 1 hektdrt.

Vevd a 2013, évi CXXIL. torvény rendelkezéseinek (13. § és 14§) eleget téve kijelenti, hogy a fold hasznalatat mésnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd kijelenti tovabba , hogy vele szemben nem
4ll fenn a foldhasznélatért jaro ellenszolgltatisanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozés. Vevé nyilatkozik tovabba a vonatkozasban, hogy a vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven beltl nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerlésére iranyulo
jogligyletet kotott.

Vevé - a vonatkoz6 jogszabalyokrol torténd tigyvédi tajékoztatast kovetden - kijelenti, hogy nem esik tulajdonszerzési
korlatozas ala.

Vevé kijelenti, hogy nem minésul foldmiivesnek. Vevé kijelenti, hogy sem a Foldforgalmi torvény, sem a Ptk. alapjan nem
rendelkezik el6vasarlasi joggal.

Z4r6 rendelkezések:

22)

23)

Szerz8d6 felek belfsldon é16 magyar allampolgérok. Felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességiik korlatozva nincsen.
Jelen szerzddéskotéssel kapcsolatosan felmertl$ és a tulajdonvaltozassal dsszefiggé mindennemii dij és illeték Vevét
terheli.

Szerz6db felek tudomaséra szolgél az eljaré tigyvéd - vonatkoz6 hatéalyos jogszabalyokrél (Itv., Szja tv., hatélyos Ptk. 2013.
évi CXXIL torvény ) szolo - thjékoztatasa. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés egyben tényvézlatnak is mindsil.
Szerz6dd Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkesztd ugyvéd az tgyvédekrol sz6lo torvény alapjén az okirat
elkészitése elott tajékoztatta a Feleket a személyazonossdg kdzponti nyilvéantartdsok 4altal torténd ellendrzésének
lehetbségérél. A tajékoztatds kiterjedt az ellendrzés lehetdségérol, céljarél, modjarol és tartalmardl, a kozremiikodes
megtagadasanak kotelezettségérél, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérél sz616 tajekoztatasra. Jelen
szerz6déskotésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Polgari Torvénykonyv és a 2013. évi CXXIL torvény,
vonatkoz6 rendelkezései az irAnyadok.

Szerz6dd felek jelen ingatlan adésvételi szerz6dést elolvastak, értelmezték, és azt — mint akaratukkal mindenben egyez6t — jovahagyolag
alairtak. Felek kijelentik, hogy jelen okirat 1 példdnyban biztonsagi papiron, és 6 példanyban normdl papiron készult.

Vic, 2026. szeptember 28.

Meészarosné Bogér Rita Klara elfdo

Készitettem és ellenjegyzem: ¢
Vic, 2026. szeptember 28. napjdn !
dr. Bethlen D4vid- iigyvéd (2600 Vac, Koztarsasag ut 7. 1. em. KASZ: 36057589)
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Szerz6d6 felek kézjegyei: et g
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LOVASZ
GYORGY felhasznal6toél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 14.32.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: LOVASZ GYORGY
Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1981.04.25.

Anyja neve: KEKI MARTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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