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amely 1étrejdtt egyrészitl Seeliegyezve: . = i -hrsz.,
Té6th Sandor Lajos Sziiletési V! .viu wauuws - j05 (Lakeim: 2000. Szentendre, Bor utca 5. Anyja neve: S
BEEEE=REE, Sziiletési hely id6: INNSINEREGIN Sremélyl szam™ Pmnremasam® Addazonositd: Totm—
Allampolgérsiga: magyar) mint eladd, a tovibbiakban: Eladé és Téth Sdndor Lajosné Sziiletési név: Jimem
Jimmivgieny, ((ngatlan-nyilvintartds szerinti név: Toth Séndomé Lakcim: 2000. Szentendre, Bor utca 5. Anyja neve;

BEpetieniiemoiig S 7(iletés1 hely id6: M STy Személyi széim, BEETEeRees Addazonosite:
S=ormwes Allampolgérsdga: marryar) mmt eladé, a tovabbiakban: Elado
mésrészrol

Kovics Ldszlo Sziiletési neve: Snmneonteistae (Lakcim: 1221 Budapest Pafrény Fordulé 8. Anyja neve:

UEEE==ETge Sziletési bely, idé: m Személyi szim; NEREENAAE Adoazonosito:

EENTrESED Ailampolgarsaga magyar; Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékdejlesztési Kamara tagsigi

azonositd: POO00GOR91781; Foldmiives nyilvdntartisba vételi hatirozat szdma: 540429/1/2025. Foldmives
e - nyilvintartisba vétel datuma: 2025.11.06.), mint vevd, a tovibbiakban: Vevé

a tovdbbiakban Eladék s Vevd egylittesen: Felek

k&z6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. A szerz6dés érvényessége

1.1, A Felek rogzitik, hogy a mez6-¢s erd6gazdasdgi foldek forgalmard] szol6 2013, évi CXXII thrveny 8§
' (1) bekezdése szerint, 2 f5ld tulajdonjoginak Atruhdzésira irdnyuld vagy a fold tulajdonjogdt érintd mis
joghgyletet tartalmazé szerz6dés, tovabbd azek ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez sziikséges
jognyilatkozat érvényességéhez sziikséges az e torvény végrehajtdsdra kxadott rendeletben
meghatirozott elektronikus regisztricid.

A Felek rogzitik tovabbé, hogy a mezd-és erdbgazdesigi foldek forgalmérd] sz6l6 2013, évi CXXII
torvény 8. § (3) bekezdése értelmében, az (1) bekezdésben foglaltak nem alkalmazandék abban az
esetben, ha a f51d tulajdonjoganak 4truhdzdsdra irAnyuld vagy a fold tulajdonjogat érintd més jogtigylet
irésba foglalasara, tovibb& azok ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéschez szitkséges jognyilatkozatok
megtételére olyan papiralapi ckminyon keriil sor, amely az e tSrvény végrehajtdsira kiadott
rendeletben meghatirozott biztonsdgi kellékekkel rendelkezik.

A Felek a fenti jogszabdlyhelyek alapjin egyezfen kuelenizk, hogy kizittik a jelen szerzddés-
glektronikus regisztrdcid hiinydban- érvényesen Leriilt megkotésre, mivel a jelen szerzfdésbél 2
(kettd) példiny a fuldforgalmz torvény végrehajidsira kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi
kellékkel rendelkezd papir alapti okmanyon kiéllitott okirat,

1.2, Téth Sindor Lajosné Eladé tdjékoztatja a Vevdt, hogy a neve nem Téth Sdndorpé, hanem
helyesen: T6th Sandor Lajosné, amely tényt — az ingatlan-nyilvéntartisban szerepl6 egyéb személyes
adatai megegyezGsége mellett- a jelenleg érvényes személy igazolvinydnak a bemutatdsival igazol.

1.3, A Felek a fent rogzitett tényre tekintettel kijelentik, hogy a jelen szerzidés érvényes meghkbtésének
kézbttik torvényes akaddlya nem volt.

2. A szerzGdés targya

21 Téth Séndor Lajos Eladé 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdonat képez6 a Bekés Varmegyei
Korményhivatel Foldhivatal Fosztdly Foldhivatali Oszialy 4-nél Magysrbénhegyes ingatlan-
nyilvantertdsban 011/22 hrsz alatt felvett szdnté megnevezésd 3. és 4. mindségi osztilyba sorolt; 4 ha
75905 m2 teriiletd, 124.65 AKX értéki killterileti ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan I, ) és Téth
Sandor Lajosné Eladé 1/1 ardnyt kizirdlagos tulajdonat képezo 2 Békés Varmegyei Korminyhivatal
Foldhivatal Fdosztdly Foldhivatali Osztaly 4-nél Magyarbanhegyes ingatian-nyilvintartisban 011/23
‘hrsz alatt felvett szinté megnevezésti 3. és 4. minJségi osztlyba sorolt, 1 ha 2979 m2 teriilet, 35.38
AX értéki kuliemleﬁ ingatlan. (a tovibbiakban: Ingatlan IL) (a tovibbiakban egyuttesen
Ingatlanck)
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23,

2.4,

2.5,

2.6.

2.

Téth Sandor Lajos Eladé nyilatkozil, hogy Ingatlan I-ef érintben tulajdonosi fildhasznAlat (sajit s —

tulajdon) jogeimen a foldhaszndlati nyilvintaridsba bejelenfett foldhasznilé az Elado, amely tényt «
2026. szeptember 23. napjan kiéllitott foldhasznalati lappal igazol.

T6th Séndor Lajosné Eladé nyilatkoezik, hogy Ingatlan JI-6t érintden szivességi foldhasznalat
znalati nyilvdntartisba bejelentett foldhaszndlé Tath Sandor Lajos Eladd,

oo Jopeimen a f51dhas
A w’éﬁ:}y tényt a 2026 izgpféﬁaﬁ"éﬁ&ﬁz. napjén kidllitotpfildhasmélatilgmgal igazol. et

Eladdk kijelentik g5 szavatoljak, ho Téth Séndor Lajosné Elads, mint Foldhaszndlatba adp é

Séndo?féjbs'“’ﬁlﬁﬁés‘mint To)dhasznélaba Vevs d jelen szerzo ¢ Milirisaval egyidejileg,Jng i 112

vonatkozé kizottiik fennallé szivességi foldhasznalat szerzBdést 2 szivességl foidhasTaglat facs fj?ét

képezd Ingatlan II birtokénak a Vevd altali megszerzésének a napjdval kbzds ::nagegjm*zéssfél"h

mcgsz;i:mq;;gl;\.@,};fiﬁ birtokba lépésének & napja az cfybefoglalt v megfizetésének a napja.
SR T Tt 7 % f::'.xm

Téth Séndor Lajosné Eladé, figyis mint Foldhasznilatba adé és T6th Sdndor Lajgg‘E” a4, i
mint Foldhasznalatba vevl jelen szerzfdés alifrdsdval kotelezettséget villalnak arra, hogy - éjgégn.
szerzidést készits ellenjegyz8 igyvéd, mint meghatalmazott itjdn- a fenti szerzfidés megsziintetést a
szivességi foldhaszndlati szerzddés mepgsziinése esetén, — figyelemmel a 12.3. pontban foglaltakra- a
Vevd birtokszerzésének a napjat (haszndiat megkezdése) kivetd 30 napon belfil az illetékes

hatésighoz benyiijtiik.

A Felek rogzitik, hogy a Vevé vételi szandéka az Ingatlanok egyiittes megvisarlasdra terjed ki,
ezért mivel az Ingatlanok egymassal szomszédosak, amely tényt a 2026. szepteriber ho 30, napjin
lehivott E-hiteles térképmésolat igazol a mez8-¢s erdGpazdaségi foldek forgalmdrdl sz6lé 2013.¢vi
CXXII torvény 19§ (5) bekezdés ) pontjai alapjan, az Ingatlanok egyiitt és egvbefoglalt vételiron
keriilhetnek/keriilnek értékesitésre. '

A Felek rogzltik, hogy Téth Séndor Lajos Eladé Ingatlan Lre vonatkozé tulajdonjoga az illetékes
foldhivatil 36999/2015,10.06. szam / II/1 szém alaty; tulajdoni hanyad: 1/1 jogeim: osztatlan k&z0s
tulajdon kimérése/ hatérozatival, mig Téth Sandor Lajosné Eladé Ingatlan II-re vouatkozd
tulajdonjoga az illetékes fldhivatal 36999/2015.10.06. szamt / I/1 szam salatt; tlajdoni hényad: 1/1
jogeim; osztatlan kozos tulajdon kimérése/ hatdrozatival keriilt bejegyzésre.

Eladék nyilatkeznak, hogy az Ingatlanck tulajdoni lapjainak L. részén az alébbi bejegyzések taldlhatok:
Lrész: o
o I/2 szém slatt a 36999/2015.10.06 szému hatérozatfal bejegyzett 3n4llé szdveges bejegyzés a
fo)drészlet a 011/17 hrsz megqsztésébél keletkezett (Ingatlan L; Ingatlan IL.)

Fentiek igazolsira a jelen szerziidést készitd &s ellenjegyzt iigyvéd bemutatja az Ingatlanok tnlajdoni
lapjainak (tulajdeni lap masolat, szemle) 2026. szeptember hé 30.'mapjdn 4ltala lehivott E- hiteles
masolataif. )

Eladék - az Oket érint8 ingatlan vopatkozisiban- nyilatkeznak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjén
széljegy és & 2.5. pontban megjeldlt bejegyzésen kivill az I. részén, valamint a ITL. részén bejegyzés nem
taldlhaté 2z Ingatlanok jelen szerz8dés megkdtésének id6pontjdban teherrel nem rendelkeznek, Fladok -
az Oket érinté ingaflan vonatkozésiban- nyilatkoznak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjain talédlhatd
adatok megfelelnek a valésdgnak. Eladok - az Oket érintd ingatlan vonatkozisiban- nyilatkoznak, hogy
tulajdonjogukat érintd véltozds, vagy barmely egyéb tartalmmi széljegy/feljegyzés tulajdoni lapra
torténd felvezetésére irdnyulé eljirdst pem kezdeményeztek, illetve nem tettek folyamatba. Elad6k
biintet8jogi felelfsségiik tudatiban - az Oket érint§ ingatlan vonatkozdsiban- kijelentik, hogy az
Ingatlanokra vonatkozéan hermadik szemellyel ezen adisvételi szerz8dés alairisdt megeltzGen az
Ingatlanok tulajdonjogénak 4truhézdsa vonatkozéséban sem végleges, sem elBszerzGdést nem kotdttek,
illetve ilyenek nincsenek hatilyban. Eladék - az Oket érinté ingatlan vonatkozdsiban- kijelentik
tovébbé, hogy az Ingatlanok nem é&linak birdi zérlat alati, nem képezik hatéségi igény térgyat, nem

fedezetel egysh jogligyletnek. o
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2.8 A Felek kijelentik, hogy a 2.6. pontban hivatkozott tulajdoni lapokat megtekintették és azok tartalmit a
_ jelen szerzBdést készitd és ellenjepyzd ligyvéd altal adatt felviligositas alapjin megértették.

3. Nyiiatkﬁzat tulajdonszerzési jogosultsag feltételeinek fenndlldsrél

3.1 Ve}'ﬁ biintetd jogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiils magyar‘,

' dllampoigar, belfoldi természetes személy, aki & Budapest FOvdros korményhivatala Foldhivatali

FOosztaly 540429/1/2025 szdmi hatdrozatival kerilt fGldmives nyﬂwantar‘.zsba vételre, A
nyilvintartisba vétel ddtuma: 2025.11.06.

Veve kijelenti, hogy a fenti tényfe figyelemmel, a mezd-és erdGgazdasdgi foldek forgalmardl szold
2013, évi CXXTI tbrvény 10§ (1) bekezdése alapjdn jogosult a 2.1, pontban megjeldlt fldnek mindsls
i } Ingatlanpk 1/1 ardnyt tulajdonjogénak adésvétel jogeimén t8riénd megszerzésére.

32 Vevl a mezb-és erddgazdasigi foldek forgalméard! sz616 2013.6vi CXXI torvény 13 § (1) bekezdésében
foglalt kitelezetiségének eleget téve, kijelenti, hogy a fold hasznilatdt masnak nem engedi &, azt maga
hasznélja, és ennek sordn cleget tesz a fildhasznositasi kbtelezettségének, tovébba véllalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idGpontjatd] szamitott 5 évig - a 13 § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével
- més ¢célra nem hasznositja.

3.3. Vevl a mezé-és erddgazdasagi foldek forgalmérel szolé 2013. évi CXXII torvény 14§ (1) bekezdéshen
rogzitett kotelezetiségnek cleget téve, kijelenti, hogy nines a foldhasznalatért jéré ellenszolgditatisinak
teljesitésébl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és feonalls
dij-, vagy egy<b tartozisa (a tovdbbiakban egyiitt foldkasznalati dijtartozds)

3.4. Vevb a mezb-és erddgazdasigi foldek forgalméard! széld 2013, évi CXXI torvény 148 (2) bekezdésben
rogzitett kbtelezettségnek eleget téve, kifelenti, hogy a jelen szerzést megeldzf 5 éven belil nem
dllapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnynlo j Joghgyletet kot

4. Nyilatkozat jogszabalyi eléirdsok hetarté_séréi

4.1. . Vevt a mezd-és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII torveny 10§ (1) bekezdése
alapjin kijelenti, hogy = tirgyi addsvételle] t6rténs tulajdonszerzése nem iitkozik szerzeési tﬂaiemba

4.2. Vevé kijelenti, hogy fold haszonélvezeti jogdval nem rendelkezik.

4.3, Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021.évi C tGrvény végrehajtasim ldadott 179/2023 (V.15.)
Kormény rendelet 42§-ban foplalt kbtelezettségének eleget téve kijelenti, hogy részariny-
tulajdonnal nem rendelkezik.

4.4, Vevé s mez8-és erddgazdasigi foldek forgalmdrdl szélo 2013. évi CXXI torvény 16.§ (1)
bekezdésében foglaltakat figyelembe véve kijelenti; hogy & jelen szerzdés trgyat képezd Ingatlanok
1/1 tulajdonjogénak megszerzésevel a tulajdondban 1&v3 fold teriiletnagységa - a mér tulajdonaban
4116 foldteriilet nagysdgot is szdmitva- nem haladja meg a torvény szerinti f6ldszerzési maximumot,

4.5, Vevé a fentieknek megfelelden 8 mezd-és erdégazdasigi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXII
torvény 16§ (1) bekezdésben foglalt szabdlyozisra tekintettel, kijelent], a thrgyl adésvétellel tdrténd
tulajdonszerzése nem fitkozk szerzési korldtozdsba.

5. Elgvasdrldsi jog,

Vevéi nyilatkozat elGvasarldsi joga fennalldsarel

5.1, A Felek rogzitlk, hogy mivel az Ingatlanok fold ingatlancknak niindsiilnek az Ingatlanok
fegvételére vonatlozéan a mez6-6s erd8gazdasagi foldek forgalmdrdl szo16 2013, évi CXXI torvény
18§ (1)-(4) bekezdései alapjin ez ot megjeldlt személyeket az ott 18 bgzitett sorrendben elfvisirlisi jog

illeti meg.
3
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52,

5.3.

5.4,

6.1.

62.

1.1,

A Felek egyezien kijelentik, hogy jelen adésvétel kapesén az Ingatlanok megvételére — 5.1, pontban
hivatkozotton kivill — més torvényen vagy megéllapodason alapuld elévisarlasi jog nem a1 fenn.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanok megvételére vonatkozéan eldvasarldsi joggal nem rendelkezik.

A Felek rogzitik, hogy ha el6vasdclasra jogosult nem kivant az eldvasariasi jogaval élni jelen érvényesen
megkttdtt szerzddés kozittik, ellenkezd esetben- az irinyadd jogszabélyokban foglalt szahélyozds
szerint- az eldvasarlési jogot. jogszabélyszerﬁen gyakorl6 Vevo és az Eladok kizott jon 1étre.

6. Hatésdgl jovahagyas

A Felek egyezben kijelentik, hogy 2 mezd-6s erddgazdasagi fﬁidek_forgalméxél sz616 2013, évi CXXIL
torvéoy 7§ (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen addsvételi szerzédést a mezfgazdasagl

igazgatési szervnek jovd kell hagynia.

A Felek rogzitik, hogy & mez6-&s erdGgazdasigi foldek forgalmérbl sz616 2013, évi CXXI torvény 21.
§ (1) bekezdése és a mezb- és erd6gazdasigi foldek forgalmérsl sz616 2013. évi CX. torvénnyel
Bsszefligph egyes rendelkezésekrdl ‘&s Atmeneti szabélyokrd] sz6l6 2013. évi CCXIL torvény 17§ (3)
bekezdése alapjén - elektronikus regiszirdcié hidnyaban- 2z adasvételi szerzfdést 4 eredeti
példinyban, melynek 1 péidinya a foldforgalmi tdrvény végrehaitisira kiadott rendeletben
meghatérozott biztonsagi kellékkel rendelkezd papir alapl okményon kigllitott okirat illetve a Vevd
elBvésarlasi jogdt megalapozd dokumentumokat - kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartisnak
tartalmaznia kell- kotelesek az Eladdk & jelen szerzdést készits és ellenjegyz6 ligyvéd ftjan a Felek
aldirdsaté] szdmitott 8 napon belil - figyelemmel a 6.1. pontban foglaltakra- megkiildeni a
mezﬁgazdaségi'igazgatésl szerv részére jévahagyés céljabél.

Felek kijelentik, hogy Magyarbénhegyes kozséghen a helyi dnazonossig védelmérdl sz016 2025.évi
XLVII torvényen és a helyi onazonossig védelmérdl sz616 tbrvény jogvédelmi eszkbzeinek
alkalmazisars vonatkozd szabélyokrél = szblo 240/2025(VIL31) Kommény rendeleten alapuld
telepiilésvédelmi clévasarldsi jogot, lakcimbejelentési korlatozést tartalmazé fnkorményzati
rendelet jelen szerz8dés megkGtésének idépontjiban nincs hatilyban, amely tényre figyelemmel 2
mezb-&s erddgazdasigi foldck forgalmédrol sz616 2013, évi CXXIl torvény 21§ (1D (19 (1g)
bekezdéseire fipyelemmel eltzetes clGvasarlasi felhivésra jelen szerz8dés kapesin nem volt szilkség,
flyen okiratokat ennek megfelelGen a tirgyi kérelemhez nem kell esatolni. Felek kijelentik tovabba,
hogy az Ingatlanokra & magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tirvény (a tovibbiakban Méptv)
127. §-2 alapjin elfvasdrlasi jog nem keriilt alapitdsra, smely tényre figyelemme] a mez5-&s
erdbgazdasigi foldek forgalmérél sz6lo 2013, &vi CXXI torvény 21§ (le) (1h) bekezdéseire
figyelemmel elézetes eldvasarlisi felhivisra jelen szerzBdés kapesin nem volt sziikség, ilyen okiratokat
ennek megfelel6en a tirgyl kérelemhez nem kell csatolni, '

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartésté] sz616 2021.8vi C torvény
végrehajtdsdra ldadott 179/2023 (V.15.) Kormény rendelet 79. § (1) bekezdése szerinti a fold
tulajdonjoginak #truhdzisira irdnyuld szerzGdés benyljtésanak tény bejegyzését a 80§ 08}
bekezdése alapjan az illetékes ingatlaniigyi hatosignél kozvetlenil a mezigazdasagi igazgatisi szerv
kezdeményez, ezért arra vonatkezdan kozds kérelem beny?jtaséra nincs sziikség.

7. Afruhdzdsi megéllapodds, Vételdr

Téth Séndor Lajos Eladd eladja, & Vevs pedig 1/1 tulajdoni ardnyban- adasvétel jogeimén-

‘megtekintett, ismert Allapotban megveszi Ingatlan I-et & Téth Sindor Lajosné Eladé eladja, a
Vev pedig /1 tulajdoni ardnyban- adésvétel jogefmén- megtekintett, ismert éllapotban megveszi

Ingatlan JI-8t -a Felek 4ltal kolestndsen kialkudott- 8 mez6-¢s erdbgazdasigi foldek forgalmardl 52016
2013.évi CXCI torvény 19§ (5) ‘bekezdés a) pontja szerinti- 21.000.000,-Ft azaz huszonegymillié forint
egybefoglalt vételdron {2 tovabbiakban: Vételir) amelybdl -8 mezl-és erdgazdasigi fBidek

forgalmérd] sz616 2013.évi CXXI torvény 8/A§ (4) bekezdésében ¢l6irtak szerinti bontdsban- Ingatlan

1. (011/22 hrsz) vételara 16.500.000,-Ft azaz tizehatmillis Stszhzezer forint, Ingatlan T1. (011/23 hrsz)
vételdra 4.500,000,-Ft azaz négymillio Stszizezer forint. {a tovabbiakban: Vételdr)

4
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T2 Felek cgyezfen kijelentik, hogy az Ingatlanok egvbefoglalt vételira és azon belili vélelérai
_ _ megtekintésik, éllapotuk felmérdse és a forgalmi értékét befolydsold valamennyl tényezd
- figyelembevételével kerillt egyez§ akarattal megallapitdsra. A Felek ennek megfelelsen, kijelentik,
hogy az Ingatlanok egybefoglalt vételdrit, és azon beliili vételdrait kifejezetten értékardnyosnak
fogadjik el, ezért a jelen szerz§dés feltiing értékaranytalansig miatti megtimadési jogat a Ptk 6:98 §(2)
bekezdése alapjén kifejezetten kizérjik.

8. Fizetési feltételek

g.1. A Felek - figyelemmel 2 mez6- és erdgazdasagi foldek forgaimérél sz6i6 2013. évi CXXII. tBrvéanyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrd] és dtmeneti szabdlyokr6] szolé 2013. évi COXI torvény 8§-ban
foglaltakra- megéllapodnak abban, hogy a Vev§ az Ingatlanok egvbefoglalt vételdrit, az aldbbiak
szerint kteles Elad6knak megfizetni: '

¢ 1. vételdrrészként 3.000.000,-Ft-ot azaz hirommillié forintot foglalé jogeimén- melybél
Ingatlan J-re (011/22 hrsz) esé foglald Bsszege 2.357.400,-Ft, mig Ingatlan I-re (011/23 hrsz)
esd foglalo Osszege 642.600,-Ft - jelen szerz3dés aliirasaval egyidejileg tutalissal az Eladék
altal egytittes teljesitési helyként megadott a Koméromy Ugyvédi Iroda CIB Bank Zrt-nél

vezetett EETTIIIIIISIRSTORRRRS szAmU iigyvédi letéti szimldjara

2.vételarrészként 18.000.000,-Ft-ot azaz tizennyolomillis forintot vételirhdtralek Jjogeimén,
melybdl Ingatlan I-re (011/22 hrsz) esd vételarhitralék Osszege 14.142.600,-Ft, mig Ingatlan
Tlre (011/23 hrsz) esd vételarhatralék Ssszege 3.857.400,-Ft — a jelen szerzfdésnek a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv hatosdgi jévahagyasirdl szol6 Vevdi értesiilést kivets 8
(nyolc) munkanapon beliil dtutaldssal az Eladok 4ltal egyiittes teljesitési helyként megadott
Téth Sdndor Lajos Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett S S e
szimit szamldjira.

I

Eladék kijelentily, hogy az altaluk teljesitési helyként megjel6lt fenti banksz4mlakra térténé teljesitést
sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el. :

8.2. Eladok a foglalé jogcimén teljesitett, Gsszesen 3.000.000,-Ft azaz hirommillié forint ‘Gsszegl 1.
vételdrrész résziikre trténd megfizetését jelen szerz6dés aldirdsdval elismerik és nyuptizzdk.

A Felek kijelentik, hogy a foglalé Gsszege- a szerzidés teljesiilése esetén- a vételdrba beszamit. A
Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, annak jogkivetkezményeivel teljes kriien
tisztibap vannak. Ennek megfelelfen tudomdssal birnak arrél, hogy ha Szerzédés teljesitése olyan
okbdl hitisul meg, amelyért egyik f&l sem folelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A
teljesités meghisuldséért felelds ¢l az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles
visszatériteni. A foglal6 elvesztése vagy kéiszeres visszatéritése a szerzidésszegés kavetkezményei aldl
nem mentesit. A kitbér és a kdrtérités 5sszege a foglalé dsszegével csdicken.

8.3. A Vételdr megfizetésének a napja az Eladck dltal teljesitési helyként megjeldlt fenti szimiskon torténd
jévdirdsinak a napja. Elad6k kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. vételirdsz és vételir
teljesitésérdl a teljesitést kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil teljes bizonyit6 erejii magénokiratha
foglalt megfizetési igazolist frpak ald, melyet ugyanezen hatirid6n beliil kitelesek az okirati letéfre

tekintettel a Letéteményes iigyvéd és/vagy a Vevd rendelkezésére bocsétani. (a fovébbiakban.
Megfizetési igazolds)

8.4. A szerzdést készit6 és ellenjegyzd ligyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a mez6- & erdGgazdasigi
foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXO torvénnyel 8sszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabalyokrdl szd16 2013, évi CCXI torvény 13/A § (1) bekezdése szerint, az addsvételi szerz6dés az
elfvisarlisra jogosultra nézve kiilon rendelkezést nem tartalmazhat. A Vevs helyébe lépé
elfvisdrldsra jogosultat az addsvételi szerzGdésnek a Vevore vonatkoz rendelkezésel jogositjsk és
kotelezik. Ugyanezen tdrvény (2) bekezdése szerint az (1) bekezdésbe fitkdz8 szerz6dés semmis.
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8.5, A Felek kblesonbsen és egybehangzoan kijelentik, hogy 2 véielar teljesitését a 8. pont alpontjaiban

rbgzitett médon elfogadjak.

9. A szerz8dés felbontdsa, eldllis

hogy amennyiben a Vevl az egybefoglalt vételdr fizetési kbtelezettsépet 4
ben, médon és hatéridében nem teljestti Eladok felé, tgy 8z 4
naptiri naptdl (amennyiben ezen a napon a Vevéi
hogy tértivevényes ajanlott kiildeményként
mzett egyoldalt irdsbeli nyilatkezatokkal
ghitisulasért 2 Vevd

8.1. A Felek megéllapodnak abban,
a 3. pont alpontjaiban rogzitett dsszeg
Eladék egyitttesen a hatiridd lejartdt kovetd 16.
szerzbdésszegés még fennall) jogosultta vdlnak arra,
postira adott, {lletve személyesen kézbesitett, a Vevthiz ci
jelen szerzddéstdl elalljanak és 8 kapott foglalét megtartsak, amennyiben 2 me

Folelds. /PTK 6:185§ / (Eladai eldllds)

9.2, A TFelek az egyértelmiiség érdekében kilesbuisen €s egybehangzéan kijelentik, hogy 2 jelen
szerzbdés alapjin csak és kizirolag a 9.1. pontban rogzitett koriimények bekivetkezése esetén az oft
szabalyozott médon lehet eldllni. A Felek kijelentik, hogy jelen rendelkezés 2 jogszabélyon alapulé
elallasi jog gyakorolhatdségit nem érintl. Az eldllasi jog mindaddig gyakorolbatd, amig az clalldsra okot

‘add karlilmény fennéll.

9.3, Elilias esetén & Felek kézbesitési cime a-jelen szerzbdéshen. rogzitegiplakeimiikkel azenos. A Felek

megéllapodnak abban, hogy amennyiben az elaliasi nyilatkozat a mas 61 részére torténd kézbesitését
igazolé tértivevény az elallasi jogot gyakorld félhez bérmely okbd] nem érkezik vissza ‘vagy
Jitvételt megtagadta”, ,kézbesités

,,'is_mcz_ezlen”, ismeretlen helyre koltozéit”, ,mem kereste”
akadélyozott” jelzéssel érkezik vissza, tigy az elallési nyilatkozatot a feladas igazolésa mellett a postéra
adas napjatél szamitott 5. naptéri napon kézbesitettnek kell tekinteni. '

A Felekansgslpodnak abban, hogy az elalldsi nyilatkozatot abban az esetben tekintik
kélesonisen elfogadottnak, ha annak megtétele 5 jelen szerzbdésben méghatérozott iddpontot kivetden
torténik, az tartalmazza a kifejezett elallési nyilatkozatot, az eldllas okat, a nyilatkozat figyvéd éltal
ellenjegyzésre kerilt és annak megkiildését/taddsat az eldllo fél igazolja. Az igazolds az ‘eldllast
tartalmazo eredeti és ellenjegyzett nyilatkozat szerzGdést készits és ellenjegyz8 Gigyvéd részére torténd
Atadésival, és 2 mésik £l jelen szerzBdésben megjelok cimére (9.3, pont) megkiilddtt postal tértivevény
vagy ajénlati szelvény, ha a 9.3. pont szerint az értesitést a postara adés napjat kovetd 3. naptéri nappal
Kell kézbesitetimek tekinteni vagy 4tvételi elismervény szerzddést készith és ellenjegyzb figyvéd részére

torténd bemutatéséval torténik,

9.5 A szérzdés barmely méden t8rtén6 megsziinése esetén a Felek egymassal 15 (tizendt) naptéri napon
beliil kitelesek elszamolni 65 a szerzédéskdtést megeldzd Allapatot helyreallitani, beléértve, mind 2
vevli teljesitések (vételarrészek) visszatéritését, foglald tekintetében annak jogkdvetkezményei
szerint, mind Az ingatlap-nyilvintartdsi #llapot visszadllitsit. Felek megallapodnak, hogy
megsziinés esetén a szerzBdéskités elotti &llapot helyrealljtdsa keretében a teljesitésekkel- azaz az Eladtk
a fizetési kbtelezettségiikkel és a Vevd 8z ingatlan-nyilvantartési &llapot visszadllitdsdt célzo nyilatkozat
megtételével- egyidejiileg jhrnak el.

9.6. A Felek ntegallapodnak abbap, hogy késedelmes teljesités esetén 8 késedelem idejére az esedékesség
napjat kovetd naptdl & kifizetés napjaig a mindenkori fizetési kbtelezettségik utdn szémitottan a mésik
€41 reizére késedelmi kamat fizetésére kotelesek, melynek mértéke a Ptk-ban (2013. évi V. torvény)

megjelsit mértékkel azonos. o

10. Szavatossig

101 Téth Sandor Lajos Eladd szavatosségot véllal Ingatlen I és Téth Sandor Lajosné Elad szavatossigot
véllal Ingatlan IL, per-, igény- & tehermentességéért.

an L-et és Toth Sandor Lajosné Eladd

10.2.  Téth Sandor Lajos Eladt kijelenti és szavatolja, hogy Ingatl _ o
nemil Jejart esedékességli tartozds nem

Idjelenti &5 szavatolja, hogy Ingatlan T.-8t kdztartozas & semmi
terheli. R )
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10.3. Eladdk Lijelentik és szavatoljik, hogy a jogszabdlyban foglalt tijékoztatasi kitelezetistglikmek eleget
 tettek. (PTK. 6:62.8.).

10.4. Téth Sandor Lajos Eladd kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlan I. és Téth Sindor Lajosne Eladd
Kijelenti és szavatolja, hegy Ingatlan II az ingatian-nyilvintartisban fel nem tintetett, illetve fel nem
titntethetd jogoktdl és tényektdl, bérletektSl, hasznilati jogtol, szolgalmi jogokté! mentes, azzal
kapcsolatosan nines birésigi és egyéb hivatali eljirds folyamatban,

10.5.  Toth Sandor Lajos Eladé kijelenti és szavatelja, hogy Ingatlan I és Téth Sandor Lajosné Elado
kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlac II. tudomésuk szerint mindennemfi kimyezeti kdrtdl és

kdmyezeiszennyez8dési6] mentesek,

10.6.  Téth Sdndor Lajos Eladé kijelenti és szavatolja, hogy Imgatlan L-et érintSen mem teft olyan
nyilatkozatot, illetve nem vallalt olyan kotelezetiséget, amealy Ingatlan I-en a Vevo tevékenységének
folytatésat akaddlyoznd, vagy gétolnd. Toth Séndor La_m‘nc Elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlan
I1.-8t érintfen nem tett olyan nyﬁatkozatot, illetve nem vallalt olyan kotelezettséget, amely Ingatlan II.-
&na Vevh tevékenységének folytatésit akadalyoznd, vagy gétolna,

Téth Séndor Lajos Eladd tovabb4 kijelenti, hogy Ingatlan I. Vevs részére torténd birtokdnak dtruhazisit
megel6zé jogalapon keletkezett valamennyi kbtelezettség aldl mentesiti a Vevdt. Tath Sandor Lajos
Eladé az ilyen kotelezettségekért helytll, & Vevd ilyen irdnyl irdsbeli felszolitisinak kézhezvételét

kbvets &sszerll hataridén beliil,

Toth Sandor Lajosné Eladé tovdbba kijelenti, hogy Ingatlan IL Vevl részére torténd birtokanak
amlhazasat mcgelozﬁ Jogalapan keletkezett valamemzy’i kﬁtcicze'ttség alol mantesiti 2 Vevit Téth

kezhezveteiet k&vetd ésszeril hatariddn beldil,

10.7.  Téth Sandor Lajos Eladé szavatossiget véllal arra, hogy Ingatlan I birtokétruhizdsinak,
birtokbavételének és birtokldsdnak sem tdrvényes sem egyéb akaddlya nincs.

Téth Sandor Lajosné Eladé szavatossagot vallal arra, hogy Ingstlan I birtokétruhdzdsinek,
birtokbavételének és b@g}g;@énak sem torvényes sem egyéb akaddlya nincs,

10.8. Téth Sandor Lajos Eladé szavatolja, hagy harmadik személynek Ingatlan I-re vonatkozdan nincs olyan
joga, amely & Vevs tulajdonszerzését és mlajdonjoga gyakoriasat korlatoznd, vagy kizarmd, T6th Séndor
Lajosné Eladé szavatolja, hogy harmadik személynek Ingatlan I-re vonatkozban nincs olyan joga,
amely a Vevd tulajdonszerzését és tulajdonjoga gyakorlisit korlatoznd, vagy kizirnd.

10.9, A Felek r8pgzitik, hogy a jelen adésvéte] tirgyai nem tartoznak az épiiletek energetikai jellemz8inek
tanisitasarel sz616 176/2008 (VI.30) Kormany rendelet hatilya ald, ezért jelen szerzidés meghbtése
kapcsan energetikai mindségtandsitvanyt nem késziilt.

11.Tulajdonjog fdtruhdzdsa
Tulajdonjog- fenntartishoz kapcsolédo vevdi jog

1L.1. Eladék kijelentik, hogy a Ptk (2013. évi V. torvény) 6216§ (1) bekezdése a]apjan Ingatlan I, és
Ingatlan II egybefoglalt vételirdnak Iuegyenhtesexg a tulzjdonjogukat fenntartjak, amely Eladoi
tulajdonjog- feontartdst a Vevd elfogad ¢és mdomdsul vesz. Eladék tudomdsul veszik, hogy a
tulajdonjog- fenntartds idfitartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt hozzijirulisa neélkil

nem csorbithatjék.

11.2.  Toth Sdnder La]os Eladé &5 Vev8 megillapodnak abban, hogy a Tu}ajdou}og-fenntartashoz
kapcsolodé vevsi jog Ingatlan I-re 2 (kettS) hénap id8tartamra keriil & Vevd javira az ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzésre, amely idotartam a fizetési és clillési hatériddre tekintettel keriilt egyez8

akarattal meghatirozdsra.
7 o
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11.3.

Téth Séndor Lajos Eladé és Vevl a fenti megillapoddsra tekintettel, a Ptk (2013, évi V. tirvény)
6:216§ (3) bekezdése szerint, kiizisen Lérik, az illetékes Foldhivatalt, hogy a jelen szerzbdes alapjan a
Magyarb4nhegyes kiilteriilet 011722 hrsz alatt felvett Ingatlan Téth Sdndor Lajos Eladé 1/1 aranyt
tulajdondban allé 111 tulajdoni hényaddra a Vevl javirz 1/1 tulajdoni arényban- addsvétel
jogeimén- a tulajdonjog-fenntartdshoz - kapesol6dé —vevii jogot 2 (kett8) honap hatirozott

id5tartamra az ingatlan-nyilvéntartisba jegyezze be.

Téth Sandor Lajos Eladé és Vevé a fentiekre figyelemmel, az Inytv. (202].€vi C. térvény) 35§ (1)
bekezdés g) pontja alapjdn jelen szerzddés aldfrisdval egyidejiileg feltétlen, Ikifefezett &5
visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjak ahhoz, hogy a Magyarbdnhegyes kiilteriilet 011/22 hrsz
alatt felvett Ingatlan Tath Sdndor Lajos Eladd 1/1 arfnyi tulajdondban 4116 1/1 tulajdoni hanyadéra
Vevd javara 1/1 tulajdoni arényban- adésvéte! jogcimén- a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd
vevéi jog 2 (ketté) hénap hatdrozott idftartamra az ingatlan-nyilvéntartésba bejegyzésre keriiljon.

Téth Sandor Lajosné Eladd és Vevl megillapodnak abban, hogy a Tulajdonjog-fenntartishoz
kapesoléds vevdl jog Ingatian Ti-re 2 (kett8) hénap idGtartamra kerill & Vevd javéra az inpatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre, amely idftartam a fizetési és elallssi hatériddre tekintettel kerlilt egyez8
akarattal meghatérozasra.

Téth Sandor Lajosné Elad és Vevd a fenti megillapoddsra tekintettel, a Ptk {2013, évi V. torvény)
6:2168 (3) bekezdése szerint, kbzdsen kérik, az illetékes Foldhivatalt, hogy a jelen szerzddés alapjén a
Magyarbinhegyes kiilteriilet 011/23 hrsz alatt felvett Ingatlan Toth Sédpndor Lajosné Eladd 1/1
ardnyd tulajdongban &116 1/1 tulajdoni hényadira Vev§ javara 1/1 tulajdoni ardnyban- adésvétel
jogeimén- 2 tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevdi jogot 2 (kettd) hénap hatirozott
iddtartamra az ingatlan-nyilvéntartisba jegyezze be. '

Téth Sandor Lajosné Eladé és Vevs a fentickre figyelemmiel, az Inytv. (2021.évi C. torvény) 358 (D
bekezdés g) pontja alapjin jelen szerzédés aldirdsdval egyidejileg feltétlen. kifefezett és
visszavonhatatlan hozzijsruldsukat adjsk ahhoz, hogy s Magyarbinhegyes kiilteriilet 011/23 hrsz
alatt. felvett Ingatlan T6th Sandor Lajosné Eladé 1/1 arényl tulajdondban &l 1/1 tulajdoni
hényadéra Vevé javira 1/1 tulajdoni arinyban- adésvétel jogeimén- a fulajdonjog-fenntartishoz
Kkapesol6dé vevéi jog 2 (kett6) hénap hatérozott idGtartamra az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre

keriiljon.

114.

115,

A Felek tudomasul veszik, hogy 2z Inytv. vhr . /179/2023(V.15.) Kormény rendelet/ 45§ (3) bekezdése
alapjin az ingaflaniigyi-hatésig a Felek megéllapoddsiban & tulajdonjog fenntartdsira meghatdrozott
hatirozott id8 elteltével, a tulajdonjog- fenntartishoz kapesolédd vevdi jogot az ingatlan-
nyilyintartdsbél hivatalbdl torli

Elad6k és Vevé megéllapodnak abban, hogy a tBrdlt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevbi jog
jelen szerzGdés alapjin Ingatlan I-re gs Ingatlan Tl-re tovibbi 2 (ket!d) hénap idGtartarnra ismételten
bejegyezhetd, feltéve, hogy ezen idSpontig a jelen szerzBdés nem kerlilt megszlintetésre,

Ezzel bsszefilggéshen kitelezettséget vAllalnak arra, hogy amennyiben az ismételt bejegyzéshez
tovabbi killdn nyilatkozat vagy szerz8dés modositas szitkséges akkor azt megteszik. '

Téth Séndor Lajos Eladé jelen szerz6dés aldirisival egyidejileg alafrja azon kitlén nyilatkozatot-
melyb8l 3 (bfrom) példény = foldforgalmi trvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozott
biztonségi kellékke!l rendelkez papir alapt okményon kidllitott okirat- és amelyben minden feltétel
néliiil kifejezetten &5 visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy a Vev8 1/1 arinyl tulajdonjoga,
adédsvétel jogeimén a Magyarhédnhegyes kitlteritlet 011/22 hrsz alaft felvett Ingaflan Téth Séndor

Lajos Eladé 1/1 arényt tulajdondban 4116 1/1 tulajdoni hanyadéra az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre.

¢s minden feltétel nélical kifejezetten & visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy Téth Sdndor
Lajos Eladé Magyarbinhegyes kiilteriilet 011/22 hrsz alatt felvett Inpatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra
bejegyzett 1/1 ardnyd talajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartdsbdl torlésre keriljon.

Kelt: Budapest, 2026. szeptember 30. -

Sl i Qi gl Lo

Téth Séndor Lajos Téth Sandor Lajosné Kovées Laszlé

Eladé Eladé : Vevd
Készitettem €s E!iégjggyzem Budapesten%fié. szeptember 30-&n
dr Koméromy Izabella igyvéd (Kamarai azonos{té: 36063453

Koméromy Ugyvédi Iroda (1027. Budapest, Lipthay u. 8. L. emelet 121} 1

L&l




11.6.

11.7.

12.1.

12.2.

: 12._3.

Toth Sdndor Lajosné Eladé jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg aldirja azon kiilén nvilatlozatot-
melybdl 3 (hirom) példdny a ldforgalmi térvény végrehajlisira kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsdgi kellékkel rendelkezd papir alapt okményon kidilitott okirat- 65 amelyben minden feltétel
nélkiil kifejezetten és visszavonhatatlanu} hozzdjirul ahhoz, hogy a Vevg 1/1 ardnyt tulajdonjoge,
addsvétel jogcimén a Magyarbinhegyes kitlteriilet 011/23 hrsz alatt felvett Ingatlan Téth Séndor
Lajosné Eladd 1/1 arényd tulajdondban 416 1/1 tulajdoni hényadira az ingatlan-nyilvantartisha
bejegyzésre és minden feltétel nélkiil kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy
Téth Sandor Lajosné Eladé Magyarbanhegyes kiilteriilet (11/23 hrsz alatt felvett Ingatlan 1/1
tulajdoni hényadira bejegyzett 1/1 aranyl tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartashdl toriésre keriitjon

Téth Sindor Lajos Eladé és Téth Sindor Lajosné Eladé a fenti nyilatkozatokat (a tovAbbiakban
egyiittesen: Leétét) a 11.6. pont srerinti letétkiadasi rendeikezésekkel a jelen szerzgdés aldfrdsival
egyidejlileg megkotdtt killon letéti szerzdéssel a Szerz6dést készits és cllenjegyz8 figyvédnél, mint
letéteményesné] visszavonhatatlamil letétbe helyezilg, o '

A Letét akkor adhaté ki a Vevlnek, mint jogosultnak, ha a letéteményesnck megkiildésre keriilnek
azon dokumentumok, amelyek hitelt érdeml_é’)an igazoljak, hog_y 2 jelen adésvét_eﬁ szerzGdést a

veteldr megfizetését (jovéirdsar) letéteményes felé nem igazoltik azok atvételét kivets § (nyolc)
munkanapon beliil. Jogvita esetén a Letat nem keriil kiad4sra- kivéve, haa Felek teljes bizonyits ereji
maganokiratba foglalt kdzos nyilatkozattal eti6]l eltérfen rendelkeznek - hanem birésigi letéthe
helyezésre kerill a jogvita eldéntésére vonatkozs per meginditdsinak igazoldsit kovetd 15 (tizendt)
‘munkanapon belil, '

Felek rigzitik, hogy sbban az esetben, ha a mezGgazdasigi igazgatisi szerv dltal jovihagyott jelen
addsvételi szerz8dés nem az Eladsk €s'a Vevs, hanem az Eladok és az elbvisirlisi jogot gyakerls Vevd
kozdtt jon létre, az Eladék éltal a Vevs javira letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési és torlési
hozzdjirul$ nyilatkozat Eladéknak visszaadésra/kiaddsra keriil, '

12. Birtokatruh4z4s

A Felek megdllapodnak abban, hogy ez Ingsatlan L Téth Sandor Lajos Elado altali &5 Ingatlan . Téth
Séndor Lajosné Eladé dltali Vev tészére trténd birtokénak dtruhdzasat, illetve Ingatlan 1, &s Ingatlan II.
birtokdnzk Vevs ltali dtvételét az egybefoglalt vételdr megfizetésének a napjaval minden tovabhi
eselekmény nélkiil megtérténtmek tekintik,

A birtokitruhdz4s napjaig felmeriilt kbltségek az Eladokat ezt kovetGen a Vevat terhelik, és ekkor sz3]l
it a kirveszély is. A Vevb a birtokdtruhizis iddpontjité] kezdGdben viseli az Ingatianok terhgit &s
szedi azok hasznait,

‘Vevd kijelenti, hogy tudomdssal bir arrél a tényrdl, mely szerint a mez6- és e:dﬁgaztigségi foldak

= cAlidbél bajelenten & fldhaszndlatit kivéve, ha a fildhaszlati nyilvintartésba vételi ljérds a 95/A. §
) bekezdése szerint hivatalbé] indul meg, ' '
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13. Egvéb rendelkezések
13.1. A TFelek Kijelentik, hogy nagykori cselekviképes magyer nyelven beszéld és értd magyar
- &llampolgirak, szerz8déskitési képességiik korlatozva nincsen, aE

13.2. Jelen addsvételi szerzédéshez i{apcsolodé illetéket, a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddé vevdi
jog és a ftulajdonjog bejegyzés és a tulajdoni lapok, térképmésolat kiltségeit, valamint
szerzodéskdtéshez kapesolods figyvedi kiltséget (140.000,-Ft +AFA) a Vevb viseli,

A Vevb kijelenti, hogy a Je]cn adésvétellel megvalosuld tulajdonszerzése kapesan torténd illetékkiszabds
sordn jgénybe kivinja venni az Illetékekr8l sz016 1990.évi XCII tdrvény 26§(1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentességet. Vevl ennek megfelelden Lkbtelezettséget villal arra, hogy a
birtokbaadéstél, de legkésGbb az 1]'letekk0telezertség keletkezését kovetd 12. honap utolso napjétél —
vagyoni értékll joggal terhelt term@fSld szerzése esetén a vagyoni ériékii jog megsziinésétdl,
megsziintetésétdl, de leghdsébb az illetékkitelezettség keletkezését kbvetd 5. év ulolsé napjatdl -

szimitva 5 évig az Ingatlanok tulajdonjogit nem idegeniti el és az Ingatlanokon vagyoni értékil jogot
nem alapit, és az Ingatlanokat mezG-, illetve erd&gazdasé.gi tevékenység céljira hasznositja. '

Vevb a jelen szerzddés teljesiilése esetére eziiton meghatalmazidst ad a Komédromy Ugyvédi Iroda
(1027. Budapest, Llpthay u. 9. I emelet 12.) részére, eljfu'é figyvéd dr. Komaromy Izabella {igyvéd
kamerai azonositd szam: 36063453), hogy nevében és képviseletében - a fenti illetékmentesség
igénybevételére is kiterjeden- a NAV B400E nyomtatvinyt kitdltse és aliirja €s a Nemzeti Adé é&s
Vémhivatalhoz elektronikus dton nevében és képviseletében benytijtsa, azzal, hogy 2 meghatalmazas az
gliirisban 2 jogi képviselet ellitdsira nem terjed ki. A Meghatalmazott jelen szerzfdés
ellen'jeg’yzésév’e! a meghatalmaziast elfogadja.

133. A Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél a tényr&l mely szerint 2 mez6-&s erdfgazdasagi
foldek forgalmar6] sz8l6 2013. évi CXXII térvény 60§ (3) bekezdése szerint a fold tulajdonjogénak,
illetve 8 foldhasznalati jogosultsig mepszerzésére iranyulé szerzidés vagy szerzGdési kikotés
semmissége esetén az egész szerz0dés érvénytelen. Ezt a szabilyt akkor is alkalmazni kell, ha a felek az
emiftstt szerzidéssel vagy szerzdési kikdtéssel a tulajdonjog, illetve a foldhaszndlati jogosultsig
megszerzésének hatdlydt kétotték valamely feltétel, illetve jovabeli idBpont bekdvetkezéséhez vagy
egyikiik, illetve harmadik személy jognyilatkozatéhoz.

13.4. A Telek jelen szerzédés aldfrdsdval kijelentik, hogy a jelen szerzddés az ltaluk elGadott tényeket,
adatokat, nyilatkozataikat helyesen &s teljes korlien tartalmazza, azok valéshgtartalmaért felelGsséget
véllalnak, tovébba kijelentik, hogy ez eljird Gigyvédtdl a jelen szerzfdés tertalmardl, annak végleges
jellegér6l- ide nem értve az adésvétellel dsszefiigg® illeték-és SZIA fizetési szebilyokat, amelyekré] a
felek mapguk tajékozddtak- a kell6 jogi felvildgositist megkapték. '

13.5. Felek jelen szerzddés aldirisdval meghatalmazzik a Koméromy Ugyvédi Irodat (1027, Budapest,
Lipthay utca 9. I. emelet 12. eljard figyvéd dr. Komdromy Izabella kamarai azonositd szém: 36063453} 2
jelen szerz6dés €s a kaposolédd okiratok elkeészitésére, figyvédi el]enjegyzesere, a jelen SzerzGdés o
illetve egyéb sziikséges okiratok fildhivatalhoz torténd benyujtisira, valamint a benyiijtott okiratok f*‘
alapjdn & VevB tulajdonjog bejegyzése és az Eladdk tulajdonjoginak torlése irinti kérelem
elsterjesztésére illetve a foldhivatali eljirdsban a Felek képviseletének ellitdsdra azzal, hogy jelen
szerzBdés tartalmat tényvézlatként is elfogadjik. A Meghatalmazott a jelen szerzidés ellenjegyzésével
o a m'eghat_aimaz#st elfogadja. (ﬁgyvédi meghatal'r'nazés)

A Felek meghatalmazdst adnak 2 Koméromy Ugyvédi Iroda (1027 Budapest, Llpthay utca 9. . emelet
12. eljar6 figyvéd dr. Koméromy Izabella kamarai azonositd szém: 36063453) részére, hogy a jelen
adisvételi szerzddéshez kapcsolédé a mezB-6s erd8pazdasdgi foldek forgalmérol sz6l6 2013, évi
CX3I térvényben és a mezd-&s erdGgazdasigi foldek forgalmérol szolé 2013. évi CXXII torvénnye]
dsszefiiggld egyes rendéelkezésekrd] és atmeneti szabdlyokrd] szolé 2013 évi CCXIL torvényben
szablyozottak szerint, a mezfgazdasagi igazgatdsi serv elftti hatosagi 16vélmgyésra irényuld
eljérésban neviinkben & képviseletiinkben teljes jogkbrrel eljfirjon. A Meghatalmazott jelen
szerz6idés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja,
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Felek rogzitik, hogy az eljird Ugyvéd az gyvédi tevékenysége sordn okozott karokért a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerint felel. Felek megillapodnak abban, hogy jelen iiggyel
(okiratszerkesztés, letétkezelés, hatésdgi jovihagyds irdnti eljérds, foldhivatali eljards, B40OE
nyomtatvany kitbliés) Gsszefiiggésben az eljaro iigyved kartéritési felel8ssége az eljaro iigyvéd
mindenkor hatdlyos szakmai felel6sségbiztositisanak fedezeti Gsszegére korldtozddik, A Felek
tudomésul veszik, hogy az eljdrd lgyvéd feleldssége az emlitett Gsszeghatart meghaladden kizér,
amennyiben a felelGsséghorlatozast jogszabaly nem tiltja.

13.6. A Felek jelen okirat aliirdsival tudomdsul veszik, a pénzmosisi tdrvényre is tekintettel, jelen
szerzbdést készitd és ellenjegyzd tigyvéd dltal a személyazonossig ellenGrzésének kdtelezettsegérdl,
céljardl, médjard! és tartalmard], az tigyvédi kbzremfikbdés megtagaddsanak kitelezetiségérdl, valamint
a  megismert adatok  kezelésére vonatkozd szabélyokrol adott  tajékoztatdst.
Ennek megfelelden, a Felek tudomdsul veszik, hogy azonositd okményaikat és személyes adataikat,
alafrdsukat, arcképmasukat elektronikus viton (JUB) a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzd figyvéd
ellendrz illetve hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8dést készitd és ellenjegyz6 figyvéd azonositd
okményaikrol mésolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzOdéssel dsszefliggésben, a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekdl adatok nyilvanossdgdrdl sz016 torvény rendelkezései szerint. A Felek e
tényre tekintettel személyes adataikat kézokirattal (személyi igazolvany, vezetl engedély, utlevél,
lakeimkértya,) igazoltik, amelyek alapjin a jelen szerzOdést készitd és ellenjegyz8 figyvéd
azonositisukat elvégezte,

A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés - ide nem értve a 6.3. pont szerinti (€ny bejegyzest - az
ingatlan-nyilvintartisré] sz616 2021.évi C trvény 64§ (1) bekezdése értelmében csak és kizdrélag a
hatosagi jovihagyast kovetden keriilhet az ingatlan-nyilvantartisba benyijtasra.

13.7.  Jelen szerzbdéshen nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi V. térvény) altaldnos és az adésvételi
szerzbdésre vonatkozd kiilonds szabilyai; a mez6-és erdSgazdasigi foldek forgalméardl szdlo 2013, évi
CXXI torvény; illetve a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmérd! szold 2013, évi CXXII. torvénnyel
dsszefilggl egyes rendelkezésekrfl és dtmeneti szabdlyokrdél széld 2013, évi CCXI tdrvény
rendelkezései és az egyéb kapesolodd jogszabilyok az irdnyadok.

13.8. Jelen szerz6dés 6 (hat) sszefiizott lapbdl, 11 (tizenegy) szdmozoft oldalbél és 13 (tizenhdrom) pontbol
és azok alpontjaibdl 4ll, valamint 8 (nyolc) eredeti példdnyban késziilt, melybl 2 (kettd) példiny a
foldforgalmi térvény végrehajtisdra kiadott rendeletben meghatdrozott birtonsdgi kellélkel
rendelkezd papir alapit okmanyon kidllitott okirat.

1-1 db eredeti szerz8dés é4taddsra keriilt a Felek részére, 1 db eredeti a foldforgalmi tOrvény
véprehajtasara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékkel rendelkezé papir alapi okményon
kiallitott szerz8dés és 3 db eredeti szerz8dés a 6.2, pont szerint megkiildésre keriil a mezdgazdasigi
igazgatisi szervoek, és 1 db eredeti a foldforgalmi torvény végrehajtiséra kiadott rendeletben
meghatérozott biztonsdgi kellékkel rendelkez papir alapi ckmanyon kiéllitott szerzgdést valamint 1 db
eredeti szerz6dést pedig a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvéd Oriz meg.

13.9.  Jelen szerzddést alulirott Felek Attanulményoztik, majd megmagyarzdsit és megértését kdvetfen, mint
akaratukkal mindenben egyezdt a jelenlévd igyvéd elétt jovihagyodlag aldirtak.
Kelt: Budapest, 2026. szeptember 30.
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