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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Beles Istvan (sziletési neve: L_._. ___._ , sziletési hely és idé:
_ ' anyja neve: szemclyi azonositoja:
adodazonositd  jel: . allampolgarsaga: magyar, lakcim: 2375 Tatirszentgyorgy,
Szabadsag tér 14. fszt. 1. ajto, agrargazdasagi kamarai tagsagi azonositd szima, nyilvantartisi szam:
......... ALK A ) mint elad6 - a tovibbiakban: eladé -
masrészrél Dobossyné Béres Orsolya (sziletési neve: . sziletési hely és idé:
) . anyja neve: . személyi azonositoja:
addazonosito jele: allampolgarsaga: magyar, lakcim: 2377 Orkény, Nagyk6rosi

utca 22., agrargazdasigi kamarai tagsagi azonositd szima, nyilvintartdsi szima: nincs) mint vevd — a
tovabbiakban: vevé —

- elado és vevo egylttesen: felek —

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ A felek kozosen rogzitik, hogy a Tatarszentgyorgy, kiilteriilet, 013/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, mindosszesen 1 ha. 5616 m? alaptertilet, 0,85 AK értékl /abbdl a) alrészlet alatt
,.kivett/gazdasagi épiilet, udvar” megjel6lési, 0. mindségi osztalyt, 1 ha 3182 m2 alapteriileti, 0
AK értékd, mig b) alrészlet alatt ,,rét” miivelési 4gd, 7. mindségi osztalyn, 2434 m2 alapteriiletd,
0,85 AKX értékii/ ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) az eladé 6591/15616 aranyt tulajdonat
képezi.

A felek kozosen rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjira az alibbiak keriltek bejegyzésre:

a) a 30921/2009. (2008.02.22)) sziami bejegyzé hatirozattal /eredeti hatirozat szima:
47436/2008. (2008.02.29.)/ az Ingatlannak az a) alrészletére vonatkozdan Natura 2000
tertilet jogi jelleg,

b) a 30921/2009. (2008.02.22.) szam1 bejegyz6 hatarozattal 6nallo épitmény jogi jelleg,

c) a 30921/2009. (2008.02.22.) szamu bejegyz6 hatdrozattal a Tatirszentgyorgy, kiilteriilet,
13/1/A hrsz. alatti ingatlant illet6 és ezen ingatlant terheld foldhasznilati jog.

A felek rogzitik, hogy az eladé tulajdonit képezd ingatlan tulajdoni hinyad egyebekben

tehermentes.

2./ Az eladé eladja, a vevd pedig kizdrdlagos, 1/1 tulajdoni aranyban megvésirolja a jelen ingatlan
adasvételi szerz6dés 1./ pontjaban meghatirozott és részletesen korilirt Ingatlannak az eladé
tulajdonat képezé 6591/15616 tulajdoni hanyadat adasvétel jogeimén a kolesondsen kialkudott
4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint vételarért (a tovibbiakban: vételar). A felek a vételr
meghatirozasa soran figyelemmel voltak arra, hogy az Ingatlan lakdovezet mellett fekszik,
koriilotte lakoépliletek talalhatoak, raadasul az Ingatlan kozvetlen kozelében aszfalt burkolata at is

hazédik.

A felek rogzitik, hogy az Ingatlanon a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi
CXXII. torvény szerinti lltetvény nincs, igy annak értéke 0,- Ft. A felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon egy gazdasagi épiilet taldlhato, igy a vételarbol 2.000.000,- Ft, azaz kettémillié forint a
gazdasagl ¢pilet, mig szintén 2.000.000,- F't, azaz kettémillié forint a foldtertlet ellenértéke.

A felek megallapodnak, hogy a vételar teljes Gsszegét a vevd a jelen szerzddés, illetve a vevének a
jelen szerzédésen alapuld tulajdonszerzése hatésagi jovahagyasira vonatkozd, a mezégazdasagi
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igazgatdsi szerv hatdrozata vevd részére torténd kézbesitéset koveto 8 napon belil koteles
megfizetni az eladd részére az eladd kifejezett rendelkezése alapjan az okiratszerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd, dr. Béres Norbert tigyvéd tgyvédi irodajanal torténd letétbe helyezés atjan a
Béres Ugyvédi Iroda nevén a CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700378-02486909-51900001 szam
tigyvédi letéti bankszamlara torténd banki utalassal.

Az tigyvédi letétbe helyezett vételir Osszegét annak lgyvédi letéti szamlin torténd jovairasat
kévets 15 napon belill koteles az okiratszerkeszté és ellenjegyzo, egyben letéteményes tigyvéd az
eladod részére kifizetni az eladé altal késébb megjelolésre keriils teljesitési hely szerinti

bankszamlira torténd banki utalassal.

A felek kozosen rogzitik, hogy a banki utalds Gtjan teljesitett vételar megfizetésének a jelen
szerzbdésben fent megjelolt tigyvédi letéti bankszamlin torténd jovairasiat tekintik. Elado kijelenti,
hogy a fent megjelolt Ggyvédi letéti bankszdmlira torténd teljesitést sajit kezéhez torténd
joghatilyos teljesitésnek ismeri el.

3./ A felek megallapodnak abban, hogy a veve a teljes vételar megfizetésével egyidejileg lép az
adasvétel tirgyat képezé ingatlan tulajdoni hdnyad, illetve az annak megfelelé ingatlanrész
birtokaba és a birtokbavétel idépontjatdl viseli annak terheit, valamint szedi annak hasznpait. A
karveszély a birtokbaaddssal szall it a vevére. Az eladé a birtokbalépés napjiig koteles az Ingatlant

ingosagaitol teljeskorten kitriteni.

4./ A vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban megjelolt Ingatlant megtekintette, annak allagit ismeri,
az Ingatlannak a jelen szerz6dés tirgyat képezé hianyadat az Ingatlan iltala ismert allapotiaban
vasarolja meg. Az eladd részletesen tijékoztatta a vevét a jelen adisvétel targyat képezé ingatlan
tulajdoni hanyad, illetve az annak megfelel6 ingatlanrész szerves tartozékairdl és alkotorészeirdl.

5./ Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen adasvétel targyit képezd ingatlan tulajdoni
hanyadot, illetve az annak megfelel6 ingatlanrészt a jelen szerzédés 1./ pontjiban megjelolt Natura
2000 teriilet jogi jelleggel, 6nallé épitmény jogi jelleggel, tovabba a Tatirszentgyorgy, kiltertlet,
13/1/A hrsz. alatti ingatlant illeté foldhaszndlati joggal terhelten, ezen tilmenden pedig pet-,
teher- és igénymentesen ruhdzza at a vevdre, valamint szavatolja, hogy azon — ezen terheken
tilmenden - nem 4ll fenn semmilyen mds harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, ami a
vevd tulajdonszerzését, vagy birtokba lépését akadalyozna, korlatozna vagy zavarna.

6./ A felek kijelentik, hogy allandé magyarorszagi lakohellyel rendelkezé magyar allampolgarok
(belfoldi természetes személyek) és szerzédéskotési képességiik, valamint az eladé elidegenitési és
a vevd szerzési képessége korlatozva nincs.

A vev6 a fold megszerzéséhez sziikséges valamennyi, a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmarol
sz6l6 2013, évi CXXIIL. t6rvényben, valamint a kapcesolodd egyéb jogszabidlyban meghatarozott

feltételnek megfelel.

A vevd kijelenti, hogy nem mindéstl a2 mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. totvény szerinti foldmivesnek.

A vevd a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy a birtokaban allo fold tertletnagysaga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysigival egyttt nem haladja meg az 1 hektart.
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A vev8 a mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmidrdl szolo 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan vallalja, hogy az iltala jelen szerzédés Gtjan megszerzett fold hasznalatit masnak
nem engedi dt, azt maga hasznalja, és ennek sordn cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba villalja, hogy a jelen szerzédéssel megszerzett féldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl

szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A vev6 a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmirdl szolé 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl
eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéh tartozasa (a tovabbiakban egyttt: foldhasznalati dijtartozas).

A vev6 a mez6- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013, évi CXXIL térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele, mint szerzé féllel szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil
nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletet kotott.

A vevd jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

7./ A felek rogzitik, hogy a jelen, tulajdonjog atruhizasirdl szolo szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hagyja jova. A szerz6dé felek egyezben rogzitik, hogy a fold eladisa esetén a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz&désbe kell
foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek aldirisatdl szimitott 8 napon belil a mezégazdasigi
igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a mezigazdasigi igazgatasi szerv
az elGzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adisvételi szerzédés jovahagydsat, akkor
végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a
szerzGdés kozzétételét, tovabba az adasvételi szerz6dést megkuldi a fold fekvése szerint illetékes
teleptilési Onkorminyzat jegyzojének, aki hirdetményi Gton kozli az adisvételi szerzodést a
torvényen vagy megillapodason alapuld elévisarlasi jog jogosultjaival.

Az elévasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatdl szamitott 30 napos jogvesztd hatiridén beliil
tehet az addsvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elovasarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. Az
elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az elévisdrlisra jogosult ezen hatirnapig
nem nyilatkozik. A jelen szerz6dés a felek kozott akkor hatalyosul, ha az elévasarlasra jogosultak a
nyitva allé hataridé alatt elGvasarlasi jogukrol lemondtak, vagy nem nyilatkoztak.

A vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban megjel6lt, a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan, illetve
annak a jelen szerz6dés targyat képezo tulajdoni hanyada tekintetében nem rendelkezik elévasarlasi

joggal.

8./ Az eladé kijelenti, hogy amig a vevs a teljes vételirat nem egyenliti ki, tulajdonjogat az 1./
pontban megjelolt Ingatlanon fenntartja.

Az eladé jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejileg kiallitja azt a kulon okiratba foglalt
irasbeli nyilatkozatot, amelyben végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz,
hogy az 1./ pontban meghatirozott, jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan kapesin
6591/15616 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbdl térléste, egyben a vevd
6591/15616 aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon adasvétel

jogcimén.
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Az eladé ezen tulajdonjog bejegyzési engedélyét tartalmazd nyilatkozatot a jelen ingatlan
adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejileg az okiratszerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyezi, rogzitve
benne azt, hogy az iigyvéd az eladd jelen adisvételi szerz6dés alairasival adott felhatalmazasa
alapjan jogosult és koteles a teljes vételar megfizetését és annak az eladd, vagy a vevd dltali hitelt
érdemld igazolasit kévetben a bejegyzési engedélyt a veve részére kiadni és az illetckes féldhivatal

részére benyujtani.

A felek jelen szerzSdés alairasaval végleges, feltéden és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjak
ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog a vevd javara hatirozatlan
idétartamra az 1./ pontban megjeldlt, a jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlanta, annak az elado
tulajdonat képezé 6591/15616 tulajdoni hinyadara az ingatlan-nyilvintartisba addsvétel jogeimén

bejegyzésre kertiljon.

Figyelemmel atra, hogy a jelen szerz6désen alapuld tulajdon dtruhdzishoz a szerz8désnek az
el@vasarlasra jogosultakkal vald kozlése és a szerzédésnck hatosagi jovahagyasa sziikséges, az
eladd jelen addsvételi szerz6dés alairisaval végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsat
adja ahhoz, hogy a fold tulajdonjoginak atruhazasara irinyuld szerzodés benyujtisinak ténye az
1./ pontban megjeldlt, jelen adasvételi szerz6dés tirgyit képezo Ingatlan tulajdoni lapjira, az
Ingatlannak az eladé tulajdondt képezd 6591/15616 tulajdoni hanyadira az ingatlan-
nyilvantartisba a vev® javira ,addsvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon. A felek egyidejileg kérik a
Pest Virmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat, illetve Foldhivatali Osztalyat, hogy a
fold tulajdonjoganak 4truhdzasara iranyulé szerz6dés benyljtisanak tényét az ingatlan-
nyilvantartasba a vevé javara az 1./ pontban megjelolt Ingatlan tulajdoni lapjira, annak az elado
tulajdonat képezd 6591/15616 tulajdoni hinyadara ,addsvéte!” jogcimén jegyezze be.

9./ A felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével kapesolatos koltségeket,
az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoginak bejegyzésével kapcsolatos minden koltséget, valamint a
visszterhes vagyonatruhazisi illetéket és az ingatlan-nyilvintartasi eljarasban fizetendd igazgatasi
szolgaltatasi dijat a vevd viseli.

10./ A felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az ingatlanszerzéssel, valamint a jelen
adasvételi szerzédéssel kapesolatos  kotelezettségeikrdl, jogaikrol, kiilondsen a  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték  viselésére, mértékére vonatkozo rendelkezésektdl, valamint az
addkotelezettséggel kapcesolatos szabalyokrdl az  okiratszerkeszté tigyved dket teljeskorlien

tajékoztatta.

11./ A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013.
évi V. torvény, a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szold 2013. évi CXXII. torvény, a
mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIIL torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szoloé 2013, évi CCXIIL torvény és az egyébként
iranyadé hatilyos magyar anyagl jog szabalyai az irinyadok.

12./ A felek meghatalmazzak, illetve megbizzak a Beéres Ugyvédi Irodat (székhely: 1132
Budapest, Véci ut 34. 1. emelet 4., irodavezetd ¢s eljir6 tgyvéd: dr. Béres Norbert tgyved) jelen
addsvételi szerzédés clkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy a szerzddéssel Osszefiiged
hatosgi eljirisok sorin a Pest Varmegyei IQormanyhivatal el6tt — ide értve a jelen szerzédésnek,
illetve a vevének a jelen szerzédésen alapuléd tulajdonszerzésének engedclyezésére, tovabba az
elado tulajdonjoga torlésére, valamint a vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésére
iranyulé ingatlan-nyilvantartisi eljarast is -, valamint a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal el6tt a B400E
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adatlap el6terjesztésére, benyjtasara iranyuld eljaras soran éket képviselje. A NAV eldtd eljdrasra
vonatkoz6 meghatalmazas nem terjed ki a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket tartalmazo fizetési
meghagyis dtvételére. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd a fenti meghatalmazast, illetve megbizast jelen
okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

A szerzodo felek kifejezetten kérik az illetékes foldhivatalt, hogy képviseletiik biztositasa ellenére a
hatdrozatokat résziikre is sziveskedjen kézbesiteni. A szerz&dést szerkesztd tigyvéd és a szerz6dé
felek egyezben rogzitik, hogy ezen szerzGdés a tovabbiakban a felek jelen jogligylete és szerzédése

kapesan tényvazlatként is szolgal.

13./ A felek biintetSjogi felel6sségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairisa sorin
sajat nevikben és érdekikben jirnak el. A felek kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy a
szerzOdést készitd és ellenjegyz6 tgyvéd valamennyi ltaluk kézolt személyes adatukat kezelje,
személyes adataikat tartalmaz6 okmanyaikrél masolatot és feljegyzést készitsen.

A felek a jelen 5 oldalbdl és 13 pontbdl allo ingatlan addsvételi szerz8dést — annak elolvasisa és
értelmezése utin — mint lgyleti akaratukkal minden vonatkozasban &sszhangban allot,

helybenhagyolag alirjik.

Kelt Orkényben, 2026. szeptember 26. napjin
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Szerkesztettem és ellenjegyzem Otkényben, 2026. szeptember 26. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
PALAKOVICS MARGIT felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 14.08.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: PALAKOVICS MARGIT
Sziletési hely: LAJOSMIZSE
Sziletési datum: 1968.02.18.

Anyja neve: SZARKA MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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