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ADASVETELI SZERZODES

kototték egyrészrdl Vizhanyé David sz. an.:
, SZ.8Z. , adodazonosito jele: , magyar allampolgér) §741
Zalaapati, Jokai Mor utca 88/A. szam alatti lakos, mint Eladé — mésrészrél Torok Zsanett sz.
( Can: SZ.SZ. , addéazonositd
jele. , szig.szam: , magyar allampolgar) 8800 Nagykanizsa, Kodaly
Zoltan utca 5. V/30. szam alatti lakos, mint Vevd az alulirott napon és helyen az alabbiak
szerint:

1) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a
Nagykanizsa zéartkert 32386. hrsz. alatt felvett, sszesen 3585 m?* térmértékii, 14,72 AK értekil,
,sz0l6 és gazdasagi épiilet, szantd” megjeldlésii ingatlan, amely az ingatlan-nyilvantartas
szerint az alabbi alrészletekbol all:

a) alrészlet: szo616 és gazdasagi épiilet, 1569 m?, 9,82 AK;

b) alrészlet: szanto, 2016 m?, 4,90 AK.

Az Eladd tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjanak II/4. sorszéma alatt, 1/1 tulajdoni
hanyadban kerilt bejegyzésre.

2) A szerzédé felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a
Nagykanizsa zartkert 32257. hrsz. alatt felvett, ,,rét” mivelési agl, 90 m? térmértékd, 0,29 AK
értéki ingatlan. Az Elad¢ tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjanak 1I/4. sorszama alatt, 1/1
tulajdoni hanyadban keriilt bejegyzésre. Szerzddé felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni
lapjanak III. részében az alabbi vezetékjogok szerepelnek:

a) III/3. sorszam alatt, a 33543/2011.03.04. szamu bejegyzd hatdrozattal, az E.ON D¢l-
dunanttli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett, vézrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi
dvezetre vonatkozo tilalommal, 40 m? teriiletre vonatkozo vezetékjog;

b) I1I/4. sorszam alatt, a 33630/2014.03.07. szamu bejegyz6 hatarozattal, az E.ON Dél-
dunantali Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett, vézrajz szerinti elhelyezkedésben biztonsagi
oOvezetre vonatkoz0d tilalommal, 15 m? nagysagu terliletre vonatkozé vezetékjog.

A Vevd kijelenti, hogy a fenti vezetékjogokrdl tudomassal bir, az azokbd] ered korlatozasokat
megismerte, és az ingatlant a fenti vezetékjogokkal terhelten kivanja megvasarolni. A szerz6do
felek rogzitik, hogy a vezetékjogok az ingatlan tulajdonjoganak atruhézisat kovetben is
fennmaradnak.

3) A szerz6dd felek az 1) pontban megjelolt Nagykanizsa zartkert 32386. hrsz.-u ingatlan 1/1
tulajdoni illetdségének vételarat 7.400.000,- Ft, azaz Hétmillio-négyszazezer forintban
hatarozzak meg, amelybol:

a) a gazdasagi épiilet vételara 5.000.000,- Ft, azaz Otmilli¢ forint;

b) a sz616 miivelési agh foldteriilet vételara 1.000.000,- Ft, azaz Egymilli¢ forint;



c) a szanto miivelési agu foldteriilet vételara 1.400.000,- Ft, azaz Egymillio-négyszazezer forint.
Szerz4do felek rogzitik, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, az Elad6 az ingatlan per-
, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal.

4) A szerz6do6 felek 3) pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségének vételarat 100.000,-
Ft, azaz Egyszazezer forintban hatédrozzak meg.

5) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 1) és 2) pontjaban megjeldlt Nagykanizsa
zartkert 32386. hrsz.-0 és Nagykanizsa zartkert 32257. hrsz.-0 ingatlanok a kozottiik
elhelyezkedé Nagykanizsa zartkert 32302. hrsz. alatt nyilvantartott Gt kozbeékel6desével
egymassal kozvetve érintkeznek, ezért a 2013. évi CXXIL torvény 5. § 23. pontja alapjan
szomszédos f6ldnek mindstilnek. Erre tekintettel a szerz6dd felek a 2013. évi CXXII. torvény
19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a két ingatlant egybefoglalt vételaron értékesitik.

6) Az Eladé eladja ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhével, a tulajdonaban
allo, jelen szerz6dés 1) pontjaban megjeldlt Nagykanizsa zartkert 32386. hrsz.-u ingatlan 1/1
tulajdoni illet6ségét per-, igény- és tehermentesen, valamint a jelen szerzédés 2) pontjaban
megjelolt Nagykanizsa zartkert 32257, hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét a 2) pontban
részletezett vezetékjogokkal terhelten, egyebekben per-, igény- €s tehermentesen, a Vevo pedig
megvasarolja azokat a felek altal kolcsdndsen kialkudott, mindosszesen 7.500.000,- Ft, azaz
Hétmillio-6tszazezer forint egybefoglalt vételarért.

0) A Vevl a jelen szerzodés 1) és 2) pontjadban megjeldlt ingatlanok teljes, mindosszesen
7.500.000,- Ft, azaz Hétmillio-6tszazezer forint vételarat banki atutaldssal megfizette az Elado
részére, az Eladd szamu bankszamlajara. Az Elado kijelenti €s elismeri,
hogy a teljes vételar a fenti bankszamlajan jovairasra keriilt, annak hidnytalan megfizetését
jelen szerz6dés alairasival elismeri, és kijelenti, hogy a Vevével szemben a vételar
megfizetésével Gsszefliggésben tovabbi kovetelése nem all fenn.

10) A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képez0 ingatlanok birtokat az
Eladé 2026. augusztus 7. napjan a Vevo részére atadta. A birtokatruhazas nem ¢rinti azt, hogy
a tulajdonjog kizarélag a mezOgazdasigi igazgatasi szerv jovdhagydsat és az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzést kovetden szall at a Vevore.

11) A szerzédé felek egybehangzdan eldadjak, hogy a jelen adasvételi szerzodés targyat képez6
ingatlanok természetben megtekintett allapotat a Vevo ismeri, azokat megtekintett allapotban
kivanja megvésdrolni. Az Elado kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozé valamennyi lényeges
tényt és koriilményt a Vevovel ismertette. A Nagykanizsa zéartkert 32386. hrsz.-i ingatlanra a
viz bevezetésre keriilt, az épiiletbe azonban még nem,; a villany az épiiletbe bevezetésre kertlt.
12) A Vevé a 2013, évi CXXIL torvény 13. §-a alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
szerzbdés targyat képezd foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — a torvényben meghatarozott kivételekkel —mas
célra nem hasznositja. Amennyiben a foldek harmadik személy hasznalatdban allnak, a Vevo a
2013. évi CXXII. térvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kdvetden
a foldeket maga hasznalja, azok hasznalatit masnak nem engedi at, valamint eleget tesz
foldhasznositasi kotelezettségének. posVér g

13) Vevo a jelen szerzddés alairdsaval kue@mtl hogy azo v.lngatlanok tulajdonjoganak
megszerzése nem ltkézik a Foldforgalmi t‘ffybéﬂ ‘Pf"(fgz t szer;em korlatozasba, egyéb




Jjogszabalyba tovabba a tulajdonaban, illetve a tulajdondban és birtokaban allo dsszes fold
terliletnagysdga a jelen szerzodés targyat képezd fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg a Foldforgalmi tv. 10.§ (2) bekezdésében meghatarozott 1 hektart.

14) A Vevo kijelenti, hogy nem minésiil foldmiivesnek, elévasarlasi joggal nem rendelkezik.
15) Az adasvételi szerzédés targyat képezd foldeket a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL tdrvényben (tovébbiakban: Foldforgalmi tv.) 15/A. §
szerinti hatalyos vagy a szerzddéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati
szerzodés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

16) Alulirott Vevo kijelentem, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal.

17) A szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevit megeldz6 ranghelyen 4llo
elovasarlasra jogosult érvényesen gyakorolja elévasarlasi jogat, és a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv az adasvételi szerzddést az eldvasarlasra jogosulttal hagyja jova, az elévasarlasra jogosult
a jelen szerzodésben foglalt feltételekkel 1ép a Vevo helyébe.

A szerz0d6 felek meghatalmazzak az eljard ligyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzédést a
Foldforgalmi térvény 21. §-a szerinti eljaras lefolytatasa érdekében, a térvényes hataridén beliil
megkiildje a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére. A felek tudomasul veszik, hogy a
szerz0dés kozzétételére a mezogazdasagi igazgatasi szerv elGzetes vizsgalatat kovetden, a
jogszabalyban meghatarozott eljaras szerint keriil sor.

18) Alulirott Vevo kijelentemazt is, hogy nincs foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatosan joger6sen megéllapitott
¢s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasunk (tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

19) Alulirott Vevo nyilatkozom arrdl is, hogy velem szemben a szerzést megel6zo 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet
kotottem.

20) Alulirott Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésemet adom ahhoz, hogy
a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyéasat kovetden az 1) pontban irt ingatlan 1/1 tulajdoni
illetoségre vonatkozéan €s a 2) pontban irt ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségére a Vevd
tulajdonjoga minden tovabbi feltétel nélkiil 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimén. Az Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy tulajdonjoga a tulajdonjog valtozassal egyidejiileg torlésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

21) Alulirott szerzo6dé felek kijelentjik, hogy magyar allampolgarok vagyunk és
tulajdonszerzési korlatozas alatt nem allunk. A szerz6dé felek kijelentik, hogy szerzédéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek, a szerz8dés tartalmat megismerték, azt megértették, és az
ligyvéd altal adott teljes korti jogi tijékoztatas birtokaban irjak ala.

22) A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatban felmeriilé kdltségek,
igy a mezégazdasagi igazgatasi szerv eljardsaval, a szerzddés kozzétételével, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi  eljarassal Osszefliggd valamennyi koltség, a  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték és a szerzodés ligyvédi munkadija a Vevét terheli.

23) Alulirott szerz6do felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és hatésidgok eldtti
képviseletiik ellatasaval Dr. Pataki Bernadett 7400 Kaposvar, Baross G. u. 12. szam alatti
ligyvedet (KASZ: 36059283) bizzak meg. Alulirott dr. Pataki Bernadett 7400 Kaposvar, Baross

G. u. 12. szam alatti ligyvéd a jelen szerzodés ellenjegyzé (D "ﬂn’égwmazést elfogadom.
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24) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. és a 2013. évi CXXII. toérvény rendelkezései az iranyadok. Alulirottak
kijelentjiik, hogy a szerzédést szerkesztd iigyvédt6l megkaptuk az ado- és illetékfizetéssel
kapcsolatos teljes korii t4jékoztatdst. Szerzodd felek azonositdsa az altaluk bemutatott
személyazonosito igazolvany, lakcimkartya, valamint ad6azonositd jelet tartalmazo
adbigazolvany alapjan tortént.

25) A Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddésben tett nyilatkozatai a valosagnak megfelelnek,
annak tudataban van annak, hogy valdtlan tartalmt nyilatkozat esetén a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv a szerzodés jovahagyéasat megtagadja, illetéleg a jogszabalyban meghatarozott
jogkovetkezmények alkalmazhatok.

26) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanok fekvése
szerinti telepiilésen a jelen szerz8dés alairasanak napjan a helyi kdzOsség Gnazonossaganak
védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL térvény alapjan megalkotott, a tulajdonszerzést érintd
onkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

Jelen adasvételi szerzédést alulirott szerzédé felek, mint akaratunkkal mindenben egyez6t hh.
alairtunk elolvasas és értelmezés utan.

Nagykanizsa, 2026. 09. 19.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PROTAR
ZSOFIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 13.58.48

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PROTAR ZSOFIA
Sziiletési hely: NAGYKANIZSA
Sziiletési datum: 1991.12.03.

Anyja neve: NAGY ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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