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alabbiak szerint.

1. Szerzb6dé felek rogzitik azt, hogy az INYER/TULLAP/20261007/5590 tgyazonosité alatt,
mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan eladé tulajdonat képezi 1/1-ed
(12019/12019-ed) aranyban a Fiilophaza kiilteriilet 082/40 hrsz. alatt felvett,
természetben a 6042 Fulophaza, II. korzet 368. , felilvizsgalat alatt”, a) alrészlet szantd
muvelési agu, 9985 m?2 teriletd, 8,16 AK értékd, b) alrészlet kivett, ut 234 m2 teriletd, c)
alrészlet kivett, udvar 1800 m2 tertiletd, mindosszesen 1 ha 2019 m2 tertletq, 8,16 AK értéka
ingatlan, (tulajdoni lapon IL./4. sz. sorszam alatt).

Az ingatlan teherlapjan az aldbbi bejegyzések szerepelnek:

- a III/1. szam alatt, 6nall6 szoveges bejegyzés a 82/34 hrsz. megosztasabdl keletkezett,

- a [1I/2. sz4m alatt, vezetékjog a DELMAGYARORSZAGI ARAMSZOLGALTATO Rt.
(6720 Szeged, Klauzal tér 9. szam) jogosult jgwér,a a te}'ﬁletkimu,mté}sban szerepl6 mértékre,

- a [II/3. szam alatt, vezetékjog az MVM DEMASZ ARAMHALOZATTI Kft. (6720 Szeged,
Pulz u. 44. szam) jogosult javara a vazrajzban meghatarozott 69 m2 nagysagu tertletre,

- a II1/5. szam alatt, 6nall6 sz6veges bejegyzés a foldrészlet térképi hatirvonalat — térképezési
hiba jogcimén — kiigazitottak.

- a II1/9. szam alatt, az INYER/2026/1096228/3. szamu hatirozattal foldhasznilati jog
keriilt bejegyzésre, a jog terjedelme: teriileti mértékben meghatarozott rész, 344 m2, a
térképen az érintett tertilet azonositdja: 543/929/2026. A foldhasznilatra a kovetkezd
ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult: Fulophaza kiltertlet 082/40/A hrsz.

Eladé a fentieket meghaladéan az adasvétel targyat képezd ingatlanrész per-, igény- és
tehermentességéért feltétlen szavatossagot vallal. Elad6 tajékoztatja a vevét arrdl, hogy az
adasvétel targyat képezé ingatlanrész vonatkozasiban bejelentett foldhasznilé a
foldhasznalati nyilvantartasban nincs, tovabba kijelenti, hogy az adasvétel tirgyat képezd
ingatlanrészt hatalyos vagy a szerzédéskotéskor még hatilyba nem lépett, altala kotott
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

2. Eladé eladja, vevé pedig ismert és megtekintett allapotban megvasirolja a Fiilophaza
kiilteriilet 082/40 hrsz. alatt felvett ingatlan eladd nevén 4ll6 1800/12019-ed tulajdoni
illetdségét adisvétel jogcimén 500.000,-Ft, azaz Otszazezer forint vételarért azzal, az
adasvétel targyat képez6é 1800/12019-ed tulajdoni lletéség természetben az ingatlan
kivett/udvar mivelési dgu részének, a tulajdoni lapon I/1. c) alrészletnek jelzett teriiletnek
felel meg. Szerz6dé felek kifejezetten rogzitik, hogy az ingatlantészen 1évé felépitmény az
adasvételi szerz6dés targyat nem képezi, tekintettel arra, hogy az 6nallé ingatlan, Fulophaza
kiilteriilet 082/40/A hrsz. alatt felvett ingatlan.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevé a vételarat atutalassal fizeti meg elad6 részére
a jelen adasvételi szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyd hatirozatinak
ellenjegyz6 tligyvéd részére torténd kézbesitésétdl szamitott 15, azaz tizendt napon belil az
eladé nevén allo, k Hungary Zrt-nél vezetett,

szamu bankszamlaszamra.



Elad6 kijelenti, hogy a fenti bankszdmlaszamra t6rténd teljesitést a sajat kezeihez torténd
joghatalyos, szerz8désszer( teljesitésnek ismeri el. Az atutalas akkor tekinthetd teljesitettnek,
amikor az eladé altal megjelolt fentl bankszamlan jovairisra keriilt.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy vevs az adasvétel targyat képezd ingatlanrész
birtokaba a teljes vételar megfizetésének napjan lep.

Eladé a tulajdonjog adisvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez szikséges, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulsat tartalmazo, a Filophaza kiltertilet 082 /40 hrsz. alatt felvett
ingatlant érint irisbeli nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a jelen adasvételi szerzédés
alairisaval egyidejlleg tigyvédi letétbe helyezi ellenjegyzé tigyvédnél, mely tényrdl kilon letéts
szerz&dés készil.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Fulophaza kiltertilet 082/40 hrsz. alatt felvett
ingatlan teljes vételaranak megfizetését, annak megtérténtét kovets 3, azaz harom napon belil
ellenjegyz6 tigyvéd részére e-mail Gtjan (taschnerugyved@gmail.com) igazolja. Szerz6d6 felek
megallapodnak abban, hogy a teljes vételar hidnytalan megfizetésénck tényeét eredet,
cégszerlien alafrt banki igazolassal a vevé is jogosult igazolni ellenjegyz6 Ugyvéd részére az
eladéi értesités elmaradasa esetén.

Ellenjegyz6 tigyvéd a teljes vételdr hidnytalan megfizetésének barmely szerz6dé fél altali, jelen
adasvételi szerz6désnek megfeleld, irasbeli igazolasat kéveto 8, azaz nyolc napon belil
jogosult és kételes az alakszerden kidllitott hozz4jirul6 nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) az
illetékes ingatlaniigyi hatésagnal benyujtani annak érdekében, hogy a vevé tulajdonjogot
szerezzen az adasvétel targyat képezd ingatlanrész vonatkozasaban.

Szerz8d6 felek a jelen szerz8dés alairisival az Inytv. 44.§ (1) bekezdése alapjan kéz6sen kérik
az ingatlaniigyi hatésigot, hogy a Filphaza kultertlet 082 /40 hrsz. alatt felvett ingatlan
adasvétel targyat képezd, eladé nevén allo, a tulajdoni lap II./4. sorszamu, 1800/12019-ed
tulajdoni hanyadara vevé javara 1800/12019-ed aranyban adasvétel jogcimén tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezzen be a jelen adasvételi szerzodés ingatlantigyl
hatésaghoz torténd benyujtisanak napjatol szamitott hat honap id6tartamra.

Szerz8d6 felek a jelen szerzédés alairasival az Inytv. vhr. 20.§ 18. pontja és a 45.§-a alapjan
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlaniigyi hatosag a
Fiilophaza kiilterilet 082/40 hrsz. alatt felvett ingatlan adasvétel targyat képezd, elad6 nevén
allé, a tulajdoni lap II./4. sorszamd, 1800/12019-ed tulajdoni hinyadira vevé javara
1800/12019-ed arinyban adisvétel jogcimén tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevoi
jogot jegyezzen be a jelen addsvételi szerz6dés ingatlantigyi hatésighoz torténd benydjtasanak
napjatél szamitott hat honap idotartamra.

Szerz6d6 felek tudomisul veszik, hogy amennyiben a tulajdonjog bejegyzési engedély nem
keriil benytjtasra az adasvételi szerz8dés ingatlaniigyi hatésighoz torténd benyujtasat kovetd
hat hénapon beliil, tigy az ingatlantigyi hat6sag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi
jogot a jelen adasvételi szerz3dés benytjtasanak napjatol szimitott hat honap elteltét koveten
hivatalbdl torli az ingatlan-nyilvantartasbol.

Vevé kijelenti, hogy foldmGvesnek mindsild, belfoldi természetes személy, aki fold

tulajdonjogat az Fftv. alapjin megszerezheti, mivel a tulajdonaban és a haszonélvezetében

lévé Gsszes foldteriilet nagysiga nem haladja meg a torvényben megjel6lt 300 hektar

maximumot. Vevé foldmdves nyilvantartisba vételi bejegyz6 hatdrozatinak szima:
- silvantartisba vev hatésig: Kecskeméti Jarasi Foldhivatal.
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Vevé kijelenti, hogy tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamaranak, agrarkamarai nyilvantartasi szama:

Vevé villalja, hogy a most megszerzett f6ld hasznalatait masnak it nem engedi, azt maga
haszndlja és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — az Fftv. 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé akként nyilatkozik, hogy:

- nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd semmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

- vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott;

- részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy elévasarlasi joggal rendelkezik az adisvétel tirgyit képezd ingatlanrész
vonatkozasaban az Fftv. 18.§ (1) bekezdés e) pont alapjan, mert olyan féldmtves, akinek az
életvitelszerti lakashasznalata helye (Kerekegyhiza) tobb, mint 3 éve olyan teleptilésen van,
amelynek kézigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
(Fulophaza) kozigazgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom el8l el nem zart magantton
legfeljebb 20 km tavolsigra van és a mez8gazdasagi tuzemkozpontja (Fuléphaza), ami tébb,
mint 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi teriiletén az adasvétel targyat
képezé ingatlan fekszik.

Szerz6doS felek rogzitik azt, hogy az Fftv. 7.§ (1) bekezdése alapjan jelen jogiigylethez
szilkséges a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédést a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kildeni jévahagyas céljdbol. Ha az el6zetes vizsgalat
eredményeként a mezSgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés
jovihagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hat6sagot a £6ld tulajdonjoganak atruhazasira iranyulo
szerz6dés benyujtasanak tényének bejegyzése érdekében.

A kozzétételre val6 alkalmassig megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzdés hatésagi
jovahagyisinak. A mez6gazdasigi igazgatisi szerv ezen dontését kozli a szerz8dé felekkel,
valamint az addsvételi szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat jegyzjének.

A jegyz6 hirdetményi titon kézli az adsvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason
alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adisvételi szerzédés hirdetményi Uton torténd
kozlése az elektronikus tajékoztatisi rendszer keretében miikods kormanyzati honlapon
torténd kozzététellel valosul meg. Az eldvasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén
beliil tehet elfogadd, vagy a jogirdl lemondé nyilatkozatot. Az eladét az olyan elfogadd
nyilatkozat koti, amelyet az elévasirlisra jogosult hatiridén belil tesz meg, és a
jognyilatkozatiban az adasvételi szerz8dést magira nézve teljes koriien elfogadja.

A hatdridS lejirtat kvetSen a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje
az adasvételi szerzGdést a mezGgazdasigi igazgatasi szerv részére kiildi meg joévahagyds
c€ljibol, amely beszerzi a helyi foldbizottsag allisfoglalisat. Az adasvételi szerzédés hatésagi
jovahagyasa, illetve zaradékolisa utin kerill benytjtasra az ingatlaniigyi hatésaghoz a
tulajdonjog bejegyzése irant.



10.

11.

Eladé kijelenti, hogy elévasatlasi jogot biztosité megallapodast harmadik személlyel nem
kétott. Elado kételezi magat, hogy amennyiben a fold tulajdonjoganak atruhdzasara irinyuld
szerz8dés benyujtasinak tényének bejegyzését megelézden az adasvétel targyat képezd
ingatlanrészt megterhelné, vagy a vev érdekeit sérté széliegy keriilne bejegyzéste, Gigy koteles
annak tehermentesitésére, ellenkezd esetben vevé jogosult kéltségeinek megtéritése mellett
az adasvételi szerz6déstdl elallni.

Szerz6d6 felek kijelentlk, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerz6déskotést
képességiik teljes birtokdban vannak, magyarul irnak és olvasnak.

Eljar6 tigyvéd tijékoztatja a vevét, hogy az Itv. szerint ingatlannak visszteher mellett torténd
megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ald esik. Ennek mértéke a megszerzett
vagyon tethekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%. A vagyonszerzési illetéket a
szerzb fél, jelen esetben vevé koteles megfizetni. A forgalmi értéket az allami adohatdsag
allapitja meg, a vagyonszerz4 a forgalmi értekrdl nyilatkozhat, azonban az allami adohatdsag
altal megallapitott érték eltérhet a felek altal megillapitott forgalmi értéktSl. Vevd kijelents,
hogy a tajékoztatist megeértette.

. Eljaré tgyvéd tijékoztatjia eladot, hogy az adasvétel targyit képezé ingatlanrész

értékesitésébél kifolydlag személyi jovedelemadé fizetési kotelezettsége nem keletkezik,
tekintettel arra, hogy tulajdonjoga 2018. évben kerult bejegyzéste az ingatlan-nyilvantartasba.

13. Jelen adasvételi szerzGdés koltségeit, az tigyvédi munkadijat, az ingatlan-nyilvantartisba valo

14.

15.

16.

bejegyzés koltségeit, a vissztethes vagyonatruhdzasi illetéket a vevd viseli.

Szerz6ds felek megbizzak a Dr. TASCHNER ADAM UGYVEDI IRODAT, eljaré
tigyvédként Dr. Taschner Adam tigyvédet (6000 Kecskemét, Katona Jozsef ter 18. II1. em.
309., kamarai azonosité szam: 36070074, Kecskeméti Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szam:
680, email cim: taschnerugyved@gmail.com, tel.: +36 20 328 9011) a jelen adasvételi
szerzddés  elkészitésével, egyben meghatalmazzak ot azzal, hogy képviseletiikben 2
mez&gazdasagl igazgatasi szetrv elétt az addsvételi szerz6dés jovahagyasa irAnti eljarasban, az
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzSje elott az adasvételi szerz6dés hirdetményi iton vald
kozzététele irdnti eljarasban, a korményhivatal el6tt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog bejegyzése, elado tulajdonjoganak torlése és vevé tulajdonjoganak bejegyzése irantl
eljarasban teljes jogkorrel eljarjon, tovabb4 vevé meghatalmazza azzal, hogy a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal részére a B400E nyomtatvanyt elektronikusan kitoltse, alairja és benyujtsa,

eljard ugyvéd a megbizasokat elfogadja.

Eljaré tgyvéd tijékoztatja a szerz6do feleket az Utty. 32.§-ban foglaltakrél. Szerz6d6 felek
feltétel nélkili beleegyezésiiket adjak a hivatkozott jogszabaly elSirdsai szerint torténd adataik
rogzitéséhez, illetve kontrollilasahoz és megdbrzéséhez. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a
szerzbdésben szerepld személyi adataik a valésagnak megfeleléen, a bemutatott adataikat
hitelesen rogzité okmanyaik alapjan  helyesen keriiltek feltiintetésre és kifejezett

hozzéjémlésukat adjak a kozpont nyﬂvéntartés megkeres éséhez.

Szerz6d6  felek az  ingatlan  értékesités adokotelezettségérdl — €s adatszolgaltatasi
kotelezettségérdl tudomassal birnak — adéugyben és illetékiigyben tovabbi felvilagositas nem
thrgya az igyvédi megbizasnak, tovabba kijelentik, hogy a pénzmosissal kapcsolatos
tajékoztatast megkaptak.

'.:



17. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljar6 tigyvédtdl jogi tajékoztatast kaptak a joguigylet lényegérdl
és jogi kovetkezményeirdl, a szerz6dés tartalmat eljard tigyvéd megmagyarazta. Szerz6do felek
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges minden tigyvédi felvilagositast
megkaptak, kiilén tényvazlat felvételét nem igénylik, az Uttv. 29.§ (3) bekezdése alapjin a jelen
szerz6dést tekintik egyben tényvazlatnak is.

A jelen adasvételi szerz6dés 8, azaz nyolc, egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban
késziilt, melyet szerz6d6 felek elolvasas, attanulmanyozas és értelmezés utan, mint valosagos
lgyleti akaratukkal és jognyilatkozatukkal mindenben egyez6t jovahagyolag alairtak. Az eredeti
példanyokbol egy-egy példany a szerz6d6 feleket, hat példany eljard tgyvédet illeti meg,.

Kerekegyhaza, 2026. oktéber 7.

Orosz Zoltan rxaiucllCKKer Ferenc
elado vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott Dr. Taschner Adam tigyvéd (6000 Kecskemét, Katona Jézsef tér 18. IIL em. 309.,
kamarai azonosité szam: 36070074, addszama: 19552811-1-03, Kecskeméti Ugyvédi Kamara,
nyilvantartasi szam: 680, Tel.: 06 20 328 9011, Email: taschnerugyved@gmail.com) nyilatkozom,
hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak és tanusitom, hogy a felek személyi
azonossaguk igazolasa utan azt el6ttem irtak ala, ezért ellenjegyzem.

Kerekegvhaza, 2026. oktober 7.
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Dz. Taschner Adam
ugyved



