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Levétel détuma: .,

mely létrejott

egyfelol Hasenfratz Norbert sz.
/sz. helye, ideje: 5. an: ccim: Nemetorszag,
91126 Rednitzhembach, Elchenweg 10.sz. azonosité: - adéazonosité: - sz. ig. szdma:
LGCRIVYIM belftldi kézbesitési megbizottja: Miehle Bélané 8085 Vértesboglar,
Kossuth u. 111./ eladé
Hasenfratz Klaus sz. o
/sz. helye, ideje: URNUTRY: 1 § akeim: Nemetorsz.ag,
91126 Rednitzhembach, Kanststraﬁe 27/A sz. azonositd: - adéazonositd: - sz. ig. szama:
LGCRYJVX2 belfoldi kézbesitési megbizottja: Miehle Bélané 8085 Vértesboglar,
Kossuth u. 111./ eladé — tovabbiakban egyiitt: eladék —

masfeldl Palyi Dénes Andras sz., _ _ ... ..cuwe
/sz. helye, ideje: M o, aeeee lakcim: 8083
Csakvar, Akadémia u. 10. sz. azonositd: 1azonosito:
kamarai nyilvantartasi szdma: dmiives nyilvantartisba vételi
hatdrozat szama: . ..._ .___ Ostermel6k csaladi gazdasaganak nyilvantartasi
szama: tovabbiakban: vevé —

kézott alulirott napon és helyén az alabbi feltételekkel:
L Adasvétel targya, addsvételi jogiigylet

1. Eladdk a Fejér Megyei Korményhivatal Féldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske)
altal vezetett ingatlan-nyilvantarts adatai szerint Vértesboglér kozség kozigazgatasi teriiletén felvett,
vértesboglari 041/8 hrsz-i ,szant6, nddas” miivelési 4gf, 1 ha 1835 m2 nagysagi, 26.90 AK
kataszteri tiszta jovedelmil kiilteriileti ingatlan II/2. és II/3. sorszdmok alatt bejegyzett 1/2-1/2 aranyu
osztatlan k6zds tulajdonosai; tulajdoni hanyadaik per-, igény és tehermentesek.

2. Eladék tulajdonosi jogélldsukat a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4. (Bicske) ltal vezetett ingatlan-nyilvantartasbol letsltstt E-hiteles tulajdoni lap szemle
masolattal igazoljak, egyben teljes korli feleldsséget vallalnak arra, hogy az ingatlan jogalldsdban a
tulajdoni lap szemle masolat let6ltése és a jelen adasvételi szerz8dés megkotése kozott eltelt idészakban
semmiféle valtozds nem tortént. A tulajdoni lap szemle masolat adatai megfelelnek a valésagnak,
tulajdonjogot  érintd valtozast, birmely egyéb tartalmii széljegy felvezetésére iranyulé eljarast az
eladok tudomasa szerint senki sem kezdeményezett, nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi,
sem hat6sagi, sem pedig mas ilyen vagy hasonld jellegli eljaras.

A foldhasznalati nyilvantartas adatai szerint valamennyi ingatlanra a Csakvari Agrar Kft. (8083 Csakvar,
Gurdi major 037/6 hrsz) jogosult javara haszonbérlet jogcimén 2021. 10. 01. napjatol 2026. 09. 30.

napjaig tart6 hatérozott idére sz616 foldhasznélat van bejegyezve.
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Felek rogzitik, hogy a haszonbérbevevd foldhasznalata 2026. 09. 30. napjaval megszlint, azonban ezt a
tényt a Fejér Megyei Korményhivatal F&ldhivatali FOosztaly Foldhivatali Osztly 4. (Bicske)
ingatlaniigyi hatosag a szerzddéskotés idépontjaig a nyilvantartison még nem vezetie at, a foldhasznalat
még nem keriilt torlése.

3. Szerz6dd felek az I/1-2. pontokban foglaltak ismeretében a mai napon kozds megegyezéssel
megéllapodnak abban, hogy az eladék — tulajdoni hanyadaik aranyéban - eladjak, a vevd pedig
megvésérolja az eladoknak az I/1. pontban meghatarozott kiilteriileti ingatlanat.

1L Vételar, fizetési feltételek

1. Szerzédd felek az addsvétel targyat képezé kiilterilleti ingatlan  vételdrat kozds megegyezéssel
7.381 EUR 6sszegben hatirozzik meg.

Felek rogzitik hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL tv.
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 8/A. § (1) bekezdéscre tekintettel a vételar hivatalos pénznemben, azaz
forintban is feltiintetésre keriil.

A jelen szerz6dés megkotésének napja: 2026. 10. 07. napja

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkotését megelz6 napra — vagyis 2026. 10. 06. napra -
vonatkoz6, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos EUR//HUF devizaarfolyam 365,38
Ft/EUR.

Ennek alapjan az adasvétel targyat képez6 fold vételdra: 7.381 EUR x 365.38 = 2.696.870.- Ft, azaz
Kettémillio-hatszazkilencvenhatezer-nyolcszazhetven forint, amely 6sszeg a Foldforgalmi tv. 8/A. §
(1) bekezdése szerinti, hivatalos pénznemben meghatarozott ellenérték.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésére euréban keriil sor.

A vételar az eladékat az altaluk elidegenitett ingatlan tulajdoni hanyadok alapulvételével egymas kozott
egyenld aranyban illeti meg.

A vételar teljes egészében a termdfoldek vételara, tekintettel arra, hogy az ingatlanokon felépitmény
nincs, kzmiivel, agrotechnikai létesitménnyel nem rendelkeznek. .

2. Felek a II/1. pontban kikotott vételar fizetési feltételeire vonatkozoan gy allapodnak meg, hogy a
vevd a vételér teljes osszegét az adasvételi szerz6dés VI. pontjaban irt hatdsagi jovahagyo zaradékkal
ellatott példanyanak kézhezvételét kivets 8 napon beliil fizeti meg az eladdk részére bankszamlara
torténd atutaldssal:
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Hasenfratz Klausnak

a teljesités helye: ,
Sparkasse Mittelfranken-Stid Kto. Nr.
DE 88 7645 0000 0000 6246 01

BIC BYLADEM 1 SRS

Westring 38

91154 Roth/Mfr.

3. Eladok jelen okirat aldirasdval kifejezetten feljogositjik a vevét, hogy a II/2. pont szerinti fizetési
kotelezettségét az ott irt médon teljesitse, melyet a sajéat kezeikhez tortén6 szerzbdésszerll teljesitésnek

ismerik el.
A vételdr megfizetése azon a napon tekintendd teljesitettnek, amikor az a teljesitési helyként megjelolt

szamlékon hidnytalanul jévairasra keriil.
MI. Birtokitruhdzas, szavatossdg

1. Eladdk a vevd 4ltal megvasarolt ingatlan birtokat a II/1. pontban kikotott vételar hidnytalan
megfizetésével egy iddben a vevbre atruhdzzdk, aki ett6l kezdbdben szedi a hasznokat és viseli a
terheket.

2. Elad6k szavatoljék, hogy az altaluk elidegenitett kiilteriileti ingatlan per- igény- és tehermentes.

Elad6k szavatolnak azért ‘is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését, a birtok4truhézést, vagy az ingatlan hasznalatét barmilyen médon akadélyozna .

3. Felek a helyi onazonossig védelmérdl szélé 2025. évi XLVII. térvénnyel kapcsolatosan
nyilatkoznak arrél, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti Vértesboglar kozség
esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazését szabélyozé helyi énkormanyzati rendeletet Vértesboglar
Ko6zség Onkormanyzatdnak Képviseld Testitlete nem készitett.

IV.  Nyilatkozatok a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeirdl
1. Vevé jelen okiratban nyilatkozik arrdl, hogy a Foldforgalmitv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.

2. A vevé nyilatkozik arrdl is, hogy az okiratba foglalt termdfold tulajdonszerzése — a mdr tulajdondban
és haszonélvezetében 1évd fold terilletnagysdgdnak beszdmitdsdval — a Foldforgalmi tv. 16. § (1)
bekezdésében irt 300 ha mértékd foldszerzési maximumot nem haladja meg.

A foldszerzési maximum meghatdrozdsdval kapcsolatba a vevd arrdl is nyilatkozik, hogy az ingatlan-
nyilvantartdsrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtdsdrol szolé 179/2023. (V.15.) Korm. r. 42. §-a
szerint részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

3. A vevd jelen addsvételi szerzédésben nyilatkozik tovdbbd, hogy az okiratba foglalt jogigylettel
birtokdba kerilld termdfold - beszémitva a mar birtokdban 1évG fold teriletnagysdgdt is — nem haladja
meg a Fildforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében meghatdrozott 1200 ha mértéki birtokmaximumot.
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4. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjdan kitelezettséget vdllal arra, hogy az dltala
megvdsdrolt termdfold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositdsi kotelezetiségének, tovdbbd vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjdtsl
szdmitott 5 évig - a Foldforgalmity. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - mds célra
nem hasznosija.

5. A vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjdn jelen okiratban nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
Joldhasmndlatért jaro ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa.

6. A vevd a Foldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelGzé
5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotott,

Y. Addsvételi szerzédés elézetes vizsgalata, kizzététel elrendelése,
eldvésdrlasi jog gyakorldsa

1. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen adasvételi szerzddést az eladoknak az okirat aldirdstol
szamitott 8 napon belil meg kell kiildeniitk a mez6gazdasigi igazgatisi szerv részére j6véhagyds
céljabél.

Felek tudoméssal birnak arrél is, hogy ha a mez8gazdasigi igazgatési szerv az elézetes vizsgalat
eredményeként nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés j6vahagyéasat, akkor végzésben megillapitja a
szerz8dés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalbél elrendeli annak kozzétételét; ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjoganak 4truhdzésara
iranyuld szerz8dés benytijtésa tényének a vevd javara torténd feljegyzése érdekben.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontését — a felek jogi képviseldje Gtjan - kdzli az eladéval, a
szerz0dés szerinti vevbvel, és az addsvételi szerz8dést megkiildi Vértesboglér Kézség
Onkorményzatinak JegyzSje részére - az eldvésarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlésa érdekében az
adas-vételi és a haszonbérleti szerz8dés hirdetményi uton t6rténd kozlésére vonatkozod eljarasi
szabalyrdl sz616 474/2013. (XII. 12.) Kormény rendeletben foglaltaknak megfeleléen - az elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében miikdd magyarorszaghu korményzatai portilon a tdrvényen vagy
megéllapodéson alapul6 eldvasarldsi jog jogosultjaival valé 30 napos hirdetményi titon torténd kozlés
céljabol.

2. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. szerint elévdsdrldsi jog jogosult, aki elévdsdrldsi jogdt a 18.
§ (1) bekezdés e) és (4) bekezdés a) pontja szerinti sorendben olyan foldmilvesként gyakorolja, akinek
az életvitelszeril lakdshaszndlata helye és a mezdgazdasdgi iizemkizpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszag terilletén fekvé telepilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az addsvétel tdrgydt
képezG fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtél koziton vagy kizforgalom eldl el nem zdrt
magdnuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

3. Felek tajékozottak arrdl, hogy amennyiben a nyilatkozattételre nyitva all6 hat4rid® alatt az ad4svétel
targyat képezd ingatlanra  vonatkozéan a vevSt megel6zd sorrendben elévésarlasra jogosulttdl
elfogadé nyilatkozat érkezik, gy az addsvételi szerzodés az el6vasarldsra jogosult és az eladék kozott

jon létre. _
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VI.  Adssvételi szerzédés hatésdgi j6vihagysdsa

1. Szerzédé felek tdjékozottak arrdl, hogy a tulajdonjog dtrubdzdsérél szls Jelen szerzédést a
Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan a Fejér Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatal Féosztily
Foldhivatali Osztdly 1. (Székesfehérvdr), mint mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jévd.

Felek tudomdsul veszik, hogy ha a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvételi szerzédés Jjovahagydsdt
megtagadja, a szerz6dés kozéttik nem JOhet létre, aminek kivetkeztében az eredeti dllapot dll helyre.

VII.  Tulajdonjog 4trubdzésa, tulajdonjog tirlését- és tulajdonjog bejegyzését engedd
nyilatkozat

1. Eladdk kijelentik, hogy a vétel targydt képezé ingatlana vonatkozd tulajdonjogukat a Il/1. pontban
irt vételdr hidgnytalan megfizetéséig fenntartjc

2. Eladdk az adasvételi szerzédés megkotésével egy idében ligyvédi letétbe helyezik a vértesboglari
041/8 hrsz-0 kiilteriileti ingatlan tulajdonjogdnak 4truhdzasat és tulajdonjoguk t6rlését, valamint a
vevé tulajdonjogénak bejegyzését enged6 - feltétlen és visszavonhatatlan —nyilatkozatukat azzal, hogy
a nyilatkozat iigyvédi letétbdl torténd kiadiséra és a vevd tulajdonjogdnak ad4svétel jogeimén 1/1
ardnyban a Fejér Megyei Korményhivatal Fsldhivatali Fdosztily Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske)
altal vezetett ingatlan-nyilvintartisba vals bejegyeztetése érdekében torténd benytjtdsdra akkor
keriilhet sor, ha az addsvételi szerzédést a mez8gazdasigi igazgatisi szerv hatésagi j6véhagyo
zéradékkal ellatta, és a vevd a II/1. pontban irt vételdr fizetési kotelezettségének hisnytalanul eleget tett.

VIIL. Egyéb rendelkezésck

1. A szerzbdéskotés koltsége, a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazisi
illeték, tovabb4 az ingatlan-nyilvantartasi igazgatdsi szolgaltatssi dij megfizetése a vevét terheli,

Vevé az illetékekrdl 2616 1990. évi XCIIT v, 26. § (1) bek. p) pontja alapjdn jelen okirat aldirdsdval
vdllalja, hogy mint foldmives az dltala megszerzett vértesbogldri 041/8 hrsz-i kilterdileti ingatlant
a birtokbaaddstél ~ szdmitva § €vig nem idegeniti el azon vagyoni értékil jogot nem alapit és a
termdfoldet Gstermeldk csaldadi gazdasdgdnak tagjaként mezé-, illetve erddgazddlkoddsi tevékenység
céljdra hasznositja, ezért kéri az okiratba Joglalt vagyonszerzésre vonatkozéan a Jent hivatkozott
Jogszabdlyhely szerinti illetékmentességet,

2. Eladok nagykord, német dllampolgdrok, ugyletkitési képességiiket jogszabdly nem korldgtozza és
nem zdrja ki,

A vevd nagykori, cselekviképes magyar dllampolgar, agyletkitési képességét jogszabdly nem
korldtozza és nem zdrja ki,

3. Szerz8d6 felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes ligyvédet
bizz4k meg, és egyben meghatalmazzék, hogy az V/1.és VI/1. pontokban emlitett hat6s4gi Jjovéhagyis
iranti  eljarasban a Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztély 1.
(Székesfehérvar), valamint a jogtigylet ingatlan-nyilvantartssi atvezettetése sordn a Fejér Megyei
Korminyhivatal F8ldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 4. (Bicske) el6tti eljarasban helyettiik és
nevilkben eljérjon és ket teljes Jjogkorrel képviselje eladék tulajdonjogénak térlése és a vevd
tulajdonjoganak bejegyzése irant. :
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Eladék meghatalmazésa az e pontban frt hatésagi jovahagyéds iranti kérelem helyettiik és neviikben
tortén® meghatalmazott 4ltali aldirasara is kiterjed.

A vevé meghatalmazisa a B400E adatlapnak a Nemzeti Ado- €s Vamhivatal részére online torténd
benytjtasat is magaban foglalja.

Szerzbdb felek jelen okirat aléfrésaval meghatalmazzak dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes iigyvédet arra
is, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv dltal jovahagy6 zéradékkal elldtott adasvételi szerzddéseket
helyettiik és neviikben atvegye, ezért kérik az okiratoknak az tigyletkotésnél kozremiikodd tgyvéd
részére torténd kézbesitését.

4. BEljar6 tgyvéd arrol is tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérol és megakadélyozésarél sz616 2017. évi LIIL tv. (tovébbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli adataik vonatkozaséban.

A szerzodb felek adatai a Pmt. rendelkezései alapj4n jelen szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a szerzddo
felek adatszolgaltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Szerzd® felek biintetdjogi felelosségik tudataban kijelentik, hogy e szerzddés alafrdsa sordn a sajat
neviikben jarnak el, tovabba hozz4jaruinak, hogy a szerz8dést készitd és ellenjegyzd ligyvéd az tigyfél
4tvilagitas soran tudomaséra jutott adatokat a fenti jogszabalynak megfelelden kezelje.

Szerzddé felek adatait eljaré lgyvéd a személyes adatok védelmérél €s a kozérdekil adatok
nyilvanosségérdl szol6. torvény rendelkezései alapjan, kizirélag a jelen szerzddéshez kapcsolodo
megbizis és Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

5. Szerzbdd felek rdgzitik, hogy az eladok a magyar nyelvet nem beszélik, magyar nyelven
kommunikélni nem tudnak, kommunikécios nyelviik a német; eladok jelen szerzbdés megkotése és
aldirdsa soran német nyelven kommunikéltak.

Az elad6k részére a jelen szerzddés — és kapcsolédé okiratok (letéti szerzddés, tulajdonjog torlését- és
tulajdonjog bejegyzéseét engedd nyilatkozat) - magyar nyelvii szbvegét, annak valamennyi
rendelkezését, valamint a jogiigylet lényegét és joghatasait, az eladokat illetd jogokat és terheld
kitelezettségeket, az eladok dltal feltett Kkérdéseket, valamint eljaré iigyvéd dltal adott véalaszokat Miehle
Bélané sz. Nagl Anna /sz. helye, ideje: Vértesboglar, 1942. 03. 26. an Metzger Anna sz. azonosftd: 2
420326 0231/ 8085 Vértesboglér, Kossuth u. 111. sz. alatti lakos tolmécsolta német nyelven.

A tolmaécs kijelenti, hogy a német nyelvet olyan szinten ismeri, amely a jelen szerzddés tartalméanak és
az tigylet 1ényegének pontos tolméacsolédsat lehetdvé teszi. '

Eladék kijelentik, hogy a tolmécsolds alapjan a jelen szerzbdés és kapcsolédo okiratok tartalmét,
rendelkezéseit, valamint a jogligylet 1ényeget &s joghatasait teljes korten megértették, a szerzGdésben
foglaltak az akaratukkal mindenben megegyeznek és a szerzddést ennek tudatéban, sajat akaratukbol
irjék ala; kijelentik azt is, hogy a jelen szerzbdés megkdtésével kapesolatban eljar6 tigyvéd részérdl
feltett kérdéseket a tolmacsolds Gitjan megértették, azokra a tolmacs {itj4n vélaszoltak és az eljaré tigyvéd
az eladok szerzGdéskotési akaratarol kézvetleniil, a tolmécs kézremiikddésével meggy6z6dott.
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Haser;fratz Norbert Hasenfratz Klaos

eladd eladd
(”\)\ =
Palyi Dénes Andrés dr. Haldszné dr. Metlagel Agnes
vevd ellenjegyzb tgyvéd



A szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a mezd és erd6gazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. torvény, a mezd és erddgazdasigi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIIL. térvénnyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrél sz616 2013, évi CCXIL. t6rvény, az
el6vasérlasi és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzédés
hirdetményi titon t3rténd kozlésére vonatkozé eljérdsi szabdlyokrél szolé 474/2013. (XIL. 12.) Korm.
rendelet és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Alulirott szerz3d6 felek ezt az adasvételi szerzédést — melyet egyben, mint tényvazlatot is elfogadunk -
elolvastuk, tartalmat kézosen értelmeztiik, és azt, mint szerz6dési akaratunkkal mindenben megegyezdt,
a jelen szerz8dést készitd és ellenjegyz ligyvéd eldtt helyben hagy6an, sajat kezfileg irtuk al4, s annak
1-1 eredeti példanyét atvettiik.

Kelt Csdkvaron, 2026. 10. 07. napjan
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Hasenfratz Norbert Hasenfratz Klaus Pélyi Dénes Andras
elad6 eladd vevo

A tolmdcs jelen szerz6dés aldirasdval igazolj a, hogy az okirat tartalmét az eladok részére német nyelven

tolmacsolta. v Ly
k&mfw ol /|

ichle Bélané
tolmacs

A megbizdst és meghatalmazist elfogadom, az okiratot ellenjegyzem Csékvéron, 2026. 10. 07, napjan.
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