
Linhárt & Unger Ügyvédi lroda, Dr. Linhárt BalĺŁs ugyvéd
Iroda címe:9700 Szombathe|v' [ir!ty.u, }'Il^|:'|f.^a2j:ýas; Vármegyei Kormányhivatal

ADÁS-VÉTELI SZERZoDÉS

amely létreiött egyrészľől az alábbi eladók (a továbbiakban: eladók):

- Balassa Csaba (születési neve: Balassa Csaba, szĺiletett:
személyi azonosító jele: ', adóazonosító jele:
ll5. szám alatti lakos, magyar állampolgár) és

- Balassa Csabáné (sziiletési neve: i, szüietett:
személyi azonosĺtó jele: adóazonosító jele:

Aurélu. 2l.Il5. szám alatti lakos, magyaľ állampolgáľ)

másrészről az alábbi vevők (a továbbiakban: vevők}.

- Németh Miklós (születési neve: Németh Miklós, sziiletett:
személyi azonosító jele: ' adóazonosĺtó jele:
|116. szám alatti lakos, magyar állampolgár) és

- Németh Miklósné (sziiletési neve: szÜletett:
z személyi azonosító jele: 1 adóazonosĺtó jele:

A. lph' II/6. szám alatti lakos, magyar állampolgár)

, lakóhelye: 9700 Szombathely, Stromfeld Auľél u. 2l

napján, anyja születési neve:
lakóhelye: 9700 Szombathely, Stromfeld

' napján, anyja születési neve: ,

lakóhelye: 8790 Zalaszentgľót, Kinizsi téľ 7. A. lph'

l. napján, anyja születési neve:

, lakóhelye: 8790 Zalaszentgľót, Kinizsi téľ 7

Érkezeli 2() ?il?6'0Kl :| Z
fsúrs s 3'''.''' szám' Me

E|oszám; , 'Utlgzám: '....
napján, anyja születési nęve

''ĹK'id''..'ĺ

együttesen szeľződő felek között. az alulíľott helyen és időben. az alábbi feltételek szeľint:

l'l A hatályos ingatlan-nyi|vántartási adatok szerint az eladók ll2-1'l2 arányú osztatlan közös tulajdonát képezik az alábbi
ingatlanok:
a./ Szombathely 01946. hrsz. alatt felvett, 397 m2 alapterÜletű, 0.43 AK értékĹi, szántó művelési ágú külterületi ingatlan (a

továbbiakban: l/a. pont szeľinti ingatlan).
b./ Szombathely 01949. hľsz. alatt felvett, 393 m2 alapterületű, 0.42 AK értékű, szántó mĺĺvelési ágú külterületi ingatlan (a

továbbiakban: l/b' pont szerinti ingatlan).

Szeľződő felek ľögzítik, hogy
_ az adás_.',ételi szeruőcés 1{ľgyát képező l/a. pcnt szerinti ingatlancn egy 20 ľn2 alapteľtiletű gépkocsi tároló, va.lamint l2 m2

alapteľuletĺĺ mĺĺhely felépítmény található, azingatlan közmii méľőóľákkalNEM rendelkezik.
_ az adás-vételi szeľződés tárgyát képező l/b. pont szeľinti ingatlanon egy l0 évnél régebben írt, 35 m2 alapteľületű

könnytĺszerkezetes kisház/hétvégi háztalálható, az ingatlan v|z-, és villany mérőóľával rendelkezik.

Az lla' és l/b. pontok szerinti ingatlanok együttesen: ingat|anolďl. pont szerinti ingatlanok.

2.l Az l/a. és l/b. pontok szerinti ingatlanokat terheli a 38022/1987'08.27. számú ťoldhivatali határozattal a Soproni TeľÜleti
Postaigazgatóság (cím: 9400 Sopľon, Széchenyi téľ 5-7.)jogosultjavára bejegyzett magassági épĺtési koľlátozás.

Az adás-vételi szerződés táÍgyát képező ingatlanok egyebekben per_, teher és igénymentesek, amelyéľt eladók szavatolnak a

ver,őknek, továbbá úgy nyilatkoznak,hogy az adás-vételi szerződés tárgyátképezo ingatlanokkal kapcsolatban sem köztartozásuk,
sem egyéb tartozásuk nem ál| fenn.

3.1

3.l./ Eladók eladják, vevók egymás köZt egyenlő, azaz |l2-ll2 tulajdoni arányban megvásáľolják a Szombathely 0l946. hrsz. alatt

felvett, 39'l m2 alapteľĹiletű, 0.43 AK művelési ágú külteľületi ingatlant _ a2. pontban íľt magassági építési kor!átozást

kivéve _ tehermentes állapotban, a felek által kölcsönösen kialkudott l0.000.000,- Ft, azaz Tízmillió forint összegű

vételáľ ellenében. A l0.000.000'- Ft vételárból Balassa Csaba eladó 5.000'000,- Ft összegľe jogosult, míg Balassa Csabáné

eladó 5.000.000,- Ft összegľe

Szerzódo felek ľögzítik,
5.000.000,- Ft.

/a. szeľinti ingatlan vételárából a felépítmény(ek) vételáľa 5.000.000,- Ft, míg a föld vételára

3.2.l Eladók eladják, ll2-1l2 tulajdoni arányban megvásáľolják a Szombathely 0l949' ł.rsz' alatt

felvett, 393 m2 lési ágú külteľületi ingatlant _ a2. pontban íľt magassági építési koľlátozást
kivéve - tehermentes felek által kölcstjnösen kialkudott 17,250.o00,- Ft, azaz Tizenhétmiliió-
kęttijszázötvenezer forint el A l7'250.000,- Ft összegü vételárból Balassa Csaba eladó 8.625.000'_ Ft

összegre iosnslllt mís Ft ässzegre joggsul,t.
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Szerzódó felek ľögzítik,hogy az l/b. pont szerinti ingatlan vételáľából a felépítmény vételára 12'250.000,' Ft, míg a ľold vételáľa

5,000.000,- Ft.

3.3. Az 1la. és l/b. pontok szerinti ingatlanok (ingatlan tulajdoni hányadok) együttes vételára: 2'7.250.000,- Ft, azaz

Huszonhétm i l l ió-kettőszázötvenezer forint.

4.l A vételár megfizetésének forrása és ütemezése és feltételei a következők:
a./ Vevok á 3elen okiľat aláĺľásával egyidejűleg saját erobol első vételáľľészként megfizetnek az eladók részéľe 2.700.000,- Ft'

azazKettómillió-hétszázezeľ forint összegű foglalót, közvetlen banki átutalásos fizetési módozattal. Eladók kije|entik, hogy

a 2.700.000,_ Ft, azaz Keĺőmillió-h étszázezer forint összegű foglaló, mint első vételárrész a bankszámlájukon hiánytalanul
jóváíľásra keľült és ennek tényét jelen okirat aláĺrásával elismeľőleg nyu1tázzák. Szerzódó felek kölcsönösen kijelentik,

hogy a foglaló jogi természętével - ügyvédi kioktatás mellett _ tisztában vannak. Szeľződő felek rögzítik, hogy a foglaló a

vételárba beszámít. Szerződo felek rögzĺtik, hogy ezen első vételárrészből Balassa Csaba eladó l.350.000'- Ft összegľe
jogosult, míg Balassa Csabáné eladó l '350.000,- Ft összegre jogosult.

b./ Vevők kötelezettséget vállalnak arra, hogy a teljes fennmaradó vételáľhátľalékot, vagyis 24'550.000'- Ft, azaz
Huszonnégymillió-ötszázötvenezer ťorint összegű utolsó vételárrészt legkésőbb azt követő 5 (öt) munkanapon belü| fizetik
megazeladók részére közvetlen banki átutalásos fizetésimódozattal, miután amező- és eľdőgazdasági földek forgalmáról

szóló 20l3. évi CXXII. törvényben, valamint más töľvényen, illetve a megállapodáson a|apuló elővásáľlásijog jogosuldai a

jognyilatkozatuk megtételére nyitva álló hatáľidőn belül nyilatkozatot nem tesznek, vagy az elővásárlásijogukľól kiilön
okiratba foglalt nyilatkozatban lemondanak. Szerződő felek ľögzĺtik, hogy ezen utolsó vételárľészből Balassa Csaba eladó

12'275.0Oo,- Ft összegre jogosult, míg Balassa Csabáné eladó 12.275.000,- Ft összegľe jogosult.

5./ A  la. és 4lb. pontok szeľinti vételárrészek teljesítési helye Balassa Csaba eladó 'nél vezetett

számú bankszámlája. A 4la. és 4lb. pontok szeľinti vételáľrészek teljesítésének időpontja azok nevezett

bankszámlán töftént jóváírásának napja. Eladók a fenti bankszámláľa történő átutalásokat saját kezeikhez töľténő szeľzodésszeľti

teljesĺtéseknek fogadják el.

6./ Eladók a jelen okirat aláíľásával egyidejűleg ĺigyvédi letétbe helyezik a mai na,pon kelt' kü|ön okiratba foglalt' ügyvéd álta|

ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzájáľulásukat (bejegyzési engedélyüket), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan

hozzájárulźlsukat adják ahhoz, hogy
_ a Szombathely 01946. hrsz. alatt felvett, 397 m2 alapteľületű, 0.43 AK éľtékű, szántó mtivelési ágú kültertileti ingatlan

vonatkozásában a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvántaľtásból tiirlésre kerüljö'n, egyidejtĺleg a vevők tulajdonjoga a

Szombathely 01946. hrsz' alatt felvett, 397 m2 alapteľületĹl, 0.43 AK értéktĺ, szántó művelési ágú külteľületi ingatlan
vonatkozásában egymás közt egyenlő, azaz ll2-1l2 tulajdoni arányban adásvétel jogcĺmén az ingatlan-nyilvántartásba
bejegyzésľe kerüljön.

- a Szombathely 01949. hrsz. alatt felvett, 393 m2 alapteľületĺĺ, 0.42 AK éľtéktĺ, szántó miĺvelési ágú külterületi ingatlan
vonatkozásában a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvántartásból töľlésre kerüljön, egyidejűleg a vevők tulajdonjoga a

Szombathely 01949' hrsz. alatt felvett, 393 m2 alapterületiĺ, 0.42 AK értékű, szántó miivelési ágú külteľületi ingatlan
vonatkozásában egymás közt egyenlő, azaz |l2-ll2 tulajdoni arányban adásvétel jogcímén az ingatlan-nyi|vántartásba
bej egyzésre keľii ljön.

Eladók a bejegyzési engedélyt azzal a |etéti meghagyással helyezik ügyvédi táľgyi letétbe, hogy a letétkezelő ügyvéd a bejegyzési
engedélyt azt követő 5 (öt) munkanapon belü| jogosult és egyben köteles az eljáró fö|dhivatalhoz benyújtani, miután a mező- és

erdł3gazdasági földek forgalmáľól szólő2013. évi CXXII. törvényben' valamint más törvényen, illetve a megállapodáson alapuló
elővásárlási jog jogosultjai a jognyilatkozatuk megtételéľe nyitva álló határidőn belül nyilatkozatot nem tesznek, vagy aZ

elővásárlási jogukról külön okiľatba foglalt nyilatkozatban lemondanak, továbbá a mezógazdasägi igazgatási szeľv az adás_vételi
szerződést jóváhagyta
kiegyenlítése.

A bejegyzési en eljáľr földhivatalhoz töľ_ténő benyújtásának további feltétele a vételár teljes

7./ Szerzódó felek azl szerinti ingatlan birtokba adására legkésőbb a vételár teljes kiegyenlĺtését követő 5 (öt)

munkanapon belül kerül az eladók kötelesek az ingatlanokat kulcsokkal együtt, tisztán, rendeltetésszerű
használatra alkalmas bocsátani. A biľtokba adás időpontjától kezdődően a vevők élvezik az 1

pont szeľinti ingatlanok h terheit és a kárveszélyt. A birtokba adás napján szerzódó fe|ek leolvassák és
írásban rögzítik a m vál |alják, hogy intézkednek a tulajdonosv áltozás tényének közmiiszolgáltatók

nevére töľténó átíratása érdekében. Eladók kötelezettsége a birtokba adást

I

felé töfténő bejelentése
megelőzően esetlegesen

Balassa Csaba
eladó
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8./ Szerződő felek kijelentik, hogy teljes cselekvőképességgel ľendelkező, nagykoľu, magyar állampolgárok, szerzödéskötési

képességüket semjogszabály, sem hatósági intézkedés nemzárja ki, nem korlátozza, és nem akadályozza.

9./ Vevók, mint szeľző felek az |la' és l/b. pontok szeľinti ingatlanok vonatkozásában a jelen tulajdonjog átruházásáról szóló

szerzodésben úgy nyilatkoznak, hogy
9.l. földmrivesnek nem minősüttl belft'ldi természetes śzemélyekként a biľtokábanállő ťÖld területnagysága a megszeľezni kívánt

föld teľületnagyságával együtt nem haladja megaz l hektárt.
9.2. vállalják, ňogý u folđ használatát másnak nem engedik át, azt maguk használja, és ennek során eleget tesznek a földhasznosítási

kötelezettségukněk, továbbá vállalják, hogy a földet a tulajdonszerzés időpondától számítou 5 évig más célra nem hasznosídák,

9.3, az esetĺegesen fennál|ó ťrldhasználatijogviszony időtaľtamát nem hosszabbídák meg, és a megszűnését követő időre a9.2.
pontban foglalt kötelezettségeket vállalják,
9.4. nincs a földhasznál atért járó ellenszolgáltatásának teljesĺtéséből eredĺĺ bármilyen korábbi Íöldhasználattal kapcsolatos jogeľősen

megállapítoĺ és fennálló díj-, vagy egyéb tartozásuk (a továbbiakban egyiitt: ťrldhasználati díjtartozás),

9.5. a śzeľzést megelőző 5 éveń bélul nem állapították meg, hogy a szeľzési koľlátozások megkerülésére irányuló jogügyletet

kötöttek,
9'6' a jelen jogügylettel megszeľZett ftildtulajdonnal együtt a máľ tulajdonukban és a haszonélvezetükben lévő föld
teľületnagyságanut ńenete n"ň hulad.la meg a ťoldszerzési maximumot, azaz 300 hektárt, továbbá az így birtokába került föld

méľtéke nem haladja megaz l200 hektáľt (biľtokmaximum).
9.7. nem rendelkeznek részaľány-tulajdonnal (Inyvhr. 68/c. $').

l0./ Eladókat terheli az esetlegesen felmeľülő jövede|emadó bejelentésének és megfizetésének kÖtelezettsége' Vevőket terheli a

visszteľhes vagyonátruházási llleték megfizetésén túlmenően a tulajdonjoga ingatlan-nyilvántaľtásba töľténő bejegyzésével

kapcsolatos ftĺkihivatalí igazgatási szolgáliatási díj megfizetése, valamint az okiľatszerkesztéssel, valamint a felmerülő postai és

egyéb ügyviteli költségek, illetve ügyvédi díj megfizetése.

ll 'l Szerzódo felek a pénzmosás és a teľroľizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017 . évi LIlI' töľVény

8. $ (|) bekezdése alapján ezen szerzóďés aláírásával úgy nyilatkoznak, hogy a saját nevükben illetőleg saját éľdekükben járnak el,

tovĺuui hozzájáru|nak ahhoz, hogy az ellenjegyző tigyvéd valamennyi általuk közölt személyes adatukat kezelje, személyes

okmányaikról másolatot, feljegyzést készítsen.

l2.l Szerzódő felek az adás-vételi szeľződés elkészítésére és ellenjegyzésére, az egységes okiľatba foglalt adás_vételi szeľzódés

jóváhagyása iránti kéľelem aláírására/benyújtásáľa, az illetékes mezógazdasägi igazgatási szeľv, eljáró földhivatal, jegyző elotti

ä1ara'ňlt.li.s ktiľű képviseletre, a tärgyi Ĺetétkezelésľe, valamint a szerződéshez kapcsolódó földhivatali eljárás lefolytatására

megbízást és meghatalmazást adnak a_Ĺinnart & Ungeľ Ügyvédi lrodának, Dľ' Linháľt Balázs ügyvédnek (iľoda cĺme: 9700

SzJmbathely, riřály u. |. lll, kamaľai azonosĺtó šz6m:-36064595). A meghatalmazott a meghatalmazást a jelen okirat

ellenjegyzésével elfógadja. Ezen szerződés okirat szeľkesztési ügyvédi megbízási szeľződésnek, ügyvédi tényvázlatnak és okiľati

tetéti szeľződésnek is minősül, külön okiratba foglalást felek kifejezetten nem kérnek'

13.l Ajelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgáľi Töľvénykönyvľől szóló 2013. évi V. törvény, valamint a

mindenkor hatáIyos jogs zabály ok vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Szerződó feleknek jelen háromoldalas adás-vételiszerződést azeljáró azeljáró ügyvéd minden ľészletľe kiterjedően megmagyarázta,

kérdéseikre kimeľítően válaszolt, a feleket az adás-vétel, a foglaló, az e|óvźsárlási jog, a jövedelemadózás és az illetékfizetés

szabályairól tájékoztatta, amelynek megtöľténte után felek a szeľzödést maguk is elolvasták és azt megérÍés és közös értelmezés

után, ńint 
'".rżődé'i 

akaľatukkal mindenben megegyezőt, az ellenjegyző ügyvéd előtt saját kezÍĺleg aláírták.

Szombathely, 2026' októbeľ 08. napján

Németh Miklós
vevo

Balassa Németh Miklósné
vevő

Balassa Csaba
eladó

Ügyvédi elleniegyzés
Jelen okiľatot a felek
Szombathely, 2026' oktÓber
Linhárt & Unger Ügyvédi
Dľ' Linháľt Balázs ügyvéd
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SARUS-
HORVÁTH ADÉL felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.20. 13.31.57


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: HORVÁTH ADÉL
Születési hely: SZOMBATHELY
Születési dátum: 1980.03.30.
Anyja neve: FARKAS ÉVA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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