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ADAS-VETELI SZERZODES  Fjigzel 20 1026 DK A :

i S I B szam, Melleklgt: .7
amely létrejott egyrészrl az alabbi eladok (a tovabbiakban: eladok): : Elé'ké'di':" Ao <l
— Balassa Csaba (sziiletési neve: Balasea Csaba, sziiletett: . napjén, anyja szliletési neve

személyi azonosito jele: ', addéazonosité jele: , lakohelye: 9700 Szombathely, Stromfeld Aurél u. 21
1/5. szdm alatti lakos, magyar 4llampolgar) és
— Balassa Csabané (szilletési neve: . , szitletett: napjén, anyja szliletési neve:
személyi azonositd jele: adoazonositd jele: lakéhelye: 9700 Szombathely, Stromfeld
Aurél u. 21. I/5. szam alatti lakos, magyar allampolgar)
masrészril az aldbbi vevik (a tovabbiakban: vevik):
— Németh Mikl6s (szilletési neve: Németh Mikl6s, szilletett: . hapjén, anyja szilletési neve:
személyi azonosité jele: "~ addazonositéd jele: lakohelye: 8790 Zalaszentgrot, Kinizsi tér 7. A. lph
11/6. szam alatti lakos, magyar allampoligar) és
— Németh Miklésné (sziiletési neve: sziiletett: l. napjan, anyja sztiletési neve:
i személyi azonosito jele: | adéazonositd jele: , lakohelye: 8790 Zalaszentgrét, Kinizsi tér 7.

A. Iph. 11/6. szam alatti lakos, magyar allampolgér)

egyiittesen szerz6do felek kozott, az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1./ A hatlyos ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint az eladok 1/2-1/2 aranyt osztatlan kozds tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

a./ Szombathely 01946. hrsz. alatt felvett, 397 m? alapterillet, 0.43 AK értékil, szanté miivelési agu kiilteriileti ingatlan (a
tovabbiakban: 1/a. pont szerinti ingatlan).

b./ Szombathely 01949, hrsz. alatt felvett, 393 m? alapteriileti, 0.42 AK értékii, szanté miivelési agu killtertileti ingatlan (a
tovébbiakban: 1/b. pont szerinti ingatlan).

Szerz6do felek régzitik, hogy
- az adds-vételi szerz8dés targyat képezd 1/a, pont szerinti ingatlanon egy 20 m? alapteritlett gépkocsi tarold, velamint 12 m?2
alapteriletti mihely felépitmény talélhat6, az ingatlan kbzmii méréorakkal NEM rendelkezik.
- az adas-vételi szerzédés targyat képezd 1/b. pont szerinti ingatlanon egy 10 évnél régebben irt, 35 m? alapteriileti
konnylszerkezetes kishaz/hétvégi haz talalhato, az ingatlan viz-, és villany mérdoéraval rendelkezik.

Az 1/a. és 1/b. pontok szerinti ingatlanok egyiittesen: ingatlanok/1. pont szerinti ingatlanok.

2./ Az 1/a. és 1/b. pontok szerinti ingatlanokat terheli a 38022/1987.08.27. szamu foldhivatali hatdrozattal a Soproni Terilleti
Postaigazgatdsag (cim: 9400 Sopron, Széchenyi tér 5-7.) jogosult javara bejegyzett magassagi épitési korlatozas.

Az adas-vételi szerzédés targyat képezd ingatlanok egyebekben per-, teher és igénymentesek, amelyért eladok szavatoinak a
vevoknek, tovabbé tigy nyilatkoznak, hogy az adds-vételi szerz6dés targyat képezo ingatlanokkal kapcsolatban sem koztartozésuk,
sem egyéb tartozasuk nem all fenn.

3./

3.1./ Eladék eladjak, vevok egymas kozt egyenlé, azaz 1/2-1/2 tulajdoni aranyban megvésaroljdk a Szombathely 01946. nrsz. alatt
felvett, 397 m? alaptertiletii, 0.43 AK értékii;szanté miivelési agu kiiltertileti ingatlant —a 2. pontban irt magassagi épitési korlatozast
kivéve — tehermentes allapotban, megtel(intés utdn a felek altal kolcsdndsen kialkudott 10.000.000,- Ft, azaz Tizmillié forint dsszegli
vételar ellenében. A 10.000.000,- Ft sszegii vételarbol Balassa Csaba elad6 5.000.000,- Ft 8sszegre jogosult, mig Balassa Csabané
elad¢ 5.000.000,- Ft 6sszegre jogosult, f

z\l /a. [;unt szerinti ingatlan vételarabol a felépitmény(ek) vételara 5.000.000,- Ft, mig a fold vételdra
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3.2./ Eladok eladjék vcvdk o) s Kozt egyéﬁl&mmz 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban megvaséroljdk a Szombathely 01949. Lrsz. alatt
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Szerz6d6 felek rogzitik, hog)i
5.000.000,- Ft. |
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Szerzédd felek rogzitik, hogy az 1/b. pont szerinti ingatlan vételarabol a felépitmény vételara 12.250.000,- Ft, mig a fold vételara
5.000.000,- Ft.

33. Az l/a. és 1/b. pontok szerinti ingatlanok (ingatlan tulajdoni hanyadok) egylittes vételara: 27.250.000,- Ft, azaz
Huszonhétmillio-kettészazbtvenezer forint. :

4./ A vételar megfizetésének forrasa és litemezése és feltételei a kovetkezok:

a. Vevok a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg sajat erobol elsé vételarrészként megfizetnek az eladok részére 2.700.000,- Ft,
azaz Kettémillio-hétszazezer forint dsszegil foglalot, kdzvetlen banki 4tutalasos fizetési modozattal. Eladok kijelentik, hogy
a 2.700.000,- Ft, azaz Kettdmillio-hétszazezer forint 8sszegii foglald, mint elsd vételarrész a bankszamlajukon hianytalanul
jovairasra kerlilt és ennek tényét jelen okirat alairasaval elismerdleg nyugtdzzak. Szerz8d6 felek kolesondsen kijelentik,
hogy a foglal6 jogi természetével — ligyvédi kioktatas mellett — tisztaban vannak. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a foglalé a
vételarba beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy ezen elsé vételarrészbél Balassa Csaba eladé 1.350.000,- Ft 8sszegre
jogosult, mig Balassa Csabané elad6 1.350.000,- Ft 8sszegre jogosult.

b./ Vevok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a teljes fennmarad6é vételarhdtralékot, vagyis 24.550.000,- Ft, azaz
Huszonnégymillié-6tszdzotvenezer forint 8sszegii utolsod vételarrészt legkésobb azt kovetd S (6t) munkanapon belill fizetik
meg az eladok részére kozvetlen banki 4tutalasos fizetési médozattal, miutan a mezo- és erddgazdaségi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. térvényben, valamint més térvényen, illetve a megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjai a
jognyilatkozatuk megtételére nyitva 4116 hataridon beltil nyilatkozatot nem tesznek, vagy az el8vasérlasi jogukrél kulon
okiratba foglalt nyilatkozatban lemondanak. Szerzéd¢ felek rogzitik, hogy ezen utolsé vételarrészb8l Balassa Csaba eladd
12.275.000,- Ft 8sszegre jogosult, mig Balassa Csabéané elado 12.275.000,- Ft dsszegre jogosult.

5./ A 4/a. és 4/b. pontok szerinti vételarrészek teljesitési helye Balassa Csaba elad6 -nél vezetett

szamu bankszamldja. A 4/a. és 4/b. pontok szerinti vételarrészek teljesitésének iddpontja azok nevezett
bankszamlan tortént jovairasanak napja. Eladok a fenti bankszdmlara torténd atutaldsokat sajat kezeikhez torténd szerzédésszerii
teljesitéseknek fogadjak el.

6./ Eladok a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezik a mai napon kelt, kiilon okiratba foglalt, iigyvéd altal
ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzajarulasukat (bejegyzési engedélytiket), amelyben feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy

— a Szombathely 01946. hrsz. alatt felvett, 397 m? alapterilletii, 0.43 AK értékii, szanté mivelési 4gu killterlileti ingatlan
vonatkozasdban a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriilion, egyidejlileg a vevék tulajdonjoga a
Szombathely 01946. hrsz. alatt felvett, 397 m? alaptertiletli, 0.43 AK értékii, szanto mivelési 4gti kulterileti ingatlan
vonatkozasdban egymas kozt egyenld, azaz 1/2-1/2 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéantartisba
bejegyzésre kertiljon.

— a Szombathely 01949, hrsz. alatt felvett, 393 m? alapteriiletii, 0.42 AK értékii, szanté miivelési 4ga kilteriileti ingatlan
vonatkozéasaban a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre kerilljon, egyidejiileg a vevék tulajdonjoga a
Szombathely 01949. hrsz. alatt felvett, 393 m? alapterilletdi, 0.42 AK értékii, szant6 miivelési 4gu kulterlileti ingatlan
vonatkozisdban egymas kdzt egyenls, azaz 1/2-1/2 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kertljon.

Eladok a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyéssal helyezik tigyvédi targyi letétbe, hogy a letétkezeld ligyvéd a bejegyzési
engedélyt azt kovetd 5 (6t) munkanapon beliil jogosult €s egyben koteles az eljaré foldhivatalhoz benyujtani, miutdn a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. térvényben, valamint mas torvényen, illetve a megailapodéson alapulé
eldvasarlasi jog jogosultjai a jognyilatkozatuk megtételére nyitva all¢ hataridén beliil nyilatkozatot nem tesznek, vagy az
elovasarlasi jogukrol kiilén okiratba foglalt nyilatkozatban lemondanak, tovabba a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi
szerzbdést jovahagyta. A bejegyzési engedély eljaré foldhivatalhoz torténd benyujtasanak tovabbi feltétele a vételar teljes
kiegyenlitése. TX‘\ iIl

7./ Szerzdd6 felek rogzitik. hhéy az 1, ponl szerinti ingatlan birtokba adasara legkésdbb a vételar teljes kiegyenlitését kovetd 5 (6t)
munkanapon beltl kerll : {men 1dup0m|g az eladék kotelesek az ingatlanokat kulcsokkal egyiitt, tisztan, rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas ;illapmlban a vev?f\”rendalkezése:c bocsatani. A birtokba adas idépontjatél kezdédden a vevdk élvezik az 1.
pont szerinti ingatlanok hasznajt '\fét%l‘m in ]ffsé»hk azok terheit és a karveszélyt. A birtokba adds napjan szerz8d6 felek leolvassik és
irasban rogzitik a mém(‘)r%m lis 4l Iésm @yﬁib‘l véllaljak, hogy intézkednek a tulajdonosvéltozas tényének kodzmiiszolgéltatok
felé torténd bejelentése &3 asztasm K\nevére torténd atiratasa érdekében. Eladok kotelezettsége a birtokba adast
megelézden esetlegesen ku(xﬂ’f( kdz{tﬁmozﬁuk rendezése.
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8./ Szerzddd felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd, nagykord, magyar allampolgarok, szerzddéskdtési
képességilket sem jogszabaly, sem hatosagi intézkedés nem zérja ki, nem korldtozza, és nem akadalyozza.

9./ Vevék, mint szerzd felek az 1/a. és 1/b. pontok szerinti ingatlanok vonatkozésaban a jelen tulajdonjog atruhdzasarol sz6l6
szerzO6désben ugy nyilatkoznak, hogy

9.1. foldmiivesnek nem minéstld belfsldi természetes személyekként a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teritletnagysdgaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

9.2. véllaljak, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznélja, és ennek sordn eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljdk, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositjak,

9.3. az esetlegesen fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg, és a megsziinését kdvetd idbre a 9.2.
pontban foglalt kitelezettségeket vallaljak,

9.4, nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyttt: foldhasznalati dijtartozas),

9.5. a szerzést megeldz6 S éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korltozasok megkerillésére iranyulé jogiigyletet
kotottek,

9.6. a jelen joglgylettel megszerzett foldtulajdonnal egylitt a mar tulajdonukban és a haszonélvezetitkben lévé fold
teriiletnagységanak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart, tovabba az igy birtokaba keriilt fold
mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

9.7. nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal (Inyvhr. 68/C. §.).

10./ Eladékat terheli az esetlegesen felmeriild jovedelemadé bejelentésének és megfizetésének kotelezetisége. VevoOket terheli a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésén tulmenden a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali igazgatési szolgaltatasi dij megfizetése, valamint az okiratszerkesztéssel, valamint a felmerlild postai és
egyéb ligyviteli koltségek, illetve iigyvédi dij megfizetése.

11./ Szerz6db felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérol és megakadalyozasérol szol6 2017. évi LI1I. torvény
8. § (1) bekezdése alapjan ezen szerz6dés aldirasaval Ggy nyilatkoznak, hogy a sajét nevilkben illetdleg sajat érdekitkben Jjérnak el,
tovabba hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé ligyvéd valamennyi éltaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes
okmanyaikrol mésolatot, feljegyzést készitsen,

12/ Szerzid6 felek az ads-vételi szerzdés elkészitésére és ellenjegyzésére, az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerz6dés
jovahagyasa iranti kérelem aldirdsdra/benyujtasara, az illetekes mezbgazdasagi igazgatasi szerv, eljaro foldhivatal, jegyzd elotti
eljarasra/teljes korli képviseletre, a targyi letétkezelésre, valamint a szerzddéshez kapcsol6dd foldhivatali eljaras lefolytatasara
megbizast és meghatalmazast adnak a Linhart' & Unger Ugyvédi Irodénak, Dr. Linhart Baldzs tigyvédnek (iroda cime: 9700
Szombathely, Kiraly u. 1. I/1, kamarai azonosité szam: 36064595). A meghatalmazott a meghatalmazast a jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Ezen szerzddés okirat szerkesztési ligyvédi megbizési szerzddésnek, ligyvédi tényvazlatnak és okirati
letéti szerzédésnek is mindsil, killon okiratba foglalast felek kifejezetten nem kérnek.

13/ A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvr8l sz6lo 2013. évi V. torvény, valamint a
mindenkor hatélyos jogszabélyok vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

Szerz8d® feleknek jelen haromoldalas adas-vételi szerzodést az eljaré az eljaré tigyvéd minden részletre kiterjedden megmagyarazta,
kérdéseikre kimeritéen vélaszolt, a feleket az adés-vétel, a foglald, az el6vasarlasi jog, a jovedelemaddzas €s az illetékfizetés
szabalyairél tdjékoztatta, amelynek megtdrténte utin felek a szerzddést maguk is elolvastak és azt megértés és kdzos értelmezés
utan, mint szerz8dési akaratukkal mindenben megegyezét, az ellenjegyzd tigyvéd elétt sajat keziileg alairtak.

Szombathely, 2026. oktéber 08. napjén . \
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SARUS-
HORVATH ADEL felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 13.31.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HORVATH ADEL
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziiletési datum: 1980.03.30.
Anyja neve: FARKAS EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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