ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: ZOMBO GYUTA sz.; Zombé Gyula, L an:
sz8z.c woazonosito: *

% B lakik: 9442 FertSendréd, PetSfi u. 10., magyar dllampolgadr
ZOMBO ISTVAN sz.: Zombo Istvan. ' Lan: o
ot $Z.82.; , adéazonosito:

lakik: 9442 Fertéendréd, Petdfi u. 10., magyar dllampolgar
mint  eladdk

mdsrészrol:  ACS ATTILA sz.: Ace Attila. 4 Lol v wers v

52.82.; ,, adéazonosito:
lakik: 9442 Fertbendréd, F6 u. 85., magyar dllampolgar
mint vevd

kizott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

4

Az eladék % - % ardnyd tulajdondt képezi a Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartdsi Osztdaly 4. (Soproni Fildhivatal) altal nyilvantartott
Fertéendréd kiilteriileti 0747107 hrsz. alatti, ,,52616" megnevezésil, minddsszesen 3181 m2
alapteriiletii, 13,26 AK értékii ingatlan.

Az ingatlant terheli az Eddsz Rt. javdra bejegyzett vezetékjog, egyebekben teher-, per- és
igénymentes, melyért az eladok szavatossdgot vdllalnak. Az ingatlant a vevé haszndlja. A
Foldforgalmi torvény 15/A.§ értelmében felek rogzitik, hogy a foldhaszndlat (haszonbérlet) lejdrati
ideje 2027.06.10., ellenértéke 10.000.- Ft/év.

2f

Az eladok eladjdk, a vevd pedig megveszi az 1./ pontban megjelolt ingatlan egészét az egymds kozott
kélcsénosen kialkudott, mindosszesen 400.000.- Ft, azaz négyszdzezer forint vételdrért.

Felek rogzitik, hogy a foldseriileten nincs a 8/A4. § (3) bek.-ben felsorolt épitmény, létesitmény.

Az eladok részére a vételdr megfizetése dtutaldssal torténik, jelen addsvételi szerzédés 2013. évi
CXXIL tv. szerint meghatdrozoll hatésdgi jévahagvasatdl szdmitott 15 napon beliil, az eladok kiziil
Zombé Gyula nevén dllo, Bankndl vezetett . bankszamldra. Zombé Istvan
a testvére bankszdmldjdra torténd utaldst sajat kezéhez torténd teljesitésként fogadja el.

L7
A vevé kijelenti, hogy az ingatlan dllagaval tisztdban van, felek mindkét részrdl az ingatlan értékérdl

tdgjékozddtak, a vételarat megfeleldnek tartjdk, s kijelentik, hogy feltiing értékardnytalansdg jogcimén
egyik fél sem tdmadhatja meg a szerzGdést.

4./

Szerz6ds felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlant a vev haszndlja. A vevé tehdt mdr az
ingatlan birtokdban van és esetlegesen mds elévdsdrldsra jogosultial valé jévahagyds esetén is
marad az ingatlan birtokdban a haszonbérleti szerzddés lejdratdig. A tényleges birtokdtruhdzas
ugyanakkor a jelen szerzédés vevével torténd jovdhagydsat kovetden, a vételdr megfizetésével
egyidejiileg torténik meg, mely idoponttol kezdGdien vevd viseli az ingatlan terheil, de megilleti 6t az
ingatlanbdl szdrmazé hasznok szedésének joga is.

5/

Szerz6ds feleknek tudomdsa van arrél, hogy a vevd tulajdonszerzéséhez a mezégazdasagi igazgatdsi
szerv jévdhagydsa szitkséges, mely szerv részére jovdhagyds céljabdl jelen szerz8dést 8 napon belil
meg kell kiildeni. Amennyiben olyan személy tesz elfogado nyilatkozatot a foldteriiletre, aki a vevét az
elévdsdridsi jogosulti sorrendben megeldzi, és a szerzidést a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv vele
hagyja jévd, 1igy az addsvételi szerzédés az uj vevdvel jon létre.



6./
Felek az 5./ pontban foglaltak alapjan kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal, miszerint jelen

szerzOdés a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagydsahoz kotott, hatdlyosuldsahoz tehdt szitkséges
annak hatosdgi jéviahagydsa. Tudomdsul veszik, hogy a szerz8dés foldhivatali benyijtdsdra a

Az eladok kijelentik, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanban fenndllé tulajdonjogukat a vételdir
teljes kiegyenlitéséig fenntartjck.

Szerz0dd felek ugyanakkor kozdsen kérik, tovabbd az eladok jelen szerzddés aldirdsdve. cgyidejilleg
aldirt, és jelen okiratot szerkeszi6 iigyvéd dital ellenjegyzett, letétbe vett nyilatkozatban — bejegyzési
engedélyben — feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjik ahhoz, hogy jelen jogiigylet
hatosdgi jovihagydsdt és a vételdr maradéktalan, igazolt megfizetését kivetden a vevd 1/1 ardnyi
tulajdonjoga — addsvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon, valamint ezzel egyidejiileg az eladdk ¥ -
% ardnyn tulajdonjogdt térdljék az ingatlan-nyilvdantaridsban, a Fertoendréd kiilteriilet 074/107

hrsz.-a ingatlan vonatkozdsdaban.

Az eladok a vételar maradéktalan megfizetésének tényérél a teljes vételar Gtvételét kovetden kitelesek
hitelt érdemlé médon, haladéktalanul értesiteni az okiratot szerkeszid és ellenjegyzd iigyvédet a
Jjudit.dr.szalai@gmail.com e-mail cimre. Felek megdllapodnak abban, hogy eladdi értesités
elmaraddsa esetén a teljes vételar kifizetését banki igazoldssal vevd is jogosult igazolni eljdré iigyvéd
Jfelé, ebben az esetben eljdré iigyvéd a vevd dltali igazolds alapjdn is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benyijtdsdra.

A4 letét kiaddsdanak feltételei: eljard igyvéd tudomdsul veszi, hogy a teljes vételdr megfizetésének
barmely fél részérdl toriénd igazolasat kovetden kiteles az eladok dital tett, iigyvédi letétbe helyezett,
vevd tulajdonjogdnak feliétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez, valamint eladok tule-~njogdnak
feltétlen és visszavonhatatlan toriéséhez hozzdjarulé nyilatkozator haladéktalanul benyiijtani az
illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben a teljes vételdr a szerzédésben foglaltak szerint az eladok
részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az tugyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

Eljdré tigyvéd a jelen addsvételi szerzédés ellenjegyzésével igazolja, hogy a tulajdonjog-bejegyzési
engedélyt — 5 (6t) egvmdssal egyezd példanyban — az eladokidl drvette letétbe helyezés céljara. Felek
a jelen szerz6dést, mint ezirdnyi tigyvédi letéti szerz6dést is aldirjak.

ZA
Szerzddd felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. §-ban foglaltakat tudomdsul veszik, a

tulajdonosok a kozlési kitelezettsé giiknek eleget tesznek.

A vevé nyilatkozik, hogy elévdsdrldsra jogosult, mégpedig a mezd- és erddgazdasdgi fioldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bek. ba) pontja alapjdn, ugyanis a foldet tobb, mint 3
éve haszndld olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil.

8/
Szerzddo felek kijelentik, hogy mindannyian magyar dllampolgdrok, a vevé pedig megfelel a

tulajdonszerzési jogosultsdg feltételeinek (Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint foldmiives, a Fétv.
13.§ (2) bek. alapjan agrérkamarai nyilvantartasi szama: §944200443576).

A 2013, év CXXIL tv. 13.§ (1) bek. alapjdn a vevé vdllalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem
engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fildhasznositdsi kotelezettségének.
Vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szdmitott 5 évig mds célra nem
hasznositja.

Vevé a fenti wv. 14. § (1) és (2) bek. alapjan nyilatkozik, hogy nincs bdrmilyen kordbbi
Jfoldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlls foldhaszndlati dijtartozdsa, fovabbd
arrél is nyilatkozik, hogy a szerzést megelGz6 5 éven beliil vele szemben nem dilapitottdk meg, hogy a

szerzési korldtozdsok megheriilésére iranyuld jogiigyletet kétott.



9./
A4 vevd kijelenti, hogy megfelel a 2013. év CXXIL tv. 16.§ (1) és (2) bek.-ben foglalt foldszerzési

maximum elGirdsainak (300 hektdr mériékig). A vevd kijelenti tovabba, hogy a 2013. é* " XXIL tv.
16. § (2) bek.-ben szabdlyozott birtokmaximum (1200 hektdar mértékig) feltételeinek is megfelel.

A vevé az ingatlan-nyilvantartdsrdl szolé 1997. évi CXLI torvény végrehajtasdrdl szélé 109/1999.
(XII. 29.) FVM rendelet 68/C. § alapjan lenyilatkozza, hogy mem rendelkezik fold részardny-

tulajdonnal.

10./
a) SzerzddG felek kijelentik, hogy az addsvétellel kapcsolatban felmerilé dltaldnos adé- és

illetékfizeiési kotelezetiségiikrél az eljaré igyvédtol ditaldnos tdjékoztatdst kaptak, azonban
tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédéssel dsszefiiged konkrét ado- és illetékfizetési kérdésekre, az
esetleges kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel kapesolatos adéhatésdgi eljdrdsban a
Jelek képviseletére az ellenjegyzd iigyvéd megbizdsa nem terjed ki.

Eljaré ugyvéd tdjékoztatia az eladékat, hogy nem keletkezik személyi jovedelemadi-bevallds és
fizetési kitelezettségiik az ingatlan értékesitésébdl (szerzéstGl szamitott 5 év eltelt).

b) Eljaré iigyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy a Pénzmosds és terrorizmus fir~nszirozdsa
megelGzésérél és megakaddlyozdsdrdl sz6l6 2017, évi LIIL Tv. — a tovdbbiakban Pmt. — és az iigyvédi
tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXXVIIL wrvény alapjdn azonositdsi kitelezetiség terheli az eladdk
és a vevé adatai vonatkozdsdaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben
keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa és az ditaluk bemutatott — személyazonossdg
igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas — okirat alapjan. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerzddéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadolt adataikban !._xdvetkezett
valtozdsrol a tudomdsszerzéstdl szamitort 5 napon belil kételesek eljaro iigyvédet irdsban értesitent.
Felek adatait az eljaré iigyvéd az informdcios onrendelkezési jogrol és az informdciészabadsdgrél szolo
torvény rendelkezései alapjdn, kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben,
valamint az iigyvédi tevékenységrdl szolo torvényben foglalt kitelezettségei teljesitése érdekében
kezelheti. Szerzédd felek kijelentik, hogy sajat neviikben jdrnak el, és nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek, kiemelt kozszereplonek nem kozeli hozzdtartozoi. Szerzdds felek jelen okirat
aldgirdsdval is hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljaro digyvéd a bemutatott személyi ok.iinyaikban
Jeltiintetett adatokat a Jogiigyletek Biztonsdgdt ErGsitd Adatszolgdltatasi Keretrendszeren keresztiil
leellendrizze.

¢) Szerzédd felek egyezien kijelentik, hogy a jelen szerzédést egyidejiileg iigyvédi tényvdzlatként is
elfogadjdk, részletes tényvdzlat felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést az
eljaré tigyvéddel nem kizoltek. Szerzédd felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérdl és jogi
kovetkezményeirél okiratszerkesztd iigyvédidl részletes tdjékoztatdst kaptak.

Felek kifejezetten feljogositidk az eljaro tigyvédet, hogy bdrmilven elirds, kihagyds, alaki hianyossdg,
hév-, szdm-, vagy szdmitdsi hiba esetén a szilkséges javitdst, vdltoztatdst a szerzédésen elvégezze, a
szerz6dés lényegi tartalmadnak érintése nélkiil.

d) Az okiratot ellenjegyzd tigyvéd tdjékoztatja feleket a helyi dnazonossdg védelmérdl sz616 2025. évi
XLVIII torvény rendelkezéseirdl, killonosen arrdl, hogy az ingatlan fekvése szerinti énkormdnyzat
Jjogvédelmi eszkozok alkalmazdsat szabadlyozo rendeletet alkothat. Ellenjegyzd iigyvéd igazolja, hogy
Jjelen szerzddés aldirdsakor az ingatlan fekvése szerinti dnkormdnyzat vonatkozdsabasn jogvédelmi

rendelet nincs hatdlyban.

11/
Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés meghttésébdl eredd kiliségeket, igy killondsen az

igazgatdsi szolgdltatdsi dijat, tulajdoni lap koltségét, iigyvédi munkadijat a vevd viseli.

12
Szerz6dé felek mindannyian meghatalmazzak Dr. Szalai Judit 9330 Kapuvdr, Soproni u. 18/A. sz.

alatti iigyvédet jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint, hogy a jelen okirattal
kapcsolatosan Gket képviselje az illetékes foldhivatal, tovdbbd a hatdsdgi jévdhagydst végid szervek
elétt. Vevé meghatalmazza tovabbd Dr. Szalai Judit iigyvédet, hogy képviseletében az ingatlan-



4

vagyonszerzés adatainak bejelentésére szolgdlo B400E adatlapot a NAV részére elekironikusan
benyijtsa, tovabba ezzel kapcsolathan az esetlegesen felmeriilé hidnypotidsi eljdrdsban eljdrjon; a
meghatalmazds azonban nem terjed ki a vagyonszerzési illetéket megdllapiiy  hatdrozat
kézhezvételére, vevd azt sajdt részére kéri megkiildeni.

13./
Szerz6ds felek az itt nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgdri Torvénykonyv és a hatdlyos

Jjogszabdlyok idevonatkozé rendelkezéseit magukra nézve kotelezének ismerik el.
Szerzédi felek ezt az okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezét elolvasds és megértés utdn,

tigyvédi ellenjegyzés mellett, jovahagyolag irjak ald.

Kelt:  Kapuvdr, 2026. év okidber ho 5.

Zombé Gyula Zombd Istvdn i Acs Attila éi
elado elado vevd W

Alulivott Dr. Szalai Judit figyvéd a fenti szerzédést — amelyet a magukat szemébzazonosz’to"“\ ;?
igazolvdnyukkal, lakcim- és adékdrtydjukkal is igazolo felek eldttem, sajdt keziilgg irtak ald —ii R
ellenjegyzem, egyben nyilatkozom, hogy az okiratba foglalt megbizdst és "g.-:ualmazdst‘i &
elfogadom, a letéteményesi feladatok ellitdsdt az okiratban szereplé ﬁllételekk}\l elvdllalom*f ;’;
Kapuvdron, 2026. év okiéber hé 5. napjdn: '“';‘ b
Dr. Szalai Judit o

9330 Kapuvdr, Soproni u. 18/4.
kamarai azonosité szam: 36069121
ugyszam: 0342
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9330 Kapuvér, Soproni u. 18/ \\
Tel./Fax: 96/240-836 \
Mobil: 30/2087-037 \
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