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Termé6fold adasvételi szerzodés
amely 1étrejott
Biré Zoltinné L
(sziiletési név: anyja neve: lakcim: 3400 Mezdkovesd,
Rozmarlng utca 17., sziiletési hely, id6: , személyi azonositd jel:
. adéazonosito jel: , szem¢élyi igazolvany szama: 1 Elado,

a tOVébbiakban mint Eladé 1.)
Szab6 Zoltanné B
(sziiletési név: , anyja neve: lakcim: 3432 Em6d, Patak utca 12.,
sziiletési hely, idé: ~ -, személyi azonositd jel: ]
addazonositdo jel: személyi igazolvany szama: ) Eladé, a
tovabbiakban, mint Eladé 2.)
Barabas Erné J ‘ :
szliletési név: , anyja neve:r — lakcim: 3519 Miskolc, Kis Kokotd utca
72., sziiletési hely és idé: = _ ., személyi
azonosité jel: adbazonosito jel: személyi igazolvany szama:

kamarai tagsagi azonositd: Vevd, a tovabbiakban, mint Vevé 1.)
Barabas Zsolt
sziiletési név: , anyja neve: lakcim: 1062 Budapest, Andrassy ut
126., sziiletési hely és 1d6: - személyi
azonositod jel . adbazonositd Jel , személyi igazolvany széma:

, kamarai tagsagi azonosito:. /evé, a tovabbiakban, mint Vevé 2.)

a tovébblakban Vevo 1.) és Vevod 2.) egyuttesen: Vevok
a tovabbiakban Elado és Vevik egyiittesen: Felek
ko6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. A Felek rogzitik, hogy Eladé 1.) 7056/229056-0d, Elado 2.) 7056/229056-od ardhyban
tulajdonosai az Eméd Kkiilteriilet 0102/12 helyrajzi szimon nyilvantartott, 6sszesen 2 ha
1498 m?2 alapteriiletii ,,legelé” megnevezésii ingatlannak (23,86 k.fill.) (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az Ingatlan a tulajdoni lap tantisaga szerint banyatelek.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossdg védelmérdl szélé 2025. évi XLVIIL
torvénnyel kapcsolatosan az adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilésen
jogvédelmi eszkozok alkalmazésat szabalyozé helyi onkorményzati rendelet a szerz6dés
alairasanak iddpontjaban nincs hatalyban.

2. A Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladok eladjék, a Vevok pedig egymads kozott 1/2-
1/2-ed tulajdoni ardanyban megveszik az 1. pontban megjeldlt Ingatlan 141 12/229056-0d
tulajdoni hanyadat.

3."A Vevok az adasvétel targyat képezd Ingatlant megtekintették, annak allagat, allapotat
megismerték.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében — a tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban
rogzitetten — épitési tilalom kertilt bejegyzésre.

A felhasznaldt a dokumentumhoz



A Felek rogzitik tovabbd, hogy az Ingatlant vezetékjog terheli (A VMM-360/2010. engedély
szami (7731) NYEKLADHAZA aléllomas NYEK-EMOD 20kV. szamu vezeték az ingatlan
teriilet€bdl 6633 m2-t érint.), melynek jogosultja az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. (3525

Miskolc, Dézsa Gyorgy u. 13.). :

Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan egyebekben per-, teher-, és igénymentes, azt addk
vagy adok modjara behajthat6 koztartozasok nem terhelik, amelyért az Eladék szavatossagot
véllalnak.

4. A Felek Kkijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlan-tulajdonszerzési valamint
clidegenitési joguk, és képességik korlatozva nincs. A Vevdk kijelentik, hogy
tulajdonszerzésiik nem titk6zik 2013. évi CXXIIL. tv. 9 §-aban foglalt kizarési tilalomba.

5. Jelen adéasvételi szerz6dés megkotésére a mez06-€s erdégazdasagi foldek forgalmarél szél6
2013. évi CXXIL torvény, az e térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és 4tmeneti
szabélyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. torvény, valamint az el6vasarlasi és eléhaszonbérleti jog
gyakorldsarol sz616 474/2013 (XIL.12.) Korm. rend. rendelkezéseinek figyelembevételével és
betartasaval keriilt sor. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kifiiggesztés, és hatdsagi
jovahagyas céljabol az 1. pontban rogzitett-ngatlan fekvése szerint illetékes mezdégazdasagi

igazgatasi szervhez benytjtasra keriil, amely annak kozzétételre vals alkalmassaga esetén
megkiildi kifiiggesztés céljabol az illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének. )

6. A Felek az Ingatlan kolesondsen kialkudott vételarst 370.800.- Ft, azaz
hziromszézhetvenezer-nyolcszéz forint 5sszegben hatarozzak meg, melybél

- Eladé 1.) 7056/229056-0d tulajdoni illetdségének vételira 185.400.- Ft, azaz
szaznyolcvanGtezer-négyszaz forint, .

- Eladé 2.) 7056/229056-0d tulajdoni illetéségének vételara 185.400.- - Ft, azaz
szaznyolcvandtezer-négyszaz forint.

A Felek a vételarat az Ingatlan fekvésének és allapotanak, a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfeleléen alakitottak ki, és fogadtak el, igy az Ingatlan értékének
késébbiekben bekovetkezd esetleges valtozasat a-sajat kockazatuk korébe tartozénak tekintik.

7. A Vevok a vételarat egyenlé aranyban viselik. Barabas Ernd vevd Elado 1.)-nek 92.700.-
Ft-ot fizet meg, Barabs Zsolt vevé Elado 1.)-nek 92.700.- Ft-ot fizet meg. Barabés Erné vevé
Elado 2.)-nek 92.700.- Ft-ot fizet meg, Barabas Zsolt vevé Elads 2.)-nek 92.700.- Ft-ot fizet
meg.

A Felek rogzitik, hogy a 6. pontban meghatarozott vételarat a Vevék a szerzodésnek a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv altal torténd jovahagyésat kovetden, a Jévahagyo zaradékkal
ellatott szerz6dés kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil, az okiratot szerkeszté tigyvéd
felhivasdra, atutaldssal és egy Gsszegben fizetik meg Eladok részére az alabbiak szerint:

- Bir6 Zoltdnné Erste Banknil nyilvantartott 11600006-00000000-65108374 szamu
bankszamlajara,
- Szabé Zoltdnné Erste Banknal nyilvantartott 11991119-81204339-00000000 szamu
bankszamlajéra.

Eladok kifejezetten hozzdjarulnak ezen szdmlaszamra valo teljesitéshez, azt a sajat keziikhoz
torténd teljesitésnek ismerik el. !



8. Az Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzodés aldirdsaval — Kiilon okiratban - feltétlen
és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelolt
Ingatlan 7056/229056-od és 7056/229056-od, azaz Osszesen 14112/229056-od ardnyu
tulajdoni hinyad vonatkozisiban a vételar megfizetésének a napjaval, a Vevék
tulajdonjoga egymds kozott 1/2-1/2 tulajdoni aridnyban az ingatlan nyilvintartasba
mradasvétel” jogcimén bejegyzésre Keriiljon, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijaruldsukat adjik ahhoz, hogy az Eladék tulajdonjoga torlésre keriiljon.

Eladok az.ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez és torléshez sziikséges bejegyzési €s torlési
engedélyt a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg aldirjak, és a vételar megfizetéséig a jogi
képviselettel megbizott dr. Turzé-Pataki Brigitta ligyvédnél (KASZ: , szé€khely:
3531 Miskolc, Gyéri kapu 21. 1/10.) letétbe helyezik.

9. Letéteményes ligyvéd a letétbe atvett bejegyzési engedélyt a Vevdknek - ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés céljabol - akkor adja ki, amikor az adasvételi szerz6dést a
mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv a szerzdés szerinti vevokkel jovahagyta és a Vevdk a
teljes- vételarat megfizették €s az hitelt érdemlé modon igazolasra kertilt eljaré tigyvéd felé.

Eladok a teljes vételar megfizetésérsl h?iléa?:k{alanul kotelesek értesiteni eljard tigyvédet, de
legkésdbb a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 3 napon beliil.

A bejegyzési engedély akkor adhato ki az tigyvédi letétbdl, amennyiben Eladok nyilatkoznak,
hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Amennyiben Eladok nem tesznek eleget ezen kotelezettségiiknek, Ggy Vevok is jogosultak a
teljes vételar megfizetését hitelt érdemlGen igazolni azzal, hogy bemutatjadk a vételar
megfizetésérdl szold visszavonhatatlan terhelési értesitét (folydsitd bank 4ltal alairt eredeti
igazolast) és az kétséget kizardan tanusitja az adasvételi szerzddés szerinti vételar Eladok
részére a jelen szerzodés szerinti szamlaszamra tortént hidnytalan atutalasat és abbol kétséget
kizar6an megallapithat6, hogy Vevok szamlajan (vagy egyéb szdmlén) visszavonhatatlanul
megterhelésre kertilt Eladok szamldjanak a javara.

10. A Felek rogzitik, hogy Barabas Ernd vevd a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan jogosult elévasarlasra,
mint olyan foldmuves, akinek az életvitelszer(i lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasagi
tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratol kozaton vagy
kozforgalom €el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Barabds Zsolt vev0 a mez0-és erdégazdasagi foldek forgalmérél szolo 2013. évi CXXII.
torvény rendelkezései szerint elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

11. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok a vételar megfizetésével egyidejiileg
kotelesek az Ingatlan birtokat a tulajdonjoggal egyiitt a megtekintéskori dllagnak megfelelen,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a Vevok részére atruhazni. A Vevok ettél a
naptol kezdve szedik az Ingatlan hasznait, viselik annak terheit ¢s mindazt a kart, amelynek
megtéritésére mas nem kotelezhetd. -

12. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlannak bejegyzett foldhasznaldja nincs.



13. A Vevék kijelentik, hogy Magyarorszagon vezetett, foldmives-nyilvantartdsba vett
természetes személynek mindsiilnek. Barabias Ermd vevd foldmiives nyilvantartasi szama:
., Barabas Zsolt vevé foldmiives nyilvantartasi szama:

14. A Vevok kijelentik, hogy a jelen adasvétellel a Fftv. 16. §-dban rogzitett f6ldszerzési
maximumot, illetve birtokmaximumot - a hozzaszamitasi szabalyokat is figyelembe véve -
nem érik el. A Vevok kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek. A Vevok
kijelentik, hogy a tulajdonukban és haszonélvezetiikben 4ll6 foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mér tulajdonukban 4116 és megszerzésre
- keriild részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egylittes Osszege
nem t8bb, mint 6000.

15. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

16. A Vevdk kijelentik, hogy nincs a foldhasznalattal jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl
eredben, a foldhasznalattal kapcsolatban joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasuk. Y

17. A Vevok kijelentik, hogy 5 éven beliil velikk szemben nem tettek olyan megallapitast,
miszerint a szerzési korlatozasok megsértésére iranyuld jogiigyletet kotottek volna.

18. A Felek jelen szerzbdés alairdsaval meghatalmazast adnak dr. Turzé-Pataki Brigitta
egyéni ligyvédnek az Ingatlan adasvétele soran torténd jogi képviseletitkre, azaz az adasvételi
szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzlje részére torténd benyujtasra, az illetékes mezdgazdasagi szerv elotti
kepViseletre valamint a tulajdonjog 4tjegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban vald kepv1seletukre Eljaré tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja.

Felek megallapodnak, hogy az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIIL térvén’y‘(a
tovabbiakban: Uttv.) 43. § (4) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés minden lapjanak Felek
altali kézjeggyel torténd ellatasat mellbzik.

19. A jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és az 1ngat1an—ny11vantarta51 allapot
rendezésével egylitt jarod koltségek a Vevoket terhelik.

20. Az eljar6 tugyvéd rogziti, hogy az ingatlan és a Felek adatait az elektronikus ton
beszerzett hiteles tulajdoni lap, illetve a bemutatott személyi igazolvanyok és a megblzatast
igazold egyéb okirat alapjan vette fel, amelyek helyességét és egyezdségét a Felek maguk is
~ ellenérizték. Az eljaro iigyvéd rogziti, hogy nem felel semmilyen személy fizetdképességéért,
vagy barmely nyilatkozatdnak valodisagaért, és ezek vizsgélatara nem koteles.

Minden fél saj4t felelossége tudataban kijelenti, hogy a szerzédést teljes tartalma tekintetében,
- beleértve minden adatot is — alaposan ellendrzétt. Ezt annak tudatdban jelentik ki, hogy
. minden esetleges elirds bejegyzési akadaly, amiért a fél felel6sséggel tartozik. Minden fél
jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza az eljar6 tigyvédet, hogy adott esetben az eliras
miatt sziikségessé valt javitast a nevében 6nalldan elvégezze, valamint Ptk. szerinti kartéritési
és egyiittmikodési kotelezettsége tudatdban kotelezi magat arra, hogy az ilyen moédositast
feltétel nélkiil alairja. Az eljaré iigyvéd altali javitds nem mindsiil szerzédésmoédositasnak.
A vagyonszerzés adohatosagi bejelentésére Vevok jelen szerzodés alairasaval megbizzék az
eljard iigyvédet, hogy a vagyonszerzés addhat6sagi bejelentésére rendszeresitett adatlapot az



illetékes adohatésaghoz benydjtsa (a jelen meghatalmazas a Felek adohatdsagi eljarasban — az
illeték kiszabdsara irdnyulé eljarast és a fizetési meghagyas kézbesitését is ideértve — torténd
képviseletére nem terjed ki).

A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd személyi okmanyaikat
(személyazonossagi igazolvany, lakcimkartya, addkartya) lemasolja, a masolatot az iratok
mellékleteként irattdraban meg@rizze. A Felek tudomdsul veszik, hogy az eljar6 ligyvéd a
megbizést csak az e pontban foglaltak teljesitése esetén fogadhatja el:

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl
sz616 2017. évi LIII tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli az
Elado és a Vev$ adatai vonatkozasdban, valamint tdjékoztatja a Feleket az 2017. évi
LXXVIII torvény adta azon kotelezettségr6l, mely szerint a jelen szerzédést készitd ligyvéd
megkeresi a személyi adat és lakcimnyilvantartast a szerz6d6 felek személyazonossagukat
igazol6 okiratokban szerepl$ adatokkal vald egyez6ség és érvényesség megallapitasa céljabol.
A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa, és az altaluk bemutatott személyazonossdg igazoldsira a Pmt. szabdlyai
szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy kételesek a jelen
szerz0dés alairdsaval egyidejlleg a pénzmosasi megeldzésérél sz6lé nyilatkozati
formanyomtatvanyt kit6lteni, alairni és -az- elgafo ligyvéd részére megdrzés végett atadni. A
Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré ligyvéd a megbizast csak az e pontban foglaltak
teljesitése esetén fogadhatja el.

21. A Felek kijelentik, hogy a jogligylettel kapcsolatban az eljaré ligyvédtél mindennemti
tajékoztatdst megkaptak, ideértve az ingatlan adésvételével kapcsolatos ado és illeték
szabalyokat is. A Felek a jelen szerzodést egyben az ligyre vonatkozé tényvazlatként is
elfogadjdk, miutdn az szerz6déses akaratukat teljes egészében tiikrozi. A Felek kijelentik,
hogy a jelen szerzédéses iratban szereplé minden adat helyességét és egyezdségét az alairds
elott maguk is ellendrizték.

22. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Térvénykonyv,
és a vonatkozd egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

Miskolc, 2026. ... 0% O/

Bir6 Zoltanné Szabo6 Zoltanné
elado elado

Miskole, 2026. ....09. LV

-~ _as Emé sarabés Zsolt
vevo vevo
Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. .../A%.. .5l .. napjan:

Dr. Turzé-Pataki Brigitta tigyvéd
3531 Miskole, Gy6ri kapu 21. 1/10.
Kamarai azonosito:



Zaradék:

Iktatészam: PH/7518/2026. az Emd8d 0102/12. hrsz-t ingatlanhoz

Az Adas-vételi szerz6dés a kormdnyzad honlapon az elektronikus tijékoztaté rendszerben

kifliggesztésre kertlt.

Kifiggesztés napja: 2026. oktdber 20.

Kezdé nap: 2026. oktéber 21.

Jognyilatkozatra nyitva allé hatiridé utolsé napja: 2026. november 19. E hataridé jogvesztd!

Levétel napja: 2026. november 20.

Eméd, 2026. oktdber 20.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PAPP
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 11.56.07

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: PAPP JUDIT
Sziletési hely: MISKOLC |
Sziletési datum: 1977.01.29.
Anyja neve: KALASSAI EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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