—

HASZONBERLETI SZERZGDES 2025 B2 |
W] L?c::'e

amely létrejott egyrészrdl Virag Jozsefné sz. _ .. ... ( aszn: |
allampolgédrsaga: magyar, addazonosito jel: , 2371 Dabas, Tabani utca 7 alatti-lakos, agrarkamaral‘
azonosito szama: nincs ), mint haszonbérbeadé (a tovahblakban Haszonbérbeadd), masrészrol

az >’ AGROPROFIL”’ Mezégazdasagi Termékel6allit6- Felvasarlo- és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag

(rovid neve: Agroprofil Kft., Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga Cg: adoszam:
, statisztikai szamjel: ; " székhelye: 2370 Dabas, Zlinszky major, agrarkamaral azonosto szama:
(képv.: Fritz Eva sz. ligyvezetd, lakcime: 2370 Dabas, Almos vezér iitja 51, magyar

allampolgar)), mint haszonbérl6 (tovabbiakban: Haszonbérlé), a tovabbiakban egyiitt, mint felek (Felek) kozott a mai
napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L A haszonbérlet targya, a Szerzdodés létrejotte, idotartama

1. Haszonbérbead6 haszonbérbe adja, a Haszonbérlé haszonbérbe veszi a DABAS 0115/24 hrsz. alatt nyilvantartott,
kiilteriileti, szAnté megnevezésii 5. mindségi osztalyi, 1188 m? alapteriiletii és 1,24 Ak értékii valamint a Dabas
0396/26 hrsz. alatt nyilvantartott, kiilteriileti, szant6, NATURA 2000 teriilet, 4. minéségi osztalyi, 6057 m?
alapteriiletii és 9,99 Ak értékii ingatlanokat.

2. Felek rogzitik, hogy a Szerzddés a Foldforgalmi torvény 49. § (1) bekezdése szerinti a Haszonbérbeadd altal
elfogadott, egységes okiratba foglalt haszonbérleti ajanlatnak mindsiil.

3. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 46 §-aban foglaltak alapjan, az ugyanott meghatarozott sorrendben
elohaszonbérleti jog illeti meg a fenti jogszabaly altal meghatarozott jogosultakat.

4. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 46 §-aban foglaltak alapjan, az ugyanott meghatarozott sorrendben
eldhaszonbeérleti jog illeti meg a fenti jogszabaly altal meghatarozott jogosultakat. Felek tudomasul veszik, hogy a
2013. évi CXXII. torvény 49 §-anak (1) bek. értelmében a fold haszonbérbe adasa esetén a foldre vonatkozd, és a
haszonbérbeado altal elfogadott haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban:
haszonbérleti szerzédés) kell foglalni és azt a haszonbérbeaddnak a felek alairasat6l szamitott 8 napon beliil a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha a foldtorvény 51. § (1) bekezdése
szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatsi szerv megallapitja a szerzodés kdzzétételre
valé alkalmasségét hivatalbél elrendeli a szerzOdés kﬁzzétételét A kﬁzzétételre valé alkalmasség me géllapitésa nem
haszonbérbeaddval, a haszonbérleti szerzddés szerinti haszonberlovel valamint a haszonbérleti szerzodést megkiildi
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat jegyzdjének. A jegyz6 — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi Gton kozli a haszonbérleti szerzodést az e térvényen, valamint
mas toérvényen alapulo eléhaszonbérleti jog jogosultjaival. Felek ugyancsak tudomaésul veszik, hogy 2013. évi
CXXIL. torvény 39. §-a értelmében a fold hasznalatanak atengedésérdl szolo szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv hagyja jova. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem potolja mas hatosagok elézetes engedélyét, illetve jovahagyasat,
amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek. Felek megallapodnak, hogy
Haszonbérbead6 a kozzétételi kérelem barmely okbol torténd visszavonasara nem jogosult

5. Haszonbérbeadod kijeleni, hogy tudomassal bir arrél, hogy a Haszonbérbeado kételes a mas torvény (azaz nem a
Foldforgalmi torvény 46§-a) alapjan eldhaszonbérletre jogosultakkal a SzerzOdést kozvetleniil is kozolni.
Haszonbérbead¢ kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek a Foldforgalmi
térvényen kiviili, mas térvényen, vagy megallapodason alapulé eldhaszonbérleti jogosultsaga nem all fenn.

6. Felek rogziti, hogy a Haszonbérbeadot a Szerzodés, mint haszonbérleti ajanlat vonatkozasaban a Foldforgalmi
torvény 46. §-aban meghatarozott eléhaszonbérletre jogosultak barmelyike altal tett olyan elfogadé nyilatkozat koti,
amelyet az el6haszonbérletre jogosult hataridon beliil tett, és amelyben a Szerzodést magara nézve teljes koriien
elfogadja.

7. Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan a Szerzédéssel torténd haszonbérbe adasahoz a  Foldforgalmi tv.
értelmében az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges. Felek erre tekintettel rogzitik, hogy
a SzerzOdés a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118. §-a alapjan, az
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval a Szerzodés megkotésének idopontjara visszamenodleg
valik hatalyossa. Az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyas targyaban hozott nyilatkozataig egyik Fél
sem tehet semmit, amely a masik Fél jogat a jovahagyas megaddsa esetére C@@hpa, vagy meghiusitana.
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8. Amennyiben az illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv a Szerzédést barmely ok — ide értve, ha a Szerzdés, mini
haszonbérleti ajanlat vonatkozésaban a Féldforgalmi torvény 46. §-aban meghatérozott eldhaszonbérletre jogosultak

barmelyike érvényes elfogadd nyilatkozatot tesz - miatt nem hagyja jova, a Szerzédés hatélytalan.

9. A szerzddé felek a haszonbérleti szerzédést 5 ¢v, azaz 6t éves hatarozott idére kitik. A hasznalat kezdé
idépontja: 2026.11.01, napja.

II. A haszonbérlet ellenértéke, kiltségviselés, az Ingatlan birtokbaad4sa

10. Az el6z6 pontban megjeldlt ingatlan haszonbérét a szerzédd felek ugy hatarozzak meg, hogy a haszonbérld
haszonbér fejében koteles évente, hektaronként 50 000 Ft-ot, azaz Stven ezer forintot a haszonbérbeadéknak
belfdldi postautalvannyal megfizetni. A haszonbért iddszakonként ut6lag kell kiegyenliteni, legkésébb minden év
augusztus 31-ig.

1. Az ingatlan fenntartdsahoz sziikséges feltjitas és javitas, tovabbé a dologgal kapcsolatos kozterhek viselése (igy
kiilondsen a mez66ri jarulék) a haszonbérlst terheli. A rendkiviili feljitas és javitas a haszonbérbe adét terheli. A
haszonbérelt ingatlan utin igényelhet6 kiltségvetési timogatis a haszonbérlét illeti meg, aki sajit nevében
jogosult azt igényelni. Felek tudomasul veszik, hogy a tamogatist igénybe venni csak az ingatlaniigyi
hatosag altal nyilvintartott foldhaszndlatra lehet, erre tekintettel megallapodnak abban, hogy jelen
szerzodés benyijtasdval a haszonbérlé kételessége a foldhasznalat bejelentése az illetékes foldhivatalnal,

12. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Haszonbérld, mint a foldet Jelenleg is hasznalo (haszonbérls) mezégazdasagi
termelészervezet, mar a haszonbérelt ingatlan birtokAban van. Foldhasznalati bejegyzés szama:
722038/1/2023/2023.09.06.

III. A Féldforgalmi térvény, valamint a 2013. évi CCXIL torvény (Atmeneti torvény) szerinti
nyilatkozatok

I3. A Haszonbérl6 vallalja, hogy a jelen foldhasznalati Szerzédés fennallasa alatt megfelel a Foldforgalmi torvény 40.
§ (1)-(4) bekezdésében, valamint a Foldforgalmi torvény 41. §-aban foglalt feltételeknek, azaz a 2013. évi CXXIL.
torvény 40. § (1) A 38. § (1) bekezdésében meghatarozott jogeimeken alapulé foldhasznélat jogat - a (2)-(5)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - foldmiives és mezOgazdasagi termeldszervezet szerezheti meg. (2)
Az erdBbirtokossagi tarsulat a tagjai tulajdonaban és haszonélvezetében all6 erdének mindsiils fold foldhasznalati
Jjogosultsagat megszerezheti. (3) Haszonbérlet cimén a) az agraragazathoz tartozo koznevelési feladatot ellato
intézmény, b) az agrardgazathoz tartozé felsGoktatisi intézmény az alapito okiratiban vagy Jjogszabalyban
meghatérozott, oktatdsi vagy tudoméanyos kutatési alapfeladatét szolgalo fold hasznalatit megszerezheti. (4)
Haszonbérlet cimén a f61d hasznalatat a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhazi jogi személye oktatasi, szocialis,
vagy gazdasagi tevékenység végzése céljabol megszerezheti. 41. § Nem szerezhet foldhasznélatijogosultsagot a)
olyan jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez gazdalkodo szervezet, amely nem mindsiil a nemzeti
vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL tdrvény szerinti 4tlathatd szervezetnek; b) a nyilvAnosan mikodd
részvénytarsasig. (Foldforgalmi térvény 42. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat). A haszonbérlé vallalja
tovabba, hogy a {6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének.

14. A Haszonbérl6 nyilatkozik, hogy nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznélati dijtartozésa; kijelenti
tovabbd, hogy birtokaban 4116 f51d jogellenes més céla hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésag — az szerzdés kozlését megel6z6 5 éven beliil — jogerésen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki. (Féldforgalmi térvény 42. § (3) bekezdése szerinti nyilatkozat)

15. A Haszonbérls nyilatkozik, hogy nem mindsiil a Foldforgalmi torvény 42. § (4) bekezdése szerinti palyakezdd
gazdalkodénak, valamint nem mindsiil a F Oldforgalmi térvény 42. § (5) bekezdése szerinti jonnan alapitott
mezdgazdasagi termeldszervezetnek sem. (Foldforgalmi torvény 42. § (4) és (5) bekezdésére vonatkozé
nyilatkozat)

16. A Haszonbérld a Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a jelen jogviszony alapjén hasznalataba keriild Ingatlannal,
mint terméfolddel egyiitt az altala haszonbérelt teriilet nagysaga nem haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. § (3)
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:kezdésében foglalt megengedett mértéket (birtokmaximumot). A haszonbérlé kijelenti, hogy a jelen
_naszonbérleti szerzodéssel megszerzett foldhasznilata nem sérti a foldtorvény 16. §-aban irtakat: a
f‘oldtorveny 16. § (2) bek. szerint foldmiives, valamint mezogazdasagl termeldszervezet — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — a fold birtokdt — a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaginak a
beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum). A (2) bekezdésben
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum mértékének megallapitisanal a teriiletnagysag mértékébe a folddel
azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szamitani.

17. Haszonbérld kijelenti, hogy a Szerzddés tekintetében a Foldforgalmi térvény 46. § (1) bek. a) pontja alapjan
" el6haszonbérletre jogosult, tekintve, hogy a Féldforgalmi torvény 5. § 19. a) pontja szerinti, a mezdgazdasagi
igazgatési szerv altal nyilvantartasba vett olyan mezégazdasagi termelGszervezet, amely helybeli illetéségii volt
. haszonbérlének mindsiil. A Foldforgalmi térvény 46 § (1) bek a) pontja alapjan eldhaszonbérleti jog illeti ugyanis
a volt haszonbérld olyan foldmiivest, illetve meztgazdasagi termeldszervezetet, aki helyben lakonak mindsiil,
illetve amely helybeli illetdséginek mindsiil.
18. A haszonbérlé a Foldforgalmi torvénmy 47. § (1) bek. alapjan rogziti, hogy olyan mezégazdasagi
termeldszervezetnek mindsiil, amely a haszonbérleti ajinlat tirgyat képezd foldet a haszonbérleti ajanlat
kizlését kozvetleniil megel; megel6zd legalabb 3 éven keresztiil haszonbérli. (Atmeneti térvény 48. § (2) bekezdése
szerinti nyilatkozat)
19. Haszonbérbeadé kijelenti, hogy nagykorii magyar dllampolgar, nem all cselekvoképességet kizaroé gondnoksag
hatélya alatt, illetve szerzodéskotési képességét jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, valamint nem zarjak
ki. (Atmeneti torvény 48. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozat)

20. Haszonbérld képviseldje kijelenti, hogy a Haszonbérlé Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, szerzdéskotési
képességét a Szerzddés iddpontjaban jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, valamint nem zarjak ki.
Haszonbérld Szerzddést alaird képviseldje kijelenti és szavatol tovabba, hogy a jelen okirat alairasara jogosult, az
altala képviselt tarsasag illetékes szervétol felhatalmazassal rendelkezik arra, hogy a Szerzodést a jelen okiratban
foglalt tartalommal megkdsse.

IV. Egyéb rendelkezések

21. A Haszonbérld koteles az Ingatlant j0 gazda modjara haszndlni, a miivelési aganak megfeleld termeléssel
hasznositani, ennek soran gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlan (fold) termokeépessége fennmaradjon. A haszonbérld
koteles a haszonbérlet targyat jelentd ingatlant rendeltetésszeriien hasznalni, azt a jo gazda gondossigaval,
szakszeriien miivelni. A Haszonbérld kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan miivelési agat nem valtoztatja
meg, az Ingatlanon felépitményt nem Iétesit, az Ingatlan (foldteriilet) hasznalatat masnak nem engech at (ide nem
értve a Foldforgalmi térvény 42. § (2) bekezdésében frt eseteket) és az Ingatlant (foldteriiletet) mas célra nem
hasznositja. A Haszonbérld kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon a ndvényvédelmi, talajvédelmi,
természetvédelmi jogszabalyokat és ezen hatdsagok eloirasait betartja, az ezek megszegésébOl szarmazo
mindennemii kotelezettségnek - kiilondsen birsag megfizetésének eleget tesz. A haszonbérld gondoskodik a talaj
sziikséges miivelésérdl, a gyomirtasrol. A Haszonbérlé kételes haladéktalanul értesiteni a Haszonbérbeadét, ha az
Ingatlanon szemétlerakast tapasztal.

22. Felek rogzitik, hogy a Szerzddés kizarolag az Atmeneti torvényben meghatarozott rendelkezések szerint szlinik
meg, illetve mondhato fel. A Haszonbérbeado részérdl azonnali felmondasnak van helye, ha a Haszonbérlo:

o

a) az frasban kozolt felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositasi kotelezettsegenek vagy olyan gazdalkodast
folytat, amely veszélyezteti az Ingatlan terméképességét, R
b) megvaltoztatta vagy az Ingatlant a term6fold védelmérdl szolo torvenyben ‘meghatarozottak szerint més célra
hasznositotta; a Haszonbérbeadé hozzéjéruldsa nélkill vagy attol eltéréen az Ingatlan hasznalatdt masnak
atengedte, mas célra hasznositotta, az Ingatlan miivelési agat; e
¢) atermészetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatdsag jogszabaly alﬁpjén‘ hozott eldirasaitdl eltérd,
illetleg a természeti teriilet allagat vagy allapotat kedvezdtleniil befolyasolo tevékenységet folytat, tovabba, ha
a természeti értékek fennmaradasat barmely mdédon veszélyezteti, vagy
d) a haszonbérleti dijat vagy az Ingatlannal kapcsolatos terheket a lejarat utan, irasban kozolt felszolitas ellenére,
a felszolitas kozlésétol szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.
23. A szerzbdés barmilyen okbdl torténd megsziinésekor a haszonbérbeadd és a haszonbérld koteles egymassal
elszamolni. Semmis az olyan megéallapodas, amely az elszdmolast elore kizarja. A haszonbérleti szerzodés
megsziinésekor a haszonbérld a) elviheti az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat, b) kovetelheti a
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haszonbérbeadok hozzajarulasaval létesitett, el nem vihetd berendezéseknek, az altala telepitet: iiltetvénynek, évels
kultiranak és ndvényzetnek, valamint a talaj mindségének megorzését és javitasdt eredményezé talajvédelmi,
meliordcids és mas beavatkozasoknak, 1étesitményeknek a szerzodés megsziinésekor a mezei leltarban szereplo,
illetve egyéb dokumentumok alapjan megallapithaté tényleges értékét (kivéve, ha a szerz6dés annak lejarta miatt
sziinik meg), és c) koteles az altala Iétesitett épitményt a sajat koltségeén kartalanitasi igény nélkiil lebontani, illetve
eltavolitani (mely kotelezettség nemteljesitése esetén a bontast, illetve az eltavolitast a haszonbérbeado a
haszonbérld koliségére elvégeztetheti). A mezOgazdasgi haszonbeérlet megsziintével a foldet és a tGbbi
haszonbérelt dolgot olyan allapotban kell visszaadni, hogy a termelést megfeleld modon azonnal folytatni lehessen.

24. A haszonbérlé az ingatlan hasznalatat masnak nem engedheti 4t, azt haszonbérbe tovabbi személynek nem adhatja.
Az alhaszonbérbe adésra kotott szerz6dés semmis. ‘

25. Felek tudomasul veszik, hogy az Szjatv. 1. szami melléklet 9.4.1. alapjan adomentes a term6foldbérbeadasbol
szdrmazé bevétel, ha a termdfold haszonbérbe adasa alapjaul szolgald, hatrozott id6re kotdtt megallapodas
(szerzbdés) alapjan a haszonbérlet id6tartama az 5 évet (az adomentesség feltételéiil szabott idGtartam) eléri.

26. A Szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben Ptk., a Foldforgalmi tv., az Atmeneti torvény és az egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak. '

Jelen szerzodést felek elolvastak, értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag frtak ala.
Jelen szerzbdésbdl 6 eredeti példany késziilt, abbol 4 eredeti példanyt a Dabasi Jarasi Foldhivatalhoz a sziikséges
nyomtatvanyokkal egyiitt kell benyijtani elozetes vizsgalat végett.
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