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kozott az alulirt helyen és idGben, a kdvetkezd feltételekkel:

1. A szerzddo felek rigzitik, hogy Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi az alabbi ingatlan:

a.) a Hajdubdszérmény kiilteriilet 01373/11  hrsz. alatt felvett ,.szdnt6” megjeldlést, | Ha és 3963
m? teriiletli 26,67 AK értékii kiiliertileti ingatlan  12000/12625-ed tulajdoni hanyada

(a tovabbiakban: ingatlan).

Felek rogzitik, hogy ezen 12000/12625-6d tulajdoni hdnyad 1 Ha és 3271 nin teritletnek és 25,34 AK
érteknek felel meg.

23 Az ingatlan per-teher- és igénymentes, illetve hogy jelen okirat aldirasat megelézoen a szerzédés
targyat képezd ingatlant harmadik személy részére nem idegenitette el, nem terhelte meg. azaz az Eladd
biintetdjogi feleldssége tudataban is kijelenti, hogy nem 4ll fenn olyan teher vagy igény az ingatlan
vonatkozasaban, mely a késobbiek soran meggatolnd a Vevé tehermentes tulajdonjoganak bejegyzését,

3. Felek jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd tajékoztatasat megértették
arra vonatkozoban, hogy jelen szerzédés az illetékes varmegyei korményhivatal, mint mez6gazdasagi
igazpatasi szerv (tovdbbiakban: Hatdsdg) hat6sagi jovahagydsihoz kotstt, a mezé— és erddgazdasagi
foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 7.8-a alapjan.



4. A szerz8dd felek megéllapodnak, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig 1/1 tulajdoni ardnyban
megvasarolja az 1. pontban meghatérozott ingatlant adésvétel jogcimén, a jelen szerzédésben foglait
feltételekkel.

5. Felek rogzitik, hogy Vevé foldmiives.

Felek régzitik, hogy Vevé elévésarldsi joga az ingatlan vonatkozasiban a 2013, évi CXXIL tv, 18, § (1)
bekezdés c.) pontja és 18. § (4) bekezdés a.) pontja alapjén all fenn, mert a Vevd helyben laké szomszéd
foldmivesnek mindsiil, és stermeldk csaladi gazdaségéanak tagja.

Vevé kijelenti, hogy t6bb mint egy éve a tulajdondt képezi a szomszédos ingatlan, mely a
Hajdibdszérmény 01373/10 hrsz alatt taldlhat6.

Vevd bintetdjogi feleldssége tudatiban is kijelenti, hogy olyan természetes személy, akinek az
éetvitelszerdt lakdshaszndlatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynck kozigazgatdsi
teriiletén az addsvételi szerzddés tdrgydt képezd fold fekszik.

Vevd blintetdjogi felelossége tudatdban is kijelenti, hogy t&bb mint 3 éve életvitelszeril lakashasznalatdnak
helye Hajdubdszérményben taldlhaté a lakcimnyilvantartds adataival egyezéen.

Vavd kijelenti, hogy t6bb mint ogy dvo 6stermelék csalddi gazdasagénak tugja.

Elad6 feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az ingatlan vonatkozésaban
egyéb jogszabély, megdllapodés, vagy szerzédés szerinti eldvasarlasi jog nem all fenn.

6. Felek megallapodésa alapjén a teljes vételdr Ssszesen 4.500.000.-Ft azaz négymillio-otszdzezer forint,
mely vételar a 2013. évi CCXIL. tv. 8. § alapjan banki atutaldssal keriil teljesitésre.

Felek a vételarat a helyben szokésos értéknek megfelelének tekintik, azt mindannyian elfogadjak, nem tartjak
értékaranytalannak.

A szerz8dd felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak a szerz6désnek a feltiing
értékaranytalansagon alapulé megtamadasi jogét.

Felek megdllapodasa alapjdn a vételar megfizetése az aldbbiak szerint esedékes:
a.) Szerz8dS felek megallapoddsa alapjdn a teljes vételdr, azaz 4.500.000.-Ft osszegif  vételar
megfizetésére jelen okirat aldirdsit megeldzben mar sor keriilt, utaldssal térténd teljesitéssel,
melyet felek mindketten elismernek jelen okirat alairasaval.

7. Szerz0d§ felek rogzitik, hogy az ingatlan nincs szivességi haszndlatba vagy haszonbérbe adva, igy
az ingatlan birtokdba a Vevé a mai nappal 1éphet, igy majd viseli az ingatlan terheit és szedi annak
hasznait.

A Vevo jelen okirat aldirasaval nyilatkozik, hogy foldmiivesként vésirolja meg az ingatlant, s az igy
vasdrolt term&fold tulajdonjogénak bejegyzését kovetden 2027. jinius 1. napjatél kezddben, de
legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolséd napjatdl szamitva 5 évig

- aterm6f6ld tulajdonjogét nem idegeniti el,

- atermdfoldon vagyoni értéki jogot nem alapit,

- aterm6foldet egyéni véllalkozoként, mezdgazdasagi dstermeldként vagy csalddi gazdalkodoként

mez0-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljra hasznositja

ezért igénybe kivéanja venni az Itv. 26. § p) pontjaban foglalt illetékkedvezményt.

8. A Vevé jelen okirat aldirasdval kijelenti tovabbd, hogy a mezé— és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilnek.
hiszen tulajdonszerzése nem litkézik korlatozdsba, mert jelen ingatlan megvéasérlasaval egytitt sem képezi
a tulajdondt 300 Ha termdftld tovébbd a jelen okirattal a tulajdoniba keriild teriiletnagysiggal
egylittesen sem birtokol tobb mint 1200 hektdr teriiletet, azaz a birtokmaximumként meghatarozott 1200
hektdr teriiletnagysagi korlatozdst nem lépte tal,




Vevd blintetdjogi feleldssége tudatédban kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. tv, azaz a Foldforgalmi térvény
szerint felel0ssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan a kovetkez6 nyilatkozatokat teszi:

belfldi természetes személyként foldmiivesnek mindsiil

olyan féldmives, aki a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés c.) pontja és 18, § (4) bekezdés a.) pontja
szerinti elévasarlasi jogra jogosultnak mindsiil, mint helyben laké szomszéd f6lmiives és Ostermeldk
csaladi gazdasdganak tagja

vallalja, hogy az ingatlant maga hasznélja és hasznalatat mésnak nem engedi at, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének

véllalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja

nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megdllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa (nincs foldhasznalati
dijtartozasa).

vele szemben a szerzést megelozé 5 éven belitl nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulo jogligyletet kitott,

Vevl kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 f6ld jogellenes més célii hasznositdsa, vagy a hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — az adas-vételi szerzddés kozlését megel6z6 5 éven
beliil — jogerdsen foldvédelm: birsigot vele szemben nem szabott ki;

Vevé a 179/2023.(V.15.)) Korm.rendelet 42.§-a alapjan kijeleuli, hogy 1észarany tulajdonnal nem
rendelkezik

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nincs harmadik személy részére haszndlatba adva, igy tehdt a 2013. évi
CXXIL tv, 15/A §-ara is tekintettel tehdt a féldet hatdlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjdban még
hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerzédés nem érinti.

9. Felek tényként rogzitik, hogy Llado kiilén iven szovegezett okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsat adtdk ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga ,,adasvétel” jogeimén
az ingatlau-nyilvantartasba bejegyzesre kertiljdn (a tovabbiakban: Bejegyzdsi Engedély).

Elado a Bejegyzési Engedély négy eredeti példanyat a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg iigyvédi letétbe
helyezik az okiratszerkeszto ligyvédnél.

Az Eladé Bejegyzési Engedélyét Dr. Nagy Andrea iligyvéd azt kévetd legkésébb 30 napon beliil jogosult
és koteles benyujtani az illetékes jardsi hivatal Ingatlan-nyilvéntartasi Osztaly (a tovabbiakban: Ingatlan-
nyilvdntartdsi Osztaly) felé a Vevs tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése érdekében,
amennyiben a teljes vételdr megfizetésre keriilt és a Hatosdg altal zaradékolt addsvételi szerzodések
kézbesitésre keriilnek a részére.

10. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ugyvédi megbizds nem terjed ki az illeték kiszabési, illetve
addigazgatdsi eljardsokra, azokat Felek sajit maguk intézik, cljarasukért feleldsséggel tartoznak
figyelemmel az ismertetett jogszabélyi rendelkezésekre.

11. A felek nyilatkoznak, hogy mindannyian nagykorg, teljesen cselekvoképes magyar dllampolgarok, és
személyiikben nem 4ll fenn olyan kérillmény, mely a jelen szerzédés megkétését kizarna vagy korlatozna.

12.  Szerzodést készitd ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) alapjan azonositdsi kotelezettség
terheli. Felek adatai - az dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsra szolgdlé okiratok alapjan - a
szerzOddésben rogzitésre kerlilnek.

Felek szerz6dés aldirdsaval kijelentik, tudomasuk van réla, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndllasa alatt az
azonositds soran megadott adatokban bekivetkezett véltozasrdl a tudomasszerzést kdvetd S napon beliil a
szerzOdést készitd ligyvédet irdsban kdtelesek tajékoztatni.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adéasvételi szerzédés aldirdsaval hozzajarulasukat adjdk, hogy a
szerzOdést készitd ligyvéd a személyi adatokat kezelje, személyi iratokat (személyigazolvény,
lakcimkartya, addkartya) lemasolja, €s a masolatokat megérizze.




Felek jelen okirat atdirasdval is kijelentik, hogy jelen jogiipylettel kapcsolatban jogszabély éltal el&irt
adataik szerzOdésben valé feltintetését nem tekintik a személyes adatok védeline megsértésének egyittal
hozzdjarulnak a személyes adataiknak a térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz8d0 felek adatait az eljaré ligyvéd az informécios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrel
52616 2011 évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizds és
a Pmit-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a Pmt. 8.§ (1) bekezdés eidirdsainak megfelelden kijelentik, hogy jelen szerzbdéssel kapesolatban g
sajat neviikben jarnak el. Felek bintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik., hogy jelen szerzédésben
foglalt tényeket, adatokat az eljard lUgyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valésagtartalmaért
feleldsséget vallalnak.,

Szerzodést készitd tgyveéd tdjckozlatja a feleket, hogy az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXX VI,
torvény 32.§ (3) bekezdése alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli, ezért a bemutatott okményok
érvényességének ellenorzése érdekében az okirat ellenjegyzése elott megkeresi a személyiadat -~ &s
lakcimnyilvéntartast. Felek kijelentik, hogy a tajékoztatast tudomaésul vetiék.

A szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy dgyintézd figyvéd az adatok nem helyes kozlésébdl és/vagy
elhallgatdsabol ered6 kovetkezményekért sem anyagi, sem pedig bilntetdjogi felelésséget nem vallal.

A felek jelen szerzddés aldirdsdval megbizést adnak a Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdubészérmény. Arad u.
86.) ligyvéd részére jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint a mezdgazdasagi igazgatasi
szorv ol6zotes hatdsagi engedélyezi cljardsa sordn, as illclékes Polgdaunesteri Hivatal, asl kdvelden a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv eldtti Hatdsdgi eljarasban, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban
valé teljes jogkorrel torténd képviseletikre, valamint B400e adatlap vonatkozdsdban kizdrélag annak az

rorr

illetéhes hatosdghoz torténd benyiijtasdra.

Valamennyi szerz6do fél meghatalmazza Dr. Nagy Andrea (4220 Hajdibdszérmény, Arad u. 86.)
Okiratszerkesztd ligyvédet a szerzOdés elkésztésével, ellenjegyzésével, valamint a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv eldzetes hatosagi engedélyezi eljdrdsa sordn a szerzédés benyijtisara, az illetékes
Polgarmesteri Hivatal, azt kovetéen a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv el6tti Hatosagi eljarasban, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald teljes jogkdrrel torténé képviseletiikre az Elado tulajdonjogdnak
torlése, a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében, ekként a teljes foldhivatali eljaras sordn, mely
részére adolt meghatalmazést jelen okirat alairasaval is elfogad az Okiratszerkesztd figyvéd.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen okiratot egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, igy annak kiilon
okiratba foglalasat nem kérik.

A felek a szerzddést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit
helybenhagyolag alairtak.

Hajdubdszormény, 2026. szeptember 29,

Stefan Mihaly eladé DUIEs Gavor vevo

Készitettem és Ellenjegyzem;
Hajdubdszdérmény, 2026. szeptember 29,
Dr. Nagy Andrea tgyvéd

KASZ: 36065822
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