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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:  Kuttor Attila sz.n.: Kuttor Attila (anvia neve: sziiletett:
személyi azonositd: . adoazonosits jel: ) és
Kuttorné Lakosa ¥dit sz.n.: Lakosa FEdit (anyja neve: sziiletett:
., szemeélyl azonositd: _ adoazonositd jel:

) mindketten 8000 Székesfehérvar, Uzsoki utca 12/A szam alatti lakosok. a
tovabbiakban, mint eladék

masrészrél:  Dobé Gabor sz.n.: Dobé Gabor (anyja neve: sziiletett:
.. személyi azonositd: 1ddazonositd jel: Viagyar
Agrar-. Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai azonosito: 3274

Koveskdl, Varoskit utca 17. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé kdzétt az alulirott
helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett.

Jelen adasvételi szerz8dés megkétése sordn az eladdk helyett és nevében az adasvételi szerzddés
mellékletét képezé meohatalmazis alapjan Bédis Péter s7.n.: Bédis Péter (anyja neve:

sziiletett: . - személyi azonosito: » adéazonositd jel: |

8345 Dabronc. Kossuth utca 95. szam alatti lakos, meghatalmazott jar el és tesz jognyilatkozatot. Bodis
Péter jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a fentebb emlitett meghatalmazast elfogadja.
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A VEVKH Foldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztaly 4. altal vezetett ingatlan-nyilvantartas
szerint a Hegyesd kiilteriiletén fekvé, 050/1 hrsz-u, legelé milvelési agil, 6 ha 6072 m2 teriiletti,
7.93 AK értéki ingatlan % aranyban Kuttor Attila (11/4 sorszam alatt nyilvantartva), V: aranyban
Kuttorné Lakosa Edit (11/5 sorszam alatt nyilvantartva) eladok tulajdonat képezi.

A szerz6do felek rogzitik, hogy az adsvételi szerzédés targyat képezd ingatlan ,Natura 2000
tertilet.

Az eladdk eladjak, a vev 1/1 ardnyban megveszi az eladok tulajdonat képezé és jelen adasvételi
szerzOdés 1.) pontjaban meghatarozott ingatlant. A vevé Jelen okirat alairaséval kijelenti, hogy az
adasvételi szerz0dés targyat képezd ingatlant a szerzdéskotést megel6z6en megtekintette, annak
allapotaval tisztaban van.

A szerzddS felek az ingatlan vételarat egybehangzéan 20.000.000,- Ft-ban azaz Hiszmillio
forintban hatdrozzak meg.

A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy a vevd az adasvételi szerzédés targvat képezd
ingatlan fentebb megjelsit vételarabol a szerzédéses kotelezettségvallalas megerdsitése érdekében
2.000.000,- Ft azaz Kettomillio forint foglalét koteles Jjelen adasvételi szerzédés megkstésének
napjatdl szamitott 3 munkanapon beliil az eladdk részére. az eladdk altal megjelolt és az
alabbiakban rogzitett bankszamlara valé utalassal kifizetni.

Szamlatulajdonos neve: Kuttor Attila — eladé
Szamlavezetd bank: ank
Bankszamlaszam:

A szerz6dd felek jelen okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy a hatdlyos Ptk. szerint, ha a
szerzO0dést teljesitik, a tartozas a foglalo dsszegével csdkken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbol
hiusul meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél felelSs, a foglalé visszajar. A teljesités
meghitsulasaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzGdésszeges
kovetkezményei alol nem mentesit. A kitbér és a kartérités Osszege a foglald Gsszegével csdkken.
A szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a foglalo fogalmaval, jogi természetévet
tisztaban vannak.

Baodis Peter, mint Kuttor Attila és Kuttorné ‘Lopo Gabor Dr. Kaszas '11bor
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A szerz0do felek rogzitik, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzGdés jovahagydsat megtagadja vagy az elovasar1351 Jog qyakorlasa folytan a vevd helyébe
mas lép, ugy az eladdk kotelesck a foglalo egyszeres 9sszegét a vevd részére az errdl vald hivatalos
értesiilés napjatol szamitott 5 napon beliil visszatériteni, egyebekben a foglaléra a Ptk.
rendelkezésel irdnyadok.

A szerz06d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd az ingatlan fentebb megjelsht vételaranak
fennmaradé részét képezé 18.000.000,- Ft-ot azaz Tizennyolemillié forintot azon napt6!] szamitott
8 napon beliil kételes az eladok részére, az eladdk altal megjeldlt és fentebb mar rogzitett
bankszamlara val6 utalassal kifizetni, hogy az ligyben eljaré mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen
adasvételi szerz6dést jovihagyo hatarozata a szerzédést készitd és ellenjegyzd dr. Kaszas Tibor
ligyved (8300 Tapolca, Keszthelyi it 9.) részére kézbesitésre keriil. Dr. Kaszas Tibor iigyvéd jelen
adasvételi szerzodés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal arra, hogy a fentebb emlitett hatarozat
részére torténo kézbesitésének iddpontjardl a szerzddo feleket haladéktalanul értesiti.

Az eladok jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy a vételar kifizetésének fentebb meghatarozott
feltételeivel (modjéval és hatiridejével) egyetértenek. azok szerzddési szandékuknak megfelelnek.

4. Az eladdk meghatalmazott képviseldje jelen adasvételi szerzédés megkdtésével egyidejileg ezen

adasvételi szerzOdést készitd és ellenjegyzo dr. Kaszas Tibor tigyvédnél (8300 Tapolca, Keszthelyi
Ut 9.) 4 db eredeti peldanyban letétbe helyezi azon ligyvéd dltal ellenjegyzett maganokirati formaba
foglalt nyilatkozatat, amelyben a teljes vételar kifizetésének esetére az eladék helyett és nevében
feltétlen és visszavonhatatlan engedelyet megadja arra vonatkozoan, hogy a féldhivatal a Hegyesd
kiilteriiletén fekvo, 050/1 hrsz-u, legelé mivelési agh. 6 ha 6072 m2 teriiletd. 7.93 AK értékii
ingatlanra a tulajdonjogot a vevé javara, adasvétel jogcimén, 1/l aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze.
A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a letéteményes iigyvéd a fentebb hivatkozott
bejegyzést engedélyezé nyilatkozatot azon két feltétel egyiittes teljesiilése esetén jogosult és
koteles a foldhivatalhoz haladéktalanul benytjtani, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv az
adasvételi szerz6dést az azt megkotd felek vonatkozasaban hatdrozataval Jjovdhagyja, tovabba az
eladok a teljes vételar kifizetésének megtorténtét irasban visszaigazoljak. Dr. Kaszas Tibor iigyvéd
(8300 Tapolca, Keszthelyi it 9.) a fentebb emlitett okiratok letétbe vald atvételét elismeri, tovabba
a fentebb rogzitett megbizast/meghatalmazast az adasvételi szerzidés ellenjegyzésével elfogadia.
Az eladdk jelen okirat alairdsaval kistelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar kifizetésének
megtorténtét dr. Kaszas Tibor ligyvéd részére haladéktalanul irdsban visszaigazoljak. Amennyiben
az eladok a fentebb rogzitett kitelezettségiiknek a teljesités |d0p0nt_}atol szamitott 3 napon beliil
nem tesznek eleget, Ggy a teljes vételar kifizetésének igazolaséra a vevd is Jogosultta valik. Ebben
az esetben a teljesités igazolasa banki bizonylattal térténhet.

5. Az eladdk az adasvételi szerz0dés targyat képezé ingatlanon tulajdonjogukat a teljes vételar
kifizetéséig fenntartjak.

6. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd az adasvételi szerzbdés targyat képezd
ingatlant a teljes vételar kifizetésének napjan jogosult birtokba venni. A birtokba vétel idépontjatdl
a vevd szedi az ingatlan hasznait. tovabbé viseli adoit és egyéb kozterheit,
Az eladok jelen okirat alairdsaval kijelentik. hogy az adasvételi szerzodés targyat képez6 ingatlant
kiztartozas, tovabba kézmiifejlesztési hozzajarulds tartozas nem terheli.

7. A vevd jelen okirat alairasdval kijelenti. hogy belfsldi természetes személy, igy az adasvételi
szerz0dés 1.) pontjaban meghatarozott ingatlan tulajdonjoginak megszerzésére a ,mezé-. és
erdogazdasagi foldek forgalmarol” szol6 2013. évi CXXII. térvény 10. § (1). bekezdése alapjan
Jogosult. A vevé kijelenti tovabba, hogy foldmiivesnek mindsiil. A vevd akként nyilatkozik. hogy
ezen adasvételi szerz8dés targyat képezo ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak megszerzését
kdvetSen sem haladja meg a tulajdonaban €s hasznalatiban 4ll fold teriiletnagysiga a fentebb
emlitett foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében 300 hektirban meghatarozott f5ldszerzési
maximumot, tovabba a 16. § (2) bekezdésében 1200 hektarban meghatarozott birtokmaximumot.
A vevd jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy reszarany tulajdonnal nem rendelkezik.
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8. A vevd vallalja, hogy az adasvételi szerzédés 1.) pontjaban meghatarozott ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi 4t. azt maga hasznilja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba az ingatlant a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a
torvenyben felsorolt eseteket kivéve - mas célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jéré ellenszolgaltatasanak teljesitésébd] eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. A vevéd nyilatkozatot
tesz arra vonatkozéan, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

9. Az eladok meghatalmazott képviseldje tajékoztatia a vevét, hogy a vétel targyat képezd foldre
vonatkozoan. annak adasvételével osszefiiggésben a »mez0.- és erddgazdasigi foldek
forgalmarél™ sz0l6 2013. évi CXXII. térvény 18. § alapjan az abban felsorolt személyeket, tovabba
.8 hegykodzségekrdl™ szo16 2012, évi CCXIX. torvény 20/A § alapjan — amennyiben az ingatlan a
borszéld termdhelyi kataszterében van nyilvantartva — a szomszédos foldrészletek azon
hegykozségi tag hasznaldit, akiknek hegykozségi tagsiga a fold fekvése szerint illetékes
hegykdzségben, vagy azzal szomszédos hegykozségben eldvasarlasi joguk érvényesitését
megel6z6 24 honapban folyamatosan fennall, elévasarlsi Jog illeti meg. A vevé az elévasarldsi
Joggal kapcsolatos tajékoztatast jelen okirat alairaséval tudomasul veszi, egyben kijelenti, hogy az
ingatlan vonatkozasiban el3vasarlasi Joggal rendelkezik.

A foldmiives vevé jelen okirat alafrasaval kijelenti. hogy életvitelszerii lakdshasznélatuk helye
legalabb 3 éve azon a Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen (Koveskal) van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés (Hegyesd)
kozigazgatdsi hataratol kozaton vagy kozforgalom el8l el nem zart maganuton legfeljebb 20
kilométer tavolsagra van. A fentebb emlitett koriilményekre tekintettel a vevt a véte targyat
képezd foldre vonatkozoan a fentebb em|itett ~foldforgalmi™ torvény 18. § (1) bekezdésének e)
pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg.

A szerzédd felek megbizzak/meghatalmazzak dr. Kaszas Tibor ligyvédet (8300 Tapolca.
Keszthelyi at 9.), hogy a fentebb hivatkozott elévéasarlisra Jogosultakkal az adasvételi
szerzbdesben rogzitert megdllapodast a vonatkozd Jogszabdlyoknak megfelelden kozolje. Dr.
Kaszas Tibor iligyvéd a fentebb rogzitett megbizast/meghatalmazast jelen adasvételi szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd foldre vonatkozdan a
~Helyi &nazonossag védelmérsl™ szolo 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazédsa alapjan a
telepiilési bnkormanyzat rendelete. tovabba a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 127.
§-a eldvasarlasi jogot nem alapitott,

10. Az eladék szavatolnak az adasvételi szerzddés targyat képezé ingatlan tulajdonjogaért, - per, - a
teher, tovabba igénymentességéért.

1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az uigyveédi munkadij, a fldhivatali eljarasért fizetendd igazgatasi
szolgaltatasi dij. valamint az ligyintézéssel kapcsolatos egyeb koltségek a vevit terheli.

12, A szerz6do felek tudomassal birnak arrél, hogy a .foldforgalmi™ tdrvény alapjan jelen adasvételi
szerzodest a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jova kell hagynia, ez jelen adasvételi szerzodés
hatalyossaganak feltétele.

13. A vevS. mint foldmiives az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan jaré illetékmentesség
feltételeként vallalja. hogy a birtokba adéstél. de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5 evig a megszerzett term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és azt egyéni vallalkozékent, mezbgazdasagi
Ostermeléként vagy csaladi gazdalkoddként mezGgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja. Erre
tekintettel a vevé kijelenti. hogy az illetékekrd] szlé 1990. évi XCIIL. torvény 26.§ (1) bekezdés
p) pontjiban meghatirozott illetékmentességgel élni kivan.

14. Az eladok meghatalmazott képviseldje Gigy nyilatkozik, hogy az eladok magyar dliampolearok. a
vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy magyar allampolgar.

Bodis Péter. mint Kuttor Attila és Kuttorné LULADOT Dr. Kaszd, . ibor
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A szerz6do felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy dr. Kaszas Tibor iigyvédtél lehetéséget
kaptak arra, hogy tanulméanyozzak az altala bevezetett Adatkezelési Tajekoztatot., ennek
megfeleléen a megbizas keretei kozbtt az annak teljesitéséhez szitkséges személyes adataik
kezelését tudomdsul veszik. A szerz6dé felek kijelentik tovabba. hogy személyes adataik
kezelésérdl, sziikség szerinti tovabbitasirél a megbizas teljesitése soran nem kérnek kiilon
tajékoztatist. de tudomasul veszik, hogy erre vonatkozé kérelmet az Adatvédelmi Tajékoztatéban
meghatérozott moédon barmikor eloterjeszthetnek. A szerzddé felek szavatolnak azért, hogy a
személyazonossaguk igazolasaul szolgald, dltaluk bemutatott iratok eredetick, igy az abban foglalt
adatok valdsak. A szerz6dd felek jelen okirat alairasaval hozzajérulnak ahhoz, hogy az okiratot
szerkeszto ligyved az 54/2007. (XIL.21.) IRM rendelet szerint személyi azonossagukat a jelen
adasvételi jogligylethez sziikséges mértékben és modon ellendrizze. A szerzddéd felek rogzitik,
hogy tisztdban vannak .a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzesérdl és
megakadalyozasarol” szo16 2017. évi LIIL tv. vonatkozd rendelkezéseivel.

A szerzBdo felek megbizzdk/meghatalmazzak dr. Kaszas Tibor iigyvédet (8300 Tapolca.
Keszthelyi ut 9., cégkapu: - hogy jelen adasvételi szerz6dést irasba foglalja.
ellenjegyzéssel elldssa, ket a jogiigylettel kapcsolatos eljardsokban (hatésagi Jjovahagyas
megszerzése irdnti eljardsban, az elévasarlasi jogokkal kapesolatos ligyintézésben, ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban) teljes jogkorrel képviselje.

A vevl jelen okirat aldirasaval megbizza/meghatalmazza dr. Kaszas Tibor iigyvédet, hogy
képviseletében ezen adasvételi szerz8déssel Gsszefliggésben a B40OE adatlapot az adéiigyi
hatésaghoz benyujtsa,

A szerzodo felek megbizzak/meghatalmazzék jelen adasvételi szerzddést készitd és ellenjegyzd
dr. Kaszas Tibor ligyvédet, hogy amennyiben ezen okirat eliras folytan téves személyi-, lakcim-,
ingatlan adatot tartalmaz, illetve egyéb okbdl kijavitasra szorul, tgy a szitkséges kijavitast az
okiraton elvégezze.

Dr. Kaszas Tibor iigyvéd a fentebb rogzitett megbizasokat/meghatalmazasokat jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

A szerzodd felek kérik jelen adasvételi szerz6dés teljes szovegét tényvazlatnak is tekinteni. A szerzodd
felek jelen adasvételi szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyélag alairtak.

Kelt: Budapest, 2026. oktdber 9.

Bodis Péter, mint Kuttor Attila és Kuttorné Dobd Gabor — vevo

Ellenjegyzem: Dr. Kaszas Tibor iigyved
KASZ azonosito:
Ellenjegyzés helye és ideje: Budapest, 2026. oktéber 9.

Badis Péter, mint Kuttor Attila és Kuttorné LI0DW LIabor Dr. Kaszis Tibe
Lakosa Edit eladok meghat. képviseldje vevd tgyved



