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Termofold adasvételi szerzodés

amely 1étrejott
Szabo Janosné

(sziiletési név: ST anyja neve: , lakcim: 3432 Eméd, Szeles
utca 10., sziiletési hely, id6: ] ., személyi azonositd jel: '
adbazonosité jel: 8354591611, személyi igazolvany szdma: , Eladé, a

tovabbiakban, mint Eladé 1.)

Juhaszné Fazekas Maria

(sziiletési név: anyja neve: , lakeim: 3432 Eméd, Szeles utca
30., sziiletési hely, ido: személyi azonosité jel: )
addazonosité jel: 7 személyi igazolvany széma: Eladé, a

tovabbiakban, mint Eladé 2.)

Arvainé Fazekas Erzsébet

(sziiletési név: anyja neve:\/ 1, lakeim: 3432 Eméd, Nefelejes
utca 8., sziiletési hely, idé: S , személyi azonosité jel:
ado6azonositd jel: személyi igazolviny szama: Eladé, a

toyébbiakban, mint Eladé 3.)

Fazekas Laszlé

(sztletési név: _anyja neve: 3, lakcim: 3432 Eméd, Pet6fi utca
37., sziiletési hely, idé: személyi azonositd jel:
adoazonosité jel: , személyi igazolvany szdma: ) Eladé, a

tovabbiakban, mint Eladé 4.)

2

Barabas Erné

sziiletési név: anyja neve: , lakeim: 3519 Miskolc, Kis K&kots utca
72., sziiletési hely és idé: személyi
azonosito jel: _ addazonositd jel: i , személyi igazolvany szdma:

, kamarai tagsagi azonosito: - ) Vevé, a tovabbiakban, mint Vevé 1.)

Barabas Zsolt

sziiletési név: ' anyja neve: _. _ , lakeim: 1062 Budapest, Andrassy ut
126., sziiletési hely és id6: , személyi
azonosito jel: addazonosito jel: » személyi igazolvany szdma:

, kamarai tagsagi azonosité: " Vevé, a tovabbiakban, mint Vevé 2.)

a tovabbiakban Vevd 1.) és Vevd 2.) egyiittesen: Vevék
a tovabbiakban Eladé és Vevik egyiittesen: Felek
ko6zott az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal:

1. A Felek rogzitik, hogy Eladé 1.) 26892/172128600-ad, Eladé 2.) 26892/172128600-ad,
Elado 3.) 26892/172128600-ad, Elado 4.) 26892/172128600-ad aranyban tulajdonosai az
Emdéd Kkiilteriilet 053/10 helyrajzi szimon nyilvantartott 40 ha 1592 m2 alapteriiletii
»szantd, rét kozségi mintatér, rét” megnevezést ingatlannak (956.27 k. fill.) (a tovabbiakban:
Ingatlan). Az ingatlan a tulajdoni lap tanisaga szerint banyatelek.

Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6lo 2025. évi XLVIIL
torvénnyel kapcsolatosan az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilésen



| jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozd helyi onkorményzati rendelet a szerzodes
alairasanak idépontjaban nincs hatélyban.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk eladjak, a Vevok pedig egymas kozott 1/2-
1/2-ed tulajdoni aranyban megveszik az 1. pontban meg]elolt Ingatlan 107568/172128600-ad
tulajdoni héanyadat. -

3. A Vevok az adasvétel targyat képez6 Ingatlant megtekintették, annak allagat, allapotat
megismerték.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében — a tulajdoni lap III. rész 2. pontjaban
régzitetten — épitési tilalom kertilt bejegyzésre.

A Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlant vezetékjog terheli (A VMM-360/2010. enged<ly
szamu (7731) NYEKLADHAZA alalloméas NYEK- EMOD 20kV. szamu vezeték az ingatlan
teriiletébdl 9622 m2-t érint.), melynek jogosultja az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. (3525
Miskole, Dézsa Gyorgy u. 13.) |

- Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan egyebeki)en per-, teher-, és igénymentes, azt adok
vagy adok moddjara behajthat6 koztartozasok nem terhelik, amelyért az Eladok szavatossagot
vallalnak.

4. A TFelek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlan-tulajdonszerzési valamint
elidegenitési joguk, és képességiik korldtozva nincs. A Vevok kijelentik, hogy
tulajdonszerzésiik nem titkozik 2013. évi CXXIL. tv. 9 §-dban foglalt kizarasi tilalomba.

5. Jelen adésvételi szerzédés megkotésére a mezé-€s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXII. térvény, az e torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti
szabélyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL. térvény, valamint az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasardl sz6l6 474/2013 (X11.12.) Korm. rend. rendelkezéseinek figyelembevételével és
betartasaval keriilt sor. A Felek r6gzitik, hogy a jelen szerzddés kifiiggesztés, és hatésagi
jovahagyas céljabdl az 1. pontban rogzitett Ingatlan fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szervhez benyujtasra keriil, amely annak kozzétételre valo alkalmassiga esetén
megkiildi kifiiggesztés céljabol az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének.

6. A Felek az Ingatlan kolcsondsen kialkudott vételardt 126.000.- Ft, azaz
szazhuszonhatezer forint 6sszegben hatarozzak meg, melybdl

- Eladé 1.) 26892/172128600-ad tulajdoni illetéségének vételara 31.500.- Ft, azaz
harmincegyezer-6tszaz forint,
- Elado 2.) 26892/172128600-ad tulajdoni illetéségének vételara 31.500.- Ft, azaz
harmincegyezer-6tszéaz forint,
- Eladé 3.) 26892/172128600-ad tulajdoni illetéségének vételara 31.500.- Ft, azaz
harmincegyezer-6tszaz forint,
- Elado 4.) 26892/172128600-ad tulajdoni illetoségének vételara 31.500.- Ft, azaz
harmincegyezer-6tszaz forint.

A Felek a vételarat az Ingatlan fekvésének és allapotinak, a helyben kialakult piaci
viszonyoknak megfeleléen alakitottdk ki, €s fogadtdk el, igy az Ingatlan értékének
késObbiekben bekidvetkez6 esetleges valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozénak tekintik.



7. A Vevék a vételdrat cgyenld aranyban viselik. Barabis Emné vevé Elads 1.)-nek 15.750 -
Ft-ot, Elad6 2.)-nek 15.750.- Ft-ot, Eladg 3.)-nek 15.750.- Ft-ot, Elad 4.)-nek 15.750.- Ft-ot
fizet meg, Barabés Zsolt vevd Eladé: 1.)-nek 15.750.- Ft-ot, Eladg 2.)-nek 15.750.- Ft-ot,
Elad6 3.)-nek 15.750.- Ft-ot, Eladg 4.)-nek 15.750.- Ft-ot fizet meg,

8. Az Eladék kijelentik, hogy a jelen Szerzédés aldirisgva) kiilén okiratban - feltétlen

és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhog, hogy az 1/ pontban megjelolt
Ingatlan 26892/172128600-ad, 26892/172128600-ad, 26892/172128600—ad  és
26892/172128600-ad, azaz -Gsszesen 107568/172128600—ad aranyqg tulajdoni hdnyad
vonatkozisiban vételar megfizetésének 3 napjival, a Veygi tulajdonjoga egymais
kozétt 1/2-12 tulajdoni aranyban az ingatlan nyilvantartisha naddsvéte]” jogeimén
bejegyzésre Keriiljon, tovibba feltétlen és visszavonl;atatlan hozzéjzirulzisukat adjak

ahhog, hogy az Eladgk tulajdonjoga torlésre Keriiljgn,

Eladok az ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéshez &s torléshez sziikséges bejegyzési és tOrlési
engedélyt a jelen Szerz6dés alairasqval egyidejiileg alafrjak, és a vételar megfizetéséig a jogi
képviselette] megbizott dr. Turzé6-Pataki Brigitta lgyvédnél (KASZ- > sz€khely:

3531 Miskolc, Gydri kapu 21. 1/1 0.) letétbe helyezik.

Eladék a teljes vételar megfizetéséry] haladéktalany] kételesek értesiteni eljaré ligyvédet, de
legkésébb 4 teljes vételar megfizetéséts] Szamitott 3 napon beliil. = ’

A bejegyzési engedély akkor adhaté6 ki az lgyvédi letétbs], amennyiben Fladék nyilatkoznak,
hogy a teljes vételar megfizetésre keriilt,

Amennyiben Eladék nem tesznek eleget ezen k(‘)’telezettségiiknek, ugy Vevék is Jjogosultak a
telies vételar megfizetését hitelt érdemlben igazolni azzal, hogy bemutatjak a vételar



megfizetésérdl szold visszavonhatatlan terhelési értesitét (folyositd bank 4ltal alairt eredeti
igazolast) és az kétséget kizardan tanusitja az adasvételi szerz6dés szerinti vételar Eladok
részére a jelen szerz6dés szerinti szdmlaszamra tortént hidnytalan 4tutalasat és abbol kétséget
kizaréan megallapithat6, hogy Vevok szamldjan (vagy egyéb szdmlan) visszavonhatatlanul
megterhelésre keriilt Eladok szamléjanak a javara.

10. A Felek rogzitik, hogy Barabas Emd vevd a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan jogosult elévasarlasra,
mint olyan féldmiives, akinek az életvitelszeri lakashasznalata helye vagy a mez6gazdasagi
tizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél kozaton vagy
kozforgalom el6l el nem zart magantton legfeljebb 20 km tdvolsagra van. '
Barabas Zsolt vevé a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL
torvény rendelkezései szerint eldvasarlasi joggal nem rendelkezik.

11. A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk a vételar megfizetésével egyidejiileg
kotelesek az Ingatlan birtokat a tulajdonjoggal egy/ﬁtt a megtekintéskori allagnak megfelel6en,
rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas éllapotban a Vevok részére dtruhazni. A Vevok ettdl a
naptdl kezdve szedik az Ingatlan hasznait, viselik annak terheit és mindazt a kart, amelynek
megtéritésére mas nem kotelezheto. '

12. Felek rogzitik, hogy az Ingatlannak bejegyzett f6ldhasznaléja nincs.

13. A Vevék kijelentik, hogy Magyarorszagon vezetett, foldmiives-nyilvantartdsba vett
természetes személynek mindsiilnek. Barabas Ernd vevd foldmives nyilvantartdsi szama:
Barabas Zsolt vev6 foldmiives nyilvantartasi szama:

14. A Vevok kijelentik, hogy a jelen adasvétellel a Fftv. 16. §-dban rogzitett foldszerzési
maximumot, illetve birtokmaximumot - a hozzaszamitasi szabalyokat is figyelembe véve -
nem érik el. A Vevok kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek. A Vevok
kijelentik, hogy a tulajdonukban és haszonélvezetiikkben 4ll6 foldtertilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonukban 4ll6 és megszerzésre
keriil6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Gsszege
nem tdbb, mint 6000.

15. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a f61d hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt
maguk hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a f6ldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

16. A Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalattal jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl
eredben, a foldhasznalattal kapcsolatban jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasuk.

17. A Vevok kijelentik, hogy 5 éven beliil veliik szemben nem tettek olyan megallapitést,
miszerint a szerzési korlatozasok megsértésére iranyulo jogiigyletet kotottek volna.

18. A Felek jelen szerz6dés alairdsdval meghatalmazast adnak dr. Turzé-Pataki Brigitta
egyéni igyvédnek az Ingatlan addsvétele soran torténd jogi képviseletiikre, azaz az adasvételi
szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormdanyzat jegyz6je részére torténd benyujtasra, az illetékes mezdgazdasagi szerv elétti
képviseletre, valamint a tulajdonjog 4tjegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartési
eljarasban valo. képviseletiikre. Eljaro tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a megbizast
elfogadja.



Felek megéllapgdnak, hogy az tigyvédi tevékenységrésl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Uttv.) 43, § 4) bekezdése alapjan a jelen Szerz6dés minden lapjénak Felek
altali kézjeggyel torténg ellatasat mellzik.

19. A jelen adisvételj szerz6dés  elkészitésével &g az  ingatlan-nyilvantartas; allapot
rendezésével egylitt jér6 koltségek a Vevéket terhelik.

20. Az eljare ugyvéd rogziti, hogy az ingatlan &s a Felek adatait az elektronikus titon |
beszerzett hiteles tulajdoni lap, illetve 3 bemutatott személyi igazolvanyok és a megbizatast
igazol6 egyéb okirat alapjan vette fel, amelyek helyességét és €gyez0ségét a Felek maguk is
ellenérizték. Az eljaré iigyvéd r0gziti, hogy nem fele] semmilyen személy ﬁzetéképességéért,
vagy barmely nyilatkozatanak valddisdgaért, és ezek vizsgélatara nem koteles.

- beleértve minden adatot is — alaposan ellenérzstt. Ezt annak tudatiban jelentik ki, hogy
minden esetleges elirss bejegyzési akadaly, amiért a fg] felelésséggel tartozik. Minden fél

képviseletére nem terjed ki),

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré  tigyvéd szemelyi  okmanyaikat
(személyazonosségi igazolvény, lakcimkdértya, adokartya) lemésolja, a masolatot az iratok
mellékleteként irattardban egdrizze. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljare lgyvéd a

szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A Felek tudomasul veszik, hogy kotelesek a jelen
szerz6dés  alairasaval egyidejileg 4 pénzmosisi megel6zésérél  sz616 nyilatkozati
formanyomtatvényt kitSlteni, aldirni és ay elidré tigyvéd részére meglrzés végett dtadni. A
Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a megbizast csak az e pontban foglaltak
teljesitése esetén fogadhatja el.



22. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben egyebekben a Polgari Toérvénykonyv,
és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

Miskolc, 2026. szeptember 11. Miskolc, 2026. szeptember 11.
Szabé Janosné - Juhaszné Fazekas Maria
eladd , elado
Miskolc, 2026. szeptember 11. Miskolc, 2026. szeptember 11.
Arvainé Fazekas Erzsébet Fazekas Lészl6
eladd eladd

Miskole, 2026. ... 0945

- . om Barabas Zsolt
vevo vevd

Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. .....40-.. 0/( .... napjén: , sn 'y
Dr. Turzé-Pataki Brigitta tigyvéd dr vé—Patdel Brigitta
3531 Miskolc, Gyéri kapu 21. I/10. teyv

. oy 3531 skole, Gyori kapu 21, V10,
Kamarai azonosito: KASZ:



Zaradék:
Iktatészam: PH/7515/2026. az Eméd 053/10. hrsz-u ingatlanhoz

Az Adis-vételi szerz&dés a kormanyzati honlapon az elektronikus tajékoztatd rendszerben
kiftggesztésre keriilt.

Kifiiggesztés napja: 2026. oktéber 20.

Kezd6 nap: 2026. oktéber 21.

Jognyilatkozatra nyitva 416 hataridé utolsé napja: 2026. november 19. E hataridé jogvesztd!
Levétel napja: 2026. november 20.

Eméd, 2026. oktbber 20. \J
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PAPP
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 11.01.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: PAPP JUDIT
Sziletési hely: MISKOLC |
Sziletési datum: 1977.01.29.
Anyja neve: KALASSAI EDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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