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) ‘magyar Allampolgar) kulRoldi cim: Ausztria 4906 Eberschwang, Maierhof 149/8, sz4m
alatti Jakos, mint elad6, képviseletében az adisvételi szerzidés meliéldetét kénezd meghatalmazas alapjan Balla
Istvdnné

magyar® dllampolgdr) 4087 Hajdidorog, Hétht utca 63. szam alatti lakos, mint
meghatalmazett, i
Balla. Zoltan

magyar éliampolgér} 4086 Hajdubdszsimény, Veres Péter uica 1, szdm alatti lakos, mint

Incze Mrhély

_ mmagyar
aﬂampoigar) 4087 Hajdudemg, Arpéd koriit 56. sz4m. alatti Iakos mint vevé, -a tova&bxakban vevs kbzott, 4 mai napon
az alébbi feltételek szering

1./ Fent megjelolt veve vételi ajanlatot fett a Hajdadorog 4521. hrsz. alatti zartkerti ingathan 6/i2-ed hanyadara. A
vételi ajdnlatot az eiadok elogadiak, ésa felek kizott, iéu*eg&tt az adisvételi szerzidés a kovetkezd tartalommal:

2. Szerzddd felek ogzitik, hogy & Hajdadorog zartkert 4521, hrsz. alatt felvett, , kert” mitvelési gt 2. mméségx'
oszialyl, 1166 m2 wrlileth és 2.94 AK értékd zartkerti ingatlan eladok tilajdondt képezi egyenként 3/12-ed arhnybar.

Szérz6as felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsban a 70470/31/1994,07.12. szémi bejegyzi hatdrozat apjén
8nalld szbveges bejegyzés az EOTR-es felmeéréssel a 4521 hrsz. tertilete 1306 nm-18l 1166 nm-te valtozott, eg

az addsvétel targyat képezd' mgaﬂanrész per- teher- igény ~és szolgalommentes, melyért eladok Jelen okirat aléirésaval
is'szavarosiagor vallalnak.

Eladok - 8rokre és visszavonhatatlanul — eladjék vevd tészére, & vevl pedig megyasarolja a fentebb részletezett ingatian
tulajdorukat képezd tiilajdoni hényadat. Eladok jelen okirat alafrgsaval egyidejiileg, trubidzzdk vevé az ‘ingatlannal
kapcsolatos uniiés és hazai tAmogatdsok xgény]esének Jogat, ideértve a torténelmi bzzxsjogosuitségokat is,. 68 azzal
kapesolatban jélen okﬁ‘at alafrashval minden jogukidl lemondanak, Vevd kijelenti, hiogy az ingatlanrészt megtekmtett,
ismert 4llapotban veszi még,

4/ Fladsk elad;ék, vev pedig megvésami}a 3e‘ien okirat 2/ pontjiban meghatéirozott ingatlanrészt kolesonbsen
zattal 50,000,-Ft, azaz Otvenezer forint vételsron,

Vevo A vételdrat jelen okira saig banki talsssal hidnvtalanul megfizette eladéknak rendelkezése szerint Balla
Istvannénak az szamon vezetett szamldjara, Eladok a vételdr hignytalan
megﬁzetéset Jelen okirat aléfrasaval is elismerik és nyuptazzak, -

Eladok kijelentik, hogy a feriti bankszamlara torténd ttalast’ sajat kezexkhez tortént joghaialyos

El&dﬁk ki}eiemﬂé, he‘gy a vé’ie"lﬁr_" 1ﬁnytaal_an m gﬁzetés;éré tekmt’efte"l #evé\iel szemb

iiziinkadﬁat és hxte}es tu{agdom 1ap df' ét, ﬁ&idhivatah szoigéitatésx di}ﬁi

5. / Mmdkét e!adé- geien nkirat al&xfaséval szavatoga, hogy az adas»'ete} térgyét képezﬁ a 2-,{ pnntban megjeieit mgaﬂan

meiy vevé tuiag o
' ’ot, stb jegyemak be},




Szerzéds felek megéllapodnak abban, hogy az adédsvételi szerz8dés alafrasat kovetBen egyik fé1 sem jogosult jelen
szerzodestbl nalloan eldlini vagy a szerz6dést barmilyen ‘mobdon megsziintetni, a szerzbdést felbontand, fgy jelen
nyslatkczatuha tekintettel ezek ‘a jogok érvényesen nem gyakorolhatéak; kivéve, hogy vevd jogosult a szerzédéstsl
elélini, ha az addsvétel tirgyst képezd ingatlanokra jelen szerzbdés alafrisat kovetBen hanmadik személy javara.az
mgatlan—nyilvémmésba olyan jogot jegyeznek be, mely vevd tolajdonszerzését korlatozza vagy akadélyozza gy
kiiléndsen, ba az ingatlanra jelzalogjogot, véprehajtasi jogot, sth. jegyeznek be)..

6./ Felek megéllapodisa alapjan vevb az adasvételi szerzbdés jovhagydsival egyidejlileg I1ép tulajdonosként a
szerzbdés targyt képezb ingatlan birtokdba, ett6] kezdve viseli az ingatlan terheit, és hiizza azok haszhait. Vevd
k&teleze’ctséget vallal arra, hogy a foldhasenalatot a birtokba i8pésté! sz8mifott 30 napen belill bejelenti 4 fildhasznglati
nyilvantartasba, és tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben ezt elmulasztja, vagy késedelmesen tel_;esm Ggy a
‘fsldhivatal mulasztési birsdggal sijtia.

Mindkét eladé g Foldforgalmi torvény 15/A §-énak ismeretében kinyilatkozza, hogy az adésvétel targydt képezd foldet
hatélyos vagy a-szerzbdéskotés iddpontjaban még hatalyba nem lépeit foldhaszudlati szerz8d¢és nem érint. ‘

14 Szerzédt felek tudoméssal birnak arrdl, hogy 161d eladésa esetén o Toldre vonatkozé, 2 tulajdonos 4ltal elfogadott
véteh a;énlatof egységes okiratba foglalf szerzOdésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzbdés) kell fogialm, €5 azt a
tuiajdonosnak 8 Fﬁidforgalml v.21. § (lc} bekezdésben foglalt kivétellel - a felek a}étrésétéi szamitott §° napon beliil
a mezbgazdasﬁgz igazgatasi-szery szére meg kel kitldeni jovahagyas céljabol,
Haza Féidforgaimx . 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgdlat eredményeként a mezﬁgazdaségi igazgatdsi szerv
nem tagadja meg az addsvételi szerzfidés jovahagydsat, akkor = a 20. §-ban foglalt eselek kivételével - végzésben
megaﬁapi’ga 2 szerz6dés kbzzétételre vald alkalmassagat ¢s hivatalb6l elrendeli a szerzbdés kbzzétételét, A kbzzétételre
valo alkatmassag megdllapitisa nem minbstl az addsvételi szerz8dés hatosagi jovahagyasanak.
A mezégazdaségx igazgatasi szerv & Fbidforgahm tv. 23. § (1) bekezdése szerinti elzetes vizsgalat szerinti dntését
kozli az-eladéval, az addsvételi szerz8dés szerinti vevbvel, valamint az addsvételi szerzbdést megktldi a 1 fekvése
szerint illetékes telepuiésx ﬁakonnényzat Jegyzbjének. A jegyzb - az e tBrvény végrehajtdsara kiadott rendeletben
meghatérozeﬁak szerint ~ hirdetményi. tton kbzli az addsvételi szerzBdést a torvéayen vagy megéllapodason alapulé
elovasariasi jog Jogosuitjawal Az-adisvételi szerzOdés hirdetményi Gton t8rténd kozlése az elektronikds tdjkoztatdsi
rondszer keretében miikodd korményzati hontapon (a tovibbiakban: korményzati ‘portél) torténd kozzététellel valdsul
tneg, és a-szerzOdés tajékoztatd Jellebgel a §61d fekvése szerint illetékes teleplilési onkorményzat polgarinesteri hivatala
hirdetStablajan is kxﬁlggesztheté az elekironikus kizzététellel megegyez6 idbtartamra,
Az elévasarlési jog jogosultia 30. Tapos jogvesztd hataridén belil tehet az adésvételi szerzbdésre elfogadd, vagy ez
elvasarlasi )ogéréi Temondé jognyilatkozatot. A jegyzé ezt kovetSen-megklildi az adésvételi szerzidéseket az esetleges
érkez nyﬂaﬂmzatokka} egylitt a mezbgazdaségi igazgatasi szerv részére jovahagyds céljabol.
Mmdket eladb. biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a féldforgalmx torvényen &s a Ptk-n kivill mis
; jogszabélyon, megéllapoddson, szerzédésen -alapule elbvésarlasi jog — a2 2./ pontban meghatdrozott ingatlan
yohatkozasaban — nem 4fl fenn.
Szerzbdb felek rogzitik; hogy Balla ZoltAn elad meghatalmazza Balla Ménika cladét, hogy helyette és nevében teljes
: Jogkﬁrrel elidrjon az addsvételi szerz8dés hirdetményi kiffiggesztéssel €s a szerz6dés hatosagi jovahagyasa irénti
eljardssal kapcsolatosan, a sziikséges okiratokat aléirja, dtveszi, Balla Monika ¢ladé a meghatalmazist elfogadia, és
kijelenti, hogy aszerint jar el
Felek kijelentik, hogy tudomdsuk van réla, hogy a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmanrdl sz616 2013, évi CXXIL
‘oreény 7: §.(1) bekezdése: alapjén jelen tulajdonjog ‘dtrubbzdsrol sz0l6 szerzBdés @ mezbgazdasdgi'igazgatisi szerv
: _}évéhagyé‘ dhoz kotbtt. Szerzbdd felek tudomésul veszik, hogy ezen adésvételi szerzbidés csak a mezBgazdasigi
Jgazgatisiszery Jévéhagyésa esefén valik hatdlyossa.
Bladok jelen :okirat alairdséval feltétlen s visszavonhatatian hozzéjdrolasukat adjdk ahhoz, hogy a Hajdidorog. 4521.
15z, alatti ‘ingatlan tulajdonjoga 6/12-ed ardnyban vevé javéra waddsvétel jogeimen: az: mgatlan—ny:ivéntartésba
‘he;egyzésre kerﬁljbn, és ezzel egyidejlileg eladok. egyenként: 3/12-ed arfnyt mla}donjoga addsvétel jogeimeén az
ingatian-nyilvantartdshél trlésre keriiljon. o

9./ Vevb bmatetépgz feleléssége tudatiban, 4 mezé- és erdbgazdasigi foldek forgalmér6! szb16 2013, évi CXXIL tv.
rendelkezésel aiap;én az alabbi nyilatkozatokat t&m

<« a3§7. pantja aldpjan, Belfoidi természetes személyként regiszealt JFoldmitvesnek mingsitl,
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« & 13, § (1) bekezdése alapidn az addsvétel targyat képezb fold hasznalatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz & fGldhasznositdsi kotelezettségének tovabbs véllalia, hogy a foldet g
‘tulajdonszerzés idopontjatol szémitoft 5 évig — a foldforgalmity. 13. § (3) bekezdgsében meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositia.

Felek rogaitik, hogy tudomdsuk szerint az addsvétel targyat képezd fold harmadik személy hasznélatéban nem
‘411, azonban ha a kizhiteles nyilvantartés harmadik személy foldhasznalatit igazolja, tgy vevs - a foldforgalmi
Wrvény 13.8 (4} bekerddsére hivatkozissal — kitelezettsépet vallal arra, hogy a fennalls foldhasznalati
Jjogviszony idbtartamat nem hosszabbits meg, €s.a megsziinését kbveth idbre a ﬂﬂdfﬂrga}ml torvény 13.§ {1)
bekezdésében foglalt kﬁtel&zettségekﬁt véllalja.

a 14.§ (1) bekezdése alapjén kinyilatkozza, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatisinak
tel;esitésébél eredd barmilyen korabbi f8ldhasznalatial kapcsoiatos jogerbsen megallapitott és fennallé df-,

‘vagy egyéb tartozasa (foldhaszndlati dijtartozdsa).

A 14.§ (2) bekezdése alapjan vele szemben a szerzést megelézé 5 éven- beliﬂ nem allapitotték meg, hogy a
‘szerzési korlatozasok megkeriilésére irinyul6 jogtigyletet kotbitt,

+  &'birtokaban alis fiid jopellenes mas, célt hasznositésa, vagy a hasznositést kbtclezettseg megsértése miatt az
ingatlantigyi hatésdg - az adés-vételi szerzbdés kzlését megelbzb 5 éven beldl - cherésen f(‘:’aldvétielmi
birsdgot nem szabott ki T,
179/2023(V.15) Kormiendelet (Inyvhr) 42.§-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany
tulajdontial. ' '

10 Vet Kijelenti, tudonissa van 16la, hogy @ foldforgalmi torvény 10.§ (1) bekzzdése alapian fold m!a;dnnjcgé{
velfoldi természetes személy. szerezhetl meg, 4 16. § (1) bekezdése szerint foldmlives 4 old tiilajdonjogat —'a mér
tulajdonaban €5 a haszonélvezetében 16v6 fold terliletnagysaganak 4 beszamitasaval — 300 ha mértékig szerezheti meg
(foldszerzési maximum}, a 16. § (2) bekezdése alapjén foldmives a fold birtokat 4 mér birtokdban léve fold
tertletnagysagdnak 2 beszamitisaval - legfeljebb 1200 hektar mértskig szerezheti. meg (birtokiniaxinun), mig a (3)
‘bekezdés alapjan az 4liattarté telep uzemeltetbjére az 1800 hekear ter&]emagységu kedvezményes birtokmaximum 42
irényadé, -

Vevd biinteto; gi feleldssége tudatiban k" lenti, hogy a miost megvasarolt fﬁldterﬁlettei egylitt sem 18pi 4t a 16.§
alapian 2 red irdnvadé ﬁildszerzésl kotlatot és by iokmammumm

11/ Szerzbds felek Kijelentik, hogy nagykorﬁ ‘miagyar- éllampoigémk, nem 4linak ¢seiekv6képességet érintd
goadnoksag hatalya alatt; tulajdonszerzést €5 ﬁgyietkﬁtésx képessegﬁk kotlatozés alé nem esik, foy @ szerz6dés
megkotésének velik szembet torvényi akadalya nines.

127 A felek az adisvételi szerztdés elkészitésével, ellenjegyzésével Dr. Bocz. Katalin 4087 Ha}dﬁdﬁrog, Arpéd krt.
22/A szém; miobil: 06-3073750325, email:: drboczkat@gmail.com; Debreceni Ugyvédi Kamara — KASZ: 36057722;
cégkapu: 502427394cegkapu) tigyvédet bizzak meg. Felek megbxzzak Dr. Bocz Katalin igyvédet - aki-a szerzbdést
“késziti és elienjegyzi -, hogy helyettlik és neviikben jelen okirat hlrdetményl titon torténd kbzzététele, 3 mezbgazdasdgi
igazgatdsi szery. hatéségz jovahagydsa, €5 addsvétel jogcimén vevd tulajdonjog bejegyzése ¢s elad6 tulajdonjog toriése
iigyében az illetékes ¥nkorményzatnél, hatésagndl, lletve foldhivatalnal teljes jogkorrel eljdrjon, a szikséges okiratokat
aléirja, dtvegye, jognyilatkozatot tegyen, meiyet megbizott elfogad :

‘Szerzddd felek ezen okiratot egyben ligyvédi megbizésnak is tekintik, amely szerint az esak okiratszerkesziésre, és
esetleges elirds, szamitasi hiba dnallo javitésdra vonatkozik, és nem terjed ki az ad6-€s illeték mértékére, adétanicsadéi
feladatokra, igy killtndsen add optzmailzéméra az add-és illetékmentességekre, kedvezményekre, bevallds
slmulasztasa, tovabba bevalldsi késedelem miatti adq;og: kovetkezményekre, Okiratszerkeszt6 ligyvéd az Ugyletet
£rint8 ado-, illetve illetékfizetési kotelezetiséget illeten: felel6sséget-nem vallal, kizar6lag egyszerly, széles korben
kbzismert _kozicherviselési kotelezetiségrd] t6rténd thiékoztatasra kbteles, &s az ‘igyvedi t4jekoztatdson 1l
egyeztessenek a NAV-val, illetve kinyveltvel, mely t4iékoztatést felek tudomasul veitek.

Szerz8dd. felek kijelentik, hogy a NAV kisérényomtatvényban foglaltakat ligyintézd ligyvéd felolvasta, megérietidk;
vagyonszerzé jelen okirat aldlrasdval felelésséget: vallal a NAV kisérényomtatvanyban foglalt adatok val6disdgaért,
mely tartalmilag, egyezak ;e}en okiratba a vagyonszerzési illetékre vonatkozd nyziatkezatéval és vevd tudomassal.
bir azon té;ekoztatésrdl, ‘hogy az figyvédi megbizds nem terjed ki & foidhasznalat bejelentésére; valamint 2

vagyanszerzés; lleték kiszabdsa irdnti eljarisra, ezen eljdrasok sordn az iigyfél ondiléan jér el, a hatdrozat ellen
tigyfel Snalldan élhet jogorvoslat jogaval,

15,/ Jelen okiratol seerkeszit Ugyvéd tégékoztatta 2 szazzbde fﬁleket a mldforgalml térvény rendelkezéseit
felhivia 2 figyelmitket 4 torvény elovasariasi ‘joi szerzbdest j
Jovahagyasra szordl, 63 & hatdsag jelen - szerzédésﬁk msgkﬁtésémk gévahagyését megtagadh ta, tovébb 2 he sag1
«eljéras eredményeként més elovasirlisra jogosult vevd helyébe 1¢ . TQV:

‘engedélyezési ehéfésré} és arydl; hogy k- meiégazdaségi 1gazgatéﬁ siérv ddntése :e}ien csak birgsagt 1
kezdeményezhitd. £




Jelen okiratot szerkesztG lgyvéd felhivia tovdbbs a szerz0ds felek figyelmét -arra; hogy jelen szerzbdés hatésagi
j6vahagyssanak folyamata 18bb hénapot vesz igénybe; ezen eljérds ideje alatt mind a felek személyében, (betegsée,
halsl, cselekvBképesség elvesztése stb.) élethelyzetéhen mind az_ingatlan terheiben elére lathatd és még kelld
gondossag tantisitdsa esetén is elére nem lathatd valtozds kovetkezhet be, melynek kockdzatat a szerz6d6 felek maguk
viselik. A szerz8d felek e szerz8dés dlairdséval elisierik & kijelentik, hogy a tajékoztatasokat megériették, és a
nyilatkozataikat a fenti tajékoztatds <s figyelemfelhivés ismeretében teték meg.

14/ Felek kijelentik, tudomésuk van r6la, hogy az addsvételi szerz6dés 1 eredefi példanya a foldforgalmi torvény 8. § &

-8 47/2014. (L. 26.) Korm. rendelet alapjén biztonségi papiron késziiit el Az adésvételi szerzBdésben nem szabslyozott
kérdésekben a Ptk. és-a foldforgaimi torvény adasvételre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazmi.

“Felek. rogzitik, hogy a helyi Snazonossag védelmérs] szbls 2025, &vi XL‘JIH trvény felhatalmazésa akapjér_:’ az
‘nkorményzat a hely} Gnazonossig védelmére tekintettel netn vezetett be semmilyen jogvédetmi eszkozt, amely a jelen
. “addsvétellel €rintett ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésre hatdssal lehet,

15/ Bzerzbdb felek kijelentik, hogy aNAV kisér6nyomtatvanyban foglaltakat tigyintéz tigyvéd felolvasta, megértetick,

.. vagyonszerzb jelen okirat aldfrdsdval feleldsséget vallal a NAV kisérbnyomitatvényban foglalt adatok valodisagaért mely

tartalmilag megegyezik jelen okiratha foglalt vagyonszerzési illetékre vonatkozd nyilatkozatdval, kilonds tekintette]
Jelen okiratban megjelolt birtokbaadas idépontjira.. _ o ‘ ,

Szerzdss felek megéllapodnak abban, ‘hogy az adésvételi szerzBdés elkészitésével felmeritlé kdltségeket (Higyvédi

. munkadij, f81dhivatali €ljarési 4, hiteles tulajdotii lap dfja) vevt viseli, és egybehangzéan kinyilatkozzak, hogy masnak

frésba foglatéisat nem kérik, kérdés nem merglt fel,

Szerz8d8 felek tudomdsul veszik az tigyvédi tAjékoztatist, mely szerint & 2016/679 EU Rendelet (GDPR), az
informéciés dnrendelkezési jogrol és az inforinacioszabadsagr6l $z616 2011, évi CXIL torvény alapidn, illetve a
pénzmoshs megelozésértl s megakaddlyozésirol sz616. 2007, v CXXXVL tbrvény (Pmt) alapjdn azonositdsi
kbtelezettség terheli az ligyvédet. Felek kijelentik, hogy enrick ka csan tudomdssal rendelkeznek a felvett-adatokkal
kapesolatos adatkezelés célidrsl, jogalapjarol, és jelen okirathioz kapcsolode modjarel, hozzajaruldsukat adjak az adatok
kezeléséhez. o

Szerz8d8 felek kijelentik, hogy jelen okiratba. foglalt adatokat, tényeket figyintéz6 tigyvéd kizérélag a nyilatkozatak

alapjén - szerzfdési akaratuknak megfelel6én - rogzitetts, ‘azok valésagtartalmdért blintetd és polgdrijogi felelbsséget.
véllalnak. Sperz6dé felek Kijelentik, hogy jelen okiratot annak hangos felolvasdsa, ligyfél dltali. elolvasdsa, & ui.
figyvéddel kozbs értelmezés utdn, az ahhoz kapesol6ds polgéri jogi és ad-, illeték-, és pénzmosasta vonatkozd
szabélyokra Ui, tigyvéd dltali kioktatist ktivetben szabad &s ‘befolydsimentes akaratkbol - igyintéz8 tigyvéd Jelenlétében
~helyben hagytlag Irtdk al4, mint figyvéd eldtt kinyilvanfiott szerz6d8si akaratukkal mindenben megegyezét, s abbsl.
egy-egy példinyt eredetben dtvesznek.

Hajdidoreg, 2026, 09.21.
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Balla Ménika eladé képv: ‘Balla Zoltan
Balla Istvanné meghatalmazott elad6

Készitettem €s sllenjegyzem:
‘Hajdiudorog, 2026. 09, 21,

Ur SOCZ Katalintigyved
‘KASBZ: 36057722 N
Dr. Bocz Katalin -
ok, REyYEd
4087 Hajdidorog, Arpidt krt, 22/a
Adbsidm; 50242, 1-1:29
el 06 30/375-0325°



ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezeld rendszer altal nem tamogatott hiteles masolatkészités esetén)

»Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.*

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabélyi megfeleléséghez szUkSéges
' zéaradékolas megjelenitését szolgalja.

* A digitalis allampoigarsag egyes szabalyairdl szolé 321/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 70. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozott hitelesitési zaradék.”



