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ADASVETELI SZERZODES

amely [étrefitt

egyrészrol: Buda Richard (sziil. név: an.: , sziiletési
hely. 1dé: személyl azonosito: \
sZ1g szam: adoazonosito jel: magyar allampolgar)

1044 Budapest, Kalvin Janos utca 62. (tartézkodasi helye: 6760 Kistelck,
tanya 327.) szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban elado)

mdsrészrol: Baracsi Zsolt (sziil. név: an.: sziiletési hely,
1d6: . , szem¢lyi azonosito: szig.
SZam; , addéazonositd jel: magyar allampolgar)
6000 Kecskemét, Kisfdi tanya 229/C. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbi-
akban vevd)

kozétt a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1./

2./

3./

4./

5.7

6./

Az eladd eladja, a vevd pedig megveszi a Kecskemét kiilteriilet 0732/43 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1659 m? térmértékii, 6. min6ségi osztdlyi 1,16 kataszteri jovedelmil
szantd mivelési agh ingatlant.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan vételara 2.500.000 Ft., azaz Kettomillio-Otszazezer
forint, mely teljes egészében az 1659 m? térmértékli szanté mavelési dgn ingatlan ellen-
értéke.

A vevd a vételarat teljes egészében a Raiffeisen Bankndl vezetett 12067204-00731705-
00100002 szamu szamlara az elado részére atutalta. Buda Richard eladé kijelenti, hogy
fenti szamldra torténd utaldst sajat kezéhez térténd fizetésnek ismeri el.

Az elado a teljes vételar atutalasanak tényét elismeri és nyugtatja.

A szerzddd felek tudomassal birnak arrol, hogy a vétel targyat képezd ingatlanra nin-
csen bejelentett f6ldhasznalo.

A szerz6dd felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlanra az
MVM DEMASZ Aramhalozati Kft. - 6724 Szeged, Pulz utca 44. — javara 28 m” nagy-
sagu teriiletre vezetékjog van bejegyezve.

A szerzddd felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlanra a
Kecskemét Megyei Joga Varos Onkormanyzata — 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1. — jo-
gosult javara vizvezetési szolgalmi jog keriilt bejegyzésre a 543/1573/2020. szamu val-
tozasi vazrajzban meghatarozott 23 m* nagysagu teriiletre.-

Az eladd a 4. és 5. pontok figyelembevételével szavatossagot vallal a vétel targyat ké-
pezé ingatlan tovabbi per- teher- és igénymentességeéért.
A vevd kijelenti, hogy ezen teherrel egyiitt is meg kivanja vasarolni az ingatlant.
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Buda Richard Baracsi Zsolt
efado vevd
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A felek megallapodasa értelmében az eladé a vétel targyat képezo ingatlant a mai napon
adja a vevd birtokdba. s ettdl kezdve hiizza annak hasznait ¢s viseli terheit.

A vevd biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositast kételezettse-
aének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig - talajvedel-
met szolgald 1étesitmény megvalositasa; ontdzéshez szitkséges 1étesitmény megvalosita-
sa: dntdzocsatorna és belvizesatorna létesitése; tajgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna €s
viztarozé létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelos
szerv dltal jogszabalyban. vagy a szerv alapitd okirataban foglalt, valamint kozosségi
vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megvalosuld természetvédelmi célu
feladatok ellatasa; mezdgazdasagi termeléshez. erddgazdalkodashoz szitkséges gazda-
sagi épiilet létesitése; lakoépiilet Iétesitése; a fold megkozelitését, illetve a [6ld haszna-
latét biztositd ut kialakitasa kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd tudomasul veszi, hogy a foldforgalmi térvény 13. §. (2) bekezdése (rielmében
nem mindsiil a hasznalat Atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd (€l

a) a t6ld hasznalatat valamely érvényes jogeimen

aa) [Bldmivesnek mindsiilé kozeli hozzatartozoja,

ab) a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kézeli hozzatartozojanak
legalabb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdonaban allé mezogazdasagi termeldszervezet,
vagy

ac) olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasag. amelyben tag javara engedi at;

b) tarsult erddgazdalkodast folytat, az erddnek mindsiilé foldet erddkezelésbe adja, vagy
osztatlan kozos tulajdonban allé erdének minésiilé 5ld haszndlati jogosultsavat tulaj-
doni hanyadot meghaladd mértékii tobblethasznalati megallapodassal masik tulajdonos-
tarsnak engedi at;

c) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabdl valamely érvényes jogei-
men engedi at a hasznalatot mas személy részére:

d) gazdasagatadasi szerzodés keretében engedi at a haszndlatot;

e) a gazdasagatadisi szerzodés keretében ateniedett hasznalat idétartaméanak lejartat
kévetden, vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasdgatadasi szerzOdésben rdgzitett
idétartamot megel6zd megsziinése esetén engedi at a hasznalatot,

t} a rizstelephez tartozo fold hasznalatat engedi at a rizstelep haszndloja részére, vagy

g) haszonbérleti szerz6dés keretében engedi 4t a hasznalatot.

(2a) A (2) bekezdés ¢) pontjaban foglalt esetben a foldhasznalati szerzédésnek tartal-
maznia kell, hogy a hasznalat atengedésére vetdbmagtermeléshez szilkséges teriilet bizto-
sitasa céljabol keriilt sor. A foldhasznalonak — ideérive az el6haszonbérletre jogosultat
is —

a) igazolnia kell, hogy a novénytermesztési hatosag foldet haszndld ¢s a vetdmagtablat
bejelentd szaporitéanyag- elballitoként nytlvantartasba vette, €s

b) a szerzbdésben vagy az elfogadd nyilatkozatban a jogutodra is kiterjed hatéllyal ko-
telezettséget kell vallalnia arra, hogy a foldhasznalat idStartama alatt a foldhasznalati
szerzGdés hatatybalépését kizvetleniil megel6z6 6t befejezett gazdasagi ¢v szamtani at-
lagahoz képest legaldbb a szerzodés targyat képezd fold teriiletével megegyezo teriilet-
nagysaggal nagyobb terilleten a sajat nevében szaporitdanyag-eloallitdsi teveékenységet
fog folytatni.
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A vevé kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL. tv. 13. §. (1) bekezdéseben meghatdrozott 5
éves idétartamon beliil atruhdzza kdzeli hozzatartozoja részére, a tulajdonszerzési jogo-
sultsag [eltétele, hogy a kozeli hozzatartozoként tulajdonjogot szerzd személy a tulaj-
donjog atruhazasarol szo16 szerzdésben villalja, hogy a foldet az 5 éves idétartambol
még hatralévé ideig mas célra nem hasznositja.

A vevé biintetjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 el-
lenszolgaltatasanak teljesitésébél credd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos

joger6sen megéllapitott és fenndllé dij-. vagy egyéb tartozasa, illetve kijelenti, hogy a

szerzd féllel (vevivel) szemben a szerzést megeldzo 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott. Kijelenti to-
vabba, hogy nem mindsiil palyakezdo gazdalkodonak.

A vevé az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997, évi CXLI torvény végrehajtasarol szold
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. pontjara tekintettel buntetéjogi felelossége tu-
databan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Az eladé - biintetdjogi felelésségiik tudataban - kijelenti, hogy a vetel targyat képezo
ingatlan nincsen harmadik személy hasznalataban, azt az eladd birtokolja, illetve hasz-
nalja.

A vevd kijelenti a 8. pontra tekintettel, hogy a 2013. évi CXXIL torvény a mezd- ¢&s
erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolo torvény 13-16 §-aiban foglaltaknak mindenben
megfelel, illetve az ott clbirtak betartasat vallalja.

Baracsi Zsolt kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, mivel Magyarorszdgon nyilvantar-
tasba vett belfldi természetes személy, a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
514497/2/2021. szamu bejegyzd hatarozataval (iktatas datuma: 2021.10.13., bejegyzés
datuma: 2021.10.14.). Aranykaldszos gazda. melynck azonositd szama: 31 621 02, bi-
zonyitvanyanak sorozatjele: CXBC, sorszama: 1695274, torzslapszama: 223332/1/2021.
A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Baracsi Zsoltot a tagjegyzékben PO00000722186
szamon tartja nyilvan, tagsagdnak kezdete 2021. oktober 14,

Baracsi Zsolt kijelenti, hogy a méar meglév és a most megszerezni kivant [Sldteriilettel
egylitt a ra vonatkozo birtokmaximumot nem haladja meg.

Fentickre tekintettel kéri a tisztelt NAV Hletékkiszabasi Osztalyat, hogy az illelék ki-
szabasat részére mellozni sziveskedjenek.

Baracsi Zsolt kijelenti, hogy nyilvantartasbol valé torlése nincs folyamatban.

A vevd, Baracsi Zsolt foldmiives, aki elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

Eljaro iigyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban:
Pmt. — &s a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyo-
74sarol szolo 2017, évi LILL torvényben és az Furépai Unié és az ENSZ Biztonsagi Ta-
néacsa altal elrendelt pénziigyi ¢s vagyoni korlatozo intézkedések végrehajtasardl szolo
2017. évi LIL torvényben meghatarozott kotelezettségek teljesitésérol, kockazatértéke-
1ésr6l, feliigyeleti eljarasrendrol és Gtmutatorol szold 14/2018. (VI. 25.) MUK szabaly-
zat alapjan azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaro
személyek vonatkozasaban.

Eljaré tigyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy Felek adatai a Pmt. 6. § (1) bekezdésben
meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazolo hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek ieuvp*’elre
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Buda Richard Baracsi Zsolt Dr. Zsol:
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Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyzé tigyvéd lefénymasolja
¢s a jelen Szerzddés teljesitése érdekében kezelje. Telek, jelen okirat alairasaval feltét-
len €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot elienjegyz6
figyvéd, a Felek személvazonossagat, illetve okmanyai eredetiségét és érvényességét
a Kozigazgatasi és Elekironikus Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatala altal izemeltetett
JUB rendszeren keresztiil ellendrizze, illetéleg igazolvanyairél és hatosagi igazoldsairdl
fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelésének melldzésével. Felek jelen
szerzOdés alairdsaval Ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak ér-
telmében az adasvételi szerzddés megkotése soran sajat nevitkben jarnak el. Az eljard
Ugyvéd az ellendrzés soran tudomasara jutott adatokat csak az okiratba foglalassal, va-
lamint az ellenjegyzéssel kapesolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat ki-
zarolag a birosag, az ligyész, a blntetdligyben eljard hatdsag és a fegyelmi eljarast le-
folytato tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcesolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az figylet
soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstol
szamitott 5 (61) napon beliil kételesek az eljaro tigvvédet irasban értesiteni.

Felek adatait eljaro tigyvéd a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmé-
6l ¢s az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet) s7616, az Furdpai Partament és a Tandcs
2016/679 szam1 rendelete (a tovabbiakban: GDPR), valamint az informacios dnrendel-
kezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011, évi CXIL tv.-ben (a tovabbiak-
ban: Info tv.) rendelkezéset alapjan, kizarolag jelen Szerzédéshez kapesolodd megbizas
és a Pmt-ben és a JUB-ben foglalt kételezettségei teljesitése érdekében kezelheti. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy cljaréd tigyvéd Felek adatait a jelen Szerzddés teljesitése ér-
dekében, az elébbiekben rogziteitek szerint kezelje.

Szerzdo felek egyezden és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik és jelen szer-
76dés alairasival megerositik, hogy magyar allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet
szerinti ingatlan elidegenitési €s szerzési képességiiket jogszabaly vagy hatosagi hataro-
zat nem korlatozza, és nem zarja ki, ligyletkotési képességiik teljes és csorbitatlan.

A szerz8do felek és a Ptk. 6:216 § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél
sz0lo 2021. évi C torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzodés alaira-
saval feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzajarulnak ahhoz, illetve kdzdsen kérik
az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a vevdk javara a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesolodo vevéi jog az ingatlan 1/1 aranyu — Baracsi Zsolt - tulajdoni hanyadara vo-
natkozoan, a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyulo idéponttol (azaz a jelen szerzddés
ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz torténé benyujtasatol) szamitott 6 honapos hatarozott
idore bejegyzésre keriiljon.

A felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan ingatlaniigyi
hatdsag a tulajdonjog-fenntartasdhoz kapcsolodo vevéi jogot a felek megallapoddsaban
a tulajdonjog-fenntartasara meghatarozott hatirozott idé elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbol t6rli. A t6rlt tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevéi
jog a felek megallapoddsa esetén ismételten bejegyezhets.

Buda Richard - Baracsi Zsolt Dr.Zsoldos Laszlé Tamés
eladé vevd iigyvéd
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A szerzodo telek fentiekre tekintettel megallapodtak abban, hogy az esetlegesen térolt
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevor jog ismételten is bejegyezhetd.

Buda Richard elado és Baracsi Zsolt vevo cgyiittesen kérik, hogy jelen adasvételi szer-
zodésiiket midon a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féoszialya
jovahagyja — jelen feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasuk alapjan — a Kecskemét
kilteriilet 0732/43 hrsz.-i ingatlanra a vevd 1/1 ardnyll tulajdonjogat adasvétel jogei-
meén az ingatlan-nyilvantartasba jegyezzék be. Az elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy az ingatlanra bejegyzett 1/1 aranyu tulajdonjoga az in-
gatlan-nyilvantartasbol torlésre keriljon.

15/ A szerz0do felek megdllapodasa értelmeében a szerzodéskotéssel felmeriild koltségek a
vevét terhelik.

16./ Szerz6dd felek megbizzak dr. Zsoldoes Laszlé Tamas egyéni iigyvédet (iroda: Kecs-
kemét, Kapolna u. 7.). hogy jelen szerzodést elkészitse és dket a tulajdonjog-bejegyzési
eljardsban a Kecskemél Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Jegyz6iénél, a NAV felé a
B400-as nyilatkozat beadasanal, illetve a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyvhivatal
Foldhivatali Féosztalyanal és a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Osztalyanal 4. (Kecskemét) képviselje.

Dr. Zsoldos Laszlo Tamas tigyvéd kijelenti, hogy a megbizatast elfogadja.
A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzddést tényvazlatnak is tekintik.

Felek a szerzédést elolvasds és érielmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
Jjovdhagvilag aldirtdk.

Keeskemét, 2026. szeptember 25.

- .
uda Richard Baracsi Zsolt
elado vevo

Ugyvédi ellenjegyzési ziradék:

Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld dr. Zsoldos Laszlo Tamas ligyvéd (KASZ szim:
36071784, székhely: 6000 Kecskemét, Kapolna u. 7.) alairasommal igazolom és ellenjegyzem, hogy
Jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi rendetkezéseknek, valamint a szerz6dd felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza és az alairasok valddisagat taniisitom.

Keeskemét, 2026. szeptember 25,
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