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szem.ig.sz: ...__. , adbazonosité jel. 2836 Baj, Tévérosi it 31. 3. en. 4. a. szdm alatti

lakos Y4 aranyu tulajdonos, mint eladé,
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Csakvari Eva sz. Csakvari Eva (szill..
12932 Almésflizits, Rakoczi at 6. 2/5. szdm alatti lakos

szem.ig.sz adbazonosito jel
Vs arany tulajdonos, mint eladé

, & N , SZem.sZ..

Németh Imre sz. Németh Imre (sziil.:
2840 Oroszlany, Fiirst Sandor utca 33. 2. . 6. a. szém

szem.ig.sz: adbazonosito jel
alatti lakos 2/4 ardnyn tulajdonos, mint eladé

masrészrol

T8 ha 3Zem.Sz.. .

Acs Szilveszter sz. Acs Szilveszter (szill.:
' ) 2840 Oroszlény, Szeptember 6. utca 39. szdm alatti

szem.ig.sz.. 16azonositd jel:
lakos, mint vevo

(a tovabbiakban egyiittesen: felek)

kozott, az alulirott napon és helyen, az aldbbiak szerint:

1./ Szerzdd felek jelen szerzdés elézményeként rogzitik, hogy 2026. jilius 2. napjén Tatan adasvételi
szerz6dést kotottek a jelen pontban rogzitett ingatlan vonatkozéséban, azonban az elozetes jévahagyds
hidnyaban meghitsult, igy erre tekintettel valtozatan szandékkal és feltételekkel ismételten adasvételi

szerzddést kivannak kotni egymassal.

Felek rogzitik, hogy eladok a fentieken megjeldlt tulajdoni hanyaddal rendelkeznek az Oroszlany,
Kiilteriilet, 0124/68 hrsz. alatt felvett alabbi ingatlan vonatkozasaban

Alrészlet jele Miivelési dg / Mindségi Teriilet (ha nm) Kataszteri
Kivett osztalyok jovedelem
Megnevezés (AK)
a) Sz616 4 osztaly 948 2,64
éplitésjogilag
rendezetlen éplilet
b) Gyilmdlcsis 3 osztaly 572 1,00
1520 3,64

Eladok a tulajdonjogukat az eljaré ligyvéd altalmai napon lekért tulajdoni lappal igazoljdk. Felek
kijelentik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjét ismerik, azt egyiittesen 4ttanulmanyoztdk. Szerzédo felek
rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzOdés targyat kepezd ingatlant\\#é\/%’ k%fkérultekintéssel

megtekintette és eladok az ingatlan minden lényeges sajatossagaréfa siﬁfi@&éﬂqg ' \'-megelézéen
. jatkuidott teljes

hogy eladékat a vételar a tulajdoni hanyaduktol eltérd mértékben ?]3 -1/ leti meg
%
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2./

3./

Eladék eladjak, vevé 1/1 ardnyban megveszi az 1./ pontban korillirt ingatlant - jelen megtekintett
allapotéban ~ 14.000.000,- Ft, azaz Tizennégymillié forint kilcséndsen kialkudott vételarért. Felek
rogzitik, hogy a fent meghatérozott vételarbél az épitésjogilag rendezetlen épiilet értékét 5.000.000,-
Ft-ban, azaz Otmillié forintban jelslik meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon taldlhaté tovabbé egy
24 m2 teriiletii tégla felépitmény, mely épiilet értékét 1.000.000,- Ft-ban, azaz Egymillié forintban
jelolik meg.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételarat kozosen, az ingatlan szerzédéskétéskori dllapotét és forgalmi
értékét figyelembe véve, a helyben szok4sos piaci viszonyokat szem el6tt tartva allapitottdk meg, azt
a felek Kkifejezetten méltonyosnak és értékaranyosnak fogadjak el, igy a szerzédés feltlind
értékardnytalansdg cimén torténd megtdmadésénak jogat a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan kifejezetten kizérjak.

Szerz0d6 felek tudomassal birnak, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérél 52016 2013. évi

CXXII. torvény 18. § alapjan az 1./ pontban koriilirt ingatlanra vonatkozdan elévasarlasi jog illeti meg a
Magyar Allamot és a hivatkozott jogszabélyban meghatérozott személyeket. Felek rdgzitik, hogy jelen

4./

szerzodés akkor lép hatilyba, amikor a hatésagi hozzdjirulis megtértént, tovabba az
elévasdrlasra jogosultak nyilatkozattételére el6irt hataridé eltelt akként, hogy egy jogosult sem
¢t elévasarlasi jogaval, és ezt az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzé igazolta. Eljaré tigyvéd
tajékoztatja a szerz0dd feleket, hogy amennyiben a kifiiggesztés soran eldvésarlasra jogosult személy
elfogad6 nyilatkozatot tesz, gy az adasvételi szerzbdés szerinti vevd helyébe az elfogadé 1ép be,
nyilatkozatinak az eladéval tortént kdzlése napjén.

A vételar megfizetése tekintetében felek a kovetkezok szerint dllapodnak meg:

4.1./ Felek rogzitik, hogy vevd 2026. julius 2. napjan — foglaléként — 1.400.000,- Ft, azaz Egymilli6-
négyszazezer forint Osszegli vételarrészt megfizetett az eladok részére banki atutalassal torténd
teljesitéssel az aldbbiak szerint:

- Csékvari Margit elad6 részére 466.666,- Ft-ot az eladé nevén nyilvantartott és az OTP
Bank-nél vezetett 11773401-01412590-00000000 szAmt szamléra,

- Csakvéri Eva eladé részére 466.666,- Ft-ot az eladé nevén nyilvantartott és az OTP Bank-
nél vezetett 11773401-01384512-00000000 szAm szamléra,

- Németh Imre elad6 részére 466.668,- Ft-ot az elad6 nevén nyilvéntartott és az OTP Bank-
nél vezetett 1177 3401 0059 0398 0000 0000 szAmu szdmlara.

Eladok fenti 0sszeg atvételét alairasukkal elismerik és nyugtazzék.

Felek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudomésul veszik, hogy ha a szerz6dés a
vevd érdekkorében felmeriilt okbdl meghitisulna, Ggy a foglalét elvesziti, az eladok érdekkdrébe
esd meghilsulas esetén pedig eladok a foglald kétszeresét kistelesek visszafizetni. Tudomdsul
veszik tovdbbé a felek azt is, hogy ha a szerzédés teljesitése olyan okb6l hitisul meg, amelyért
egyik fél sem felel6s, vagy mindkeét fél felelds, a foglalé a vevé részére visszajar. Eladék
tudomésul veszik tovabbd azt is, hogy a jelen szerzédés hatélya alatt az ingatlant sem
megterhelni, sem elidegeniteni nem jogosultak, amennyiben erre igazolhatéan kisérletet
tesznek, gy a vevOnek azonnali hatallyal igénye keletkezik az elallasra, és ebben az esetben
elad6 a foglal6 kétszeresét kitelesek visszafizetni.

oW \\:\( f(j'r)

4.2./ Vevé az igy fennmarad6 és egyben utolsé, 12.600.000,- Ft, azaz&qizen omiﬁn@-’ii zdzezer
forint Osszegii vételarrészt az illetékes mez8gazdasagi Eﬁkl zgatasi szerfa rzodést
jovéhagy6 hatérozatanak az eljaré iigyvéd részére torténd kézbgs itését k& (tlzﬁn ) napon
beliil kételes megfizetni elad6k részére, banki 4tutaléssal torteﬁ;g Ual_]es a}S szerint:
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6./

7./

- Csékvéri Margit eladé részére 4.200.000,- Ft-ot az elad6 nevén nyilvéntartott és az OTP
Bank-nal vezetett 11773401-01412590-00000000 szdm( szdmléra,

- Csakvéri Eva elad6 részére 4.200.000,- Ft-ot az eladd nevén nyilvéntartott és az OTP Bank-
nal vezetett 11773401-01384512-00000000 szamu szamlara,

- Németh Imre elad6 részére 4.200.000,- Ft-ot az eladé nevén nyilvantartott és az OTP Bank-
nél vezetett 1177 3401 0059 0398 0000 0000 szdm1 szamléra.

Eladok keérik és hozzajarulnak ahhoz, hogy vevé a fent megjelslt bankszémlaszdmra teljesitse
a jelen alpont szerinti vételarrészletet, és azt a sajét kezeikhez torténd teljesitésként elismerik.
Eladok a bankszdmlaszdm helyességét ellendrizték.

Eljar6 tigyvéd kételezettséget véllal arra, hogy az ingatlan fekvése szerint az illetekes mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv szerzbdést jévahagy6 hatérozaténak kézhezvételét kovetben, annak tartalmardl
mind az eladékat, mind a vevdt haladéktalanul, de legkésdbb a hatdrozat kézhezvételét kévetd 3
(hérom) munkanapon beliil értesiti. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a 4.2./ pontban
meghatérozott vételarrészlet résziikre torténd megfizetését kovetd 2 (kettd) napon belill annak tényérol
az infocseva@gmail.com e-mail cimrél az eljaré iigyvéd drmaglodi@gmail.com e-mail cimére
megkUldott elektronikus levél itjan értesitik eljard tigyvédet. Vevd a vételdr kifizetését eredeti banki
okirattal igazolhatja.

Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzédés hatdsdgi jovahagyas hidnyéban, vagy
barmely egyéb, a felek érdekkorén kiviil esd okbél nem megy teljesedésbe, tgy eladok a részitkre
megfizetett foglalo, illetve az esetlegesen megfizetett tovabbi vételarrészlet Osszegét kételesek a
hatésagi hatarozat kézhezvételét vagy a meghiusulésra okot ad6 koriilmény bekdvetkeztét kdvet6 8
(nyolc) napon beliil visszafizetni vev részére.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadésa a teljes vételar megfizetését kovetd 5 (5t)
napon beliil esedékes. Vevd a tényleges birtokbaadéstél kezdédben viseli a karveszélyt, az ingatlan
terheit és hiizza annak hasznait. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladok késedelmes birtokbaadas esetén
a késedelembe esés napjatol szémitva napi 10.000,- Ft — azaz tizezer forint - késedelmi kotbért
kotelesek vevo részére megfizetni.

Eladé szavatossigot véllal az 1./ pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, koltség-, és
igénymentességéért az ingatlan tulajdoni lapjénak II11. részére bejegyzett alabbi terheken tul:

IIl. RESZ 1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 45264/2001.10.24 Ozvegyi jog Utalds: 1/3-4 Nev:
Németh Imre, Sziiletési név: Németh Imre, Szilletési év: 1945, Anyja neve: Zubor Irma Jogosult cime:
2840 OROSZLANY, Fiirst Sdndor utca 33. 2. emelet 6.

Németh Imre a javdra 45264/2001.10.24 szdm alatt bejegyzett 6zvegyi jogrol jelen szerzdés
alafrasdval egyidejiileg feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond ellenérték fejében, mely

ellenértéket a raeso vételarrészlet tartalmaz.

Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy a 3./ pontban foglaltakra, tovabbé a Foldforgalmi tv. 21. § (1)
bekezdésére figyelemmel a jelen, tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalo
szerzddést (a tovabbiakban: adasvételi szerzbdés) a feleknek az alirésatol szémitott 8 (nyolc) napon
beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovahagyds céljabol. Ha az elézetes
vizsgélat eredményeként a mez6gazdasigi igazgatési szerv nem tagadja meg az ad4svételi szerz6dés
jévahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé‘ilgﬂmasségét és hivatalbdl
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassé%gg‘ieg agﬁllﬁ’ga_y,pem mindsiil az
adésvételi szerzédés hat6sagi jOvahagyasanak. A mezbgazdasagd igaz 1% 1. § (la)
bekezdése szérinti dontését kozli az elad6val, az adasvételi szf;f'.iﬁdés
adasvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes tégg})lési j
frd
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8./

9./

10./

11./

12./

13/

A jegyz0 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi tton
kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog
jogosultjaival. Az elévésérlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hatéridén belill tehet az
adasvételi szerzOdésre elfogadd, vagy az elGvaséarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerz6désnek a korméanyzati portdlon torténd kozzétételét
kovetd napon kezdddik.

Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban korilirt ingatlan vonatkozasiban sem a Féldforgalmi tv., sem
més jogszabély vagy megéllapodas alapjan nem jogosult eldvasérlasra.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdése alapjan a fold hasznélatat — a
2013. évi CXXIL torvény altal biztositott rendelkezések kivételével — masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 (6t) évig —a 2013, évi CXXII. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vev nyilatkozik tovabba, hogy amennyiben az 1./ pontban megjeldlt, elad6 tulajdonat képezd
ingatlan harmadik személy hasznélatdban van, gy jelen szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallal
arra, hogy a fennall6 foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdése alapjén nincs a foldhasznalatért
Jjar6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos,
jogerésen megallapitott és fennéllo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: fldhasznalati
dijtartozds). Vevd nyilatkozik tovabbé, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C. §-ara
hivatkozassal részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, miszerint a 2013. évi CXXII. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a szerzést megel6z6
5 (6t) éven beliil nem keriilt részére megéllapitasra, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotstt. Felek kijelentik, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlanon nem tal4lhaté
illtetvény, vagy a foldrészlet forgalmi értekét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény.

Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédésben régzitett szerzése 4ltal a tulajdonaban 1évé fold
mértéke nem haladja meg a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2) bekezdése 4ltal biztositott 1 (egy)
hektar foldszerzési maximumot. Vevé 6stermelének nem mindsiil.

A felek egytittesen nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan nem
tartozik a Foldtorvény 15/A. § hatdlya al4, az ingatlant nem érinti hatalyos vagy a jelen szerzédés
alairdsakor még hatdlyba nem Iépett fSldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodés.

Eladé a jelen szerz6dés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja ahhoz,
hogy — a szerz6dés 3./ pontjaban foglalt hatdlyba 1épést és a teljes vételar kifizetését kivetden —
az Oroszlény, Kiilteriilet, 0124/68 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozésWnA&gsj,§zilyeszter
vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba 1/1 ardnyban — adﬂsvétel‘gogcimé'ﬂu-.péﬁgzésre

keriiljon, elad6k tulajdonjoganak és Németh Imre 6zvegyi joganak e@%e@mﬂﬁﬂ.},
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14./

15/

16./

17/

18./

19./

20/

Szerz6dé felek jogi képviseldjiik utjan kozosen kérik a Koméarom-Esztergom Véarmegyei
Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztalyatol, hogy az Oroszliny, Kiilteriilet, 0124/68 hrsz. alatt
felvett ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkoz4sdban — a jelen szerzbdés 3./ pontjaban foglalt
hatdlyba lépést és a vételar teljes kifizetését kivetden — Acs Szilveszter vevé tulajdonjogat -
adasvétel jogeimén — 1/1 arinyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjen,
Csakvari Eva, Csakvari Margit, Németh Imre elad6k tulajdonjoganak és Németh Imre dzvegyi
joganak egyidejii torlése mellett.

Szerz6dd felek egyezden és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, a jelen szerz6dés alairaséaval
megerdsitik, hogy cselekvoképes, nagykort, magyar allampolgarok, akiknek a jelen jogligylet szerinti
ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly vagy hatésagi hatarozat nem korlatozza €s nem
zérja ki.

Szerzédd felek jelen szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatban a
jogszabély altal eldirt adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok
védelme megsértésének, egyuttal kifejezett és Onkéntes hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy a
szerzbdést készitd tgyvéd a Pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl ¢s
megakadalyozésarol szol6 2017. évi LIII. torvényben foglaltak és a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.
(X1.19.) szabalyzata alapjan azonositasi kotelezettségnek eleget téve a személyazonositd
igazolvanyukrol és a lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyukrdl hivatalos mésolatot, feljegyzést
Készitsen és az altaluk kozolt személyes adataikat kezelje.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja szerzdd6 feleket, hogy a személyi azonositéas JUB2 rendszerben elvégzésre
keriilt. Eljar6 iigyvéd téjékoztatja a szerzodd feleket, hogy a személyes adataikat a GDPR rendelet
alapjan kezeli.

Jelen szerzodés Bsszes koltsége és illetéke vevd éltal fizetendo.

Szerz6d6 felek ezennel meghatalmazzék Dr. Maglédi Alexandra iigyvédet (székhely: 2800 Tatabénya,
Komaromi u. 3. fsz. 1., KASZ: 36064820) jelen szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével, a
Mez6gazdasagi Szakigazgatési Szerv részére jovahagyas céljabol t6rténd tovabbitdsaval, a hatosag
elétti eljarasban torténd képviseletitkkel, valamint azzal, hogy a tulajdonjog tvezetése, tehat eladd
tulajdonjoganak térdltetése valamint vevé tulajdonjogénak bejegyeztetése targyaban az illetékes
fsldhivatalnal, és a NAV eldit a B400 adatlap benytjtasaval kapcsolatosan — a szerzbdd feleket akar
egyiittesen, akér onalloan is képviselve - teljes jogkdrrel eljarjon, mely meghatalmazasokat eljar6
iigyvéd a jelen szerzddés alairasaval elfogad.

Felek kijelentik, hogy az tigyintéz6 tigyvéd részére adott megbizas nem terjed ki az illetékfizetési €s
adéfizetési kotelezettséggel kapcsolatos tajékoztatdsra, igy kiilsnosen a jogiigylethez, az okiratban
régzitett jognyilatkozathoz kapcsol6dé adénemekre, illetékekre, adok és illetékek mértékere, az ado-
és illetékkedvezmény igénybe vehetdségére, az adé és illetékkel kapcsolatos eljdrasra és hatéridokre,
adéoptimalizaciora, a helyi épitési és beépithetdségi adatokra és az ezzel kapcsolatos helyi
szabalyozésra, szabélyokra.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzodést szabad akaratukb@o%ttl))tt"éﬂ'}ﬁqg, nem tévedtek

annak tartalméaban, nyilatkozataik megtételére senki nem bina_,,@vﬁkm&:gén%é{ {E‘:nyegetéssel,
&lTopak “tart

kényszeritéssel, a szolgaltatést ¢s az ellenszolgaltatast egymass }gﬁ;ény Ak, és ezért

jelen szerzddés aldirasaval a 2013. évi V. torvény 6:98.83 7szer ...1. jogukrol
visszavonhatatlanul lemondanak. -3; o g 5
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21/ Ezen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk addsvételre vonatkozé szabélyai az
iranyadok.

Szerz6dd felek jelen szerzddés alafrasaval kijelentik, hogy eljar6 jogi képviseld a szerzédést az & dontésiik és

instrukcioik alapjén, a hatdlyos Jjogszabélyok keretei kdzott készitette el, igy jelen szerzédés teljes egészében
a szerz8do felek akaratét titkrzi.

Erre tekintettel felek az 6 oldalon, 21 (huszonegy) pontban 3 lapon szerkesztett adsvételi szerzddést hangos
felolvasds és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, ligyvédi ellenjegyzés mellett
Jjovahagyolag aldirjuk.

Tata, 2026. szeptember 7.

. - ~ . -l
I ’ ca ol S TR T
Csékvari Margit Csakvéri Eva
eladé eladé
H '
Némé-th imre ----- Acs Szilveszter
eladé, 6zvegyi jogrél lemondé vevo

((yolc) eredeti

Alulirott tigyvéd 6 oldalon, 21 (huszonegy) pontban szerkesztett adsvételi szerzédést §

példanyban készitettem és ellenjegyzem Tatén, 2026. szeptember 7. napj%no\\. ‘-\‘{:ELG,)'}
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