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kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ A 2026, szeptember 22. napjan az INYER rendszerbél lekért hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint Eladé 1/1 ardny
kizarolagos tulajdondt képezi a Hernad kiilteriilet 072/89 hrsz-u, szantéként megnevezett, 7361 m2 nagysagt,
10.01 AK értékii kiilteriileti ingatlan, mely természetbeni cimmel nem rendelkezik.

Az ingatlan tulajdoni lapjan a lekérdezés napjan az alabbi teher keriilt bejegyzésre:
36152/2009.04.28. iktatészammal az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft javara vezetékjog a vazrajzon jeldlt teriiletre.
Egyéb bejegyzés az értékesitést illetéen nem tartalmaz a tulajdoni lap.

Az ingatlan keritetlen, annak természetbeni hatdrait Vevé megismerte. Eladd tdjékoztatja Vevédt, hogy az
ingatlannak foldhasznalati lapja nem all rendelkezésre, azonban kijelenti, hogy annak bejelentett foldhasznaldja
sajat maga.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon sem iiltetvény, sem felépitmény, sem egyéb értéknovelé berendezés nem
talalhato.

Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatosan koztartozas tudomadsa szerint nem &ll fenn. Elado jelen szerzédés
alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben tulajdonjoga fennallasa alatt barminemt ki nem egyenlitett
koztartozas merilt fel, ugy azt haladéktalanul megfizeti a jogosult felé. Az ennek elmaradasabol Vevot ért kar
megfizetésére Eladé kotelezettséget vallal.

2./ Eladd jelen szerzdédés alairdsdval egyidejlileg annak 6sszes természetes és jogi tartozékaival egyiitt eladja, Vevo
pedig jelenleg megtekintett, megismert illapotdban megvédsarolja Eladé tulajdonit képezé 1./ pontban kériilirt
ingatlan 1/1 tulajdoni illetségét 1/1 aranyban.

3./

3.1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételdra 1.104.150 Ft,-, azaz egymillio-
egyszaznégyezer-egyszazétven forint, melyet Vevé az aldbbiak szerint fizet meg Elad6 részére:

3.2./ Vevd jelen szerzddés alairasat megelézden, 2026. szeptember 22. napjan dtutalissal megfizetett Eladd részére
1.104.150 Ft-ot, amely az ingatlan teljes vételdra Eladé nevén az MBH Bank pénzintézetnél vezetett 65500037
31034973 61000009 szamu bankszdmldra torténd teljesitéssel.

Eladd a teljes vételar hidnytalan megfizetését jelen szerzédés aldirasival elismeri és nyugtdzza, egyben kijelenti,
hogy a vételdr tekintetében Vevivel szemben a tovabbiakban kévetelése nincs.

4./ Elad¢ - fentieken tulmenden - jelen szerzédés aldirasaval szavatolja az adasvétel targydt képez6 ingatlan per-,
teher- €s igénymentességét, illetve azt, hogy masnak olyan joga, amely Vevd tehermentes tulajdonszerzését
akaddlyoznd, nem all fenn. Szavatolja tovabba azt, hogy a szerzédés hatalyosuldsinak idépontjaban is az ingatlan
ugyanilyen formaban terhektdl, pertdl és igénytél mentes.

11 T
n - p I

GUb6 Jandsid Flados | Q Raké Andras Vevé

dr. Spanyiel Agn'eg' éd



Elado biintetéjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlan cégnek, egyéb gazdasagi tarsasignak nem
székhelye és nem telephelye.

5./ Vevé az 1./ pontban kériilirt ingatlant jelen szerzédés hatdlyosulasinak napjan jogosult és koteles birtokba
venni, e naptdl huzza hasznait, és viseli terheit, valamint mindazt a kart, mely mdsra 4t nem harithato.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés hatalyosulasanak napja az a nap, amikor a szakhatésag -
- Elad¢/okiratot szerkeszté ligyvéd részére megkiildi jovdhagyé hatarozatat.

6./ Elado jelen szerzédeés aldirdsaval egyidejileg feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja
ahhoz, hogy Vevé az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjogat 1/1 aranyban nevére addsvétel jogcimén az adasvétel
targyat képezé ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére a hatalyosulast kovetéen minden tovabbi nyilatkozata bevdrasa
nélkiil bejegyeztesse, egyben hozzdjaruldsat adja ahhoz, egyben kéri, hogy ezzel egyidejiileg tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartdsbol torlésre keriiljon.

Szerz6do felek jelen szerzédés alairasaval keérik, egyben feltétlentil, visszavonhatatlanul és véglegesen hozzajarulnak

ahhoz, hogy a f6ld tulajdonjoganak dtruhézasdra irdnyuld szerzédés benyujtdsanak tényét a korzeti foldhivatal az 1./

pontban kériilirt ingatlanra jegyezze fel azon esetben, ha a szakhat6sag elézetes vizsgalata alapjan az okirat arra
alkalmas.

7./ A 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan az ingatlanra vonatkozdéan energetikai tanusitvany beszerzése nem
sziikséges.

8./ a./ Vevd biintetdjogi felelssége tudataban kijelenti, hogy féldmiivesnek mindsiil, eldvasarlasi joggal a 2013.
évi CXXIL tv. 18.8 (1) bekezdésének d) pontja, valamint a (2) bekezdés a) ab) pontja alapjan rendelkezik, és a
tulajdondban és a birtokaban &ll6 terméféld nagysiga a jelenleg megszerezni kivanttal egyiitt, tovabba a
tulajdondban, birtokdban &llo részaranytulajdonnal egyiitt sem haladja meg az 300 hektart foldszerzési
maximum vonatkozasaban, 1200 ha-t birtokmaximum vonatkozasaban. Nyilatkozik tovabba, hogy részarany-
tulajdonnal rendelkezik, a tulajdonaban allé részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében ll6, tovabba a megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300 ha.

18.§ (2) Az (1) bekezdés d)-e) pontjdban meghatdrozott foldmivest - az elévdsdrldsra jogosultak
sorrendjében - megel6zi

a) a fold fekvése szerinti telepiilésen az eldvdsdrldsi joga gyakorldsdt megelézden legaldbb 3 éve
allattarté telepet lizemeltets azon helvben laké foldmiives, aki tulajdonszerzésének a célia az

dllattartdshoz sziikséges és azzal ardnyban dllé takarmdnysziikséglet biztositdsa és rendelkezik a Fétv.
végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatdrozott dllatsiiriiséggel

ab) szdntdé miivelési dgban nyilvdntartott fold eladdsa esetén az aa) alpontban fel nem sorolt dllatfajok

valamint_szarvasmarha vonatkozdsdban, tovdbbd engedély vagy bejelentés alapjdn nyilvdntartdsba vett

takarmdny-vdllalkozdsnak mindsul;

b./ Vevs jelen szerzédés aldirasival egyidejlileg kinyilatkoztatja, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgiltatasédnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megdllapitott és
fennallo dij- vagy egyéb tartozdsa.

c./ Vevd jelen szerzédés alairdsaval biintetéjogi feleldsségének tudatdban kijelenti, hogy jelen szerzddés alairasat
megelézé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet
kotott.

d./ Vevd jelen szerzddés alairdsaval egyidejlileg kinyilatkoztatja és kotelezettséget véllal arra, hogy nevezett fold
haszndlatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz féldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbé villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjaté] szamitott 5 évig mds célra nem
hasznositja.

e./ Vevs jelen szerzédés aldirasival egyidejiileg kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd 5 évig azt mas célra nem
hasznositja.
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9./ Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL. 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre
vonatkozé, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovdbbiakban: adas-
vételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsatél szdmitott 8 napon beliil - kézdlnie kell e
torvényen, valamint mas térvényen, illetve a megéllapodéson alapulo el§vasarlasi jog jogosultjaival.

10./ Szerzédd felek rogzitik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok, akik szerzédéskotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

1./ Szerzédé felek vonatkozo ado- és illetékjogszabalyokkal {igyvédi kioktatast kvetéen tisztaban vannak. Ennek
ismeretében megallapodnak abban, hogy Vevének illetékfizetési kotelezettsége keletkezik, mig barmely nemt
adofizetési kotelezettség az Atv. vonatkozo rendelkezései értelmében, Eladé terhére esik.

Vevé jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkozik, hogy regisztrécios szdmmal rendelkezé allattenyésztést folytato
mezbgazdasagi Gstermels, csalddi gazdalkodd, az iltala hasznalt foldteriilet nem éri el a kiilon jogszabalyban
meghatarozott mértéket, és dllattartd telepe takarmdnyozasa céljabol az ingatlant legalabb 6t évig hasznositani
kivanja. Ennek megfelelden a személyi jovedelemadérol sz6l6 1995. évi CXVIL Térvény 1. szamua melléklete 9.5.1. ¢)
pontja alapjan Elado¢ jovedelemszerzése ezen jogszabalyhely alapjan is adémentes.

Az Itv. 26.§ (1) bekezdésének p) pontja alapjan Vevé tulajdonszerzése illetékmentes.
12./ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés elkészitésének koltsége Vevét terheli.

Vevs jelen szerzédés alairasaval okiratot szerkesztd iigyvéd rendelkezésére bocsitja a 10.600 Ft igazgatdsi
szolgaltatasi dijat, melynek atvételét okiratot szerkesztS ligyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével elismeri és
nyugtizza. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben tovabbi szolgiltatdsi dij megfizetése valik
sziikségessé, ugy azt kozvetlenil felhivasra fizeti meg.

13./ Szerzdds felek jelen szerzédes elkészitésével és foldhivatali benyujtasaval meghatalmazzak a Spanyiel Ugyvédi
Irodat (2370 Dabas, Bartok Béla ut s55. fsz. 2.), eljaro iigyvédként dr. Spanyiel Agnest, hogy a Foldhivatal elétti
eljarasban &ket teljes jogkorrel képviselje. Jelen szerzédés alairasaval szerz6dé felek meghatalmazzak eljaré
tigyvédi irodat, hogy a szakhatdsagi hatarozatot helyettiik és neviikben atvegye.

Okiratot szerkeszt6 {igyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, miszerint a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel4zésérsl és megakadalyozasardl sz6lo térvényben (tovdbbiakban: Pmt.) meghatarozott tigyfél-atvilagitasi
kotelezettségének ellenjegyzé iigyvéd eleget tegyen, és az altaluk bemutatott kézokiratokban szerepld
adatokat feljegyezze és rogzitse. Ellenjegyzé iigyvéd a Felek adatait kizardlag a jelen szerzddés ellenjegyzése,
illetve a foldhivatali eljarasra vonatkozé megbizas teljesitése céljabol kezeli. A jelen szerzédés alairasaval a Felek
tudomasul veszik az ellenjegyzé iigyvéd altal a személyazonossag ellenérzésének céljarol, modjarol és tartalmarol,
az ligyvédi kozremikodés megtagadasinak kételezettségérél, valamint a megismert adatok kezelésére vonatkozo
szabalyokrol adott tdjékoztatdst és hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy az ellenjegyzd ligyvéd azonositd
okmdnyaikat és személyes adataikat elektronikus tton ellenérizze, személyes adataikat egyéb modon kezelje. Ezen
tajékoztatast kovetben a Felek személyes adataikat koézokirattal (személyazonositd igazolvannyal) igazoltak,
amelyek alapjan az ellenjegyzé ligyvéd azonositasukat elvégezte. Eljaré iigyvéd atadja tigyfélnek az tigyvédi iroda
iigyvédi tevékenységre vonatkozd adatkezelési tajékoztatojat, amely tartalmazza az ligyvédi megbizdshoz
kapcsolédo adatkezelésekre vonatkozo informaciokat és érintett adatkezelési jogairdl szdlo tajékoztatdst. Ugyfél
aldirasaval igazolja, hogy az iigyvédi iroda adatkezelési téjékoztatdjat megismerte és annak egy példanyat atvette.

Felek kinyilatkoztatjék, személyi adataik a valésignak megfeleld adatokat foglalnak magukban. Felek kijelentik,
hogy a jelen szerz6dés egyben az iigyre vonatkozé tényvazlat is. Kijelentik, hogy a jelen szerzédés, a vételdr, a
foglalé és birtoklas lényeges koriilményeire egymassal mindenben megegyeztek, és az eljaro tigyvédet kifejezetten e
megallapodasban foglalt tartalommal kérték fel az szerzédés megszerkesztésére, illetve megallapodasukat az eljaro
tigyvéd részletes tajékoztatasa utan is mindenben fenntartjdk. A Felek iigyvédi pénzletét alkalmazast nem kérik. A
szerzddéssel kapcsolatos koltségeket a Vevd viseli.

Felek képviseletében eljaré és szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé iligyvéd nem felel a Felek esetleges
szerz6désszegé magatartasiért, és a megbizasa kizarolag okiratszerkesztésre vonatkozik. Felek jelen szerzédés jogi
hatdsairdl a tdjékoztatdst megkaptak, azt megértették és tudomasul vették. Felek kijelentik, hogy a targyi
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jogiigylettel kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettséggel, esetleges kedvezményekkel kapesolatban kiilon
addszakértét vesznek igénybe, igy az ellenjegyzé iigyvédtsl e kérdésekre vonatkozdan jogi felvilagositast,
tanacsaddst nem kérnek.

Jelen szerzédés 4 szamozott oldalbol és 13 ponthdl all, mely 8 eredeti példanyban késziilt el, és melybdl 1-1 példany
szerz6d6 feleknél, 6 példdny - biztonsigi okmdannyal egyiitt - okiratot szerkesztd tgyvédnél talalhato eljaras
meginditasa, foldhivatali benyujtas és adminisztracid céljabol.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoéak.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint is akaratukkal mindenben megegyezét, tényvéazlatként is,
jovahagyolag irjak ala.

Dabas, 2026. szeptember 23.

Szerz6do felek:

YA

Rako Andras Vevéo

A jelen okiratot a 1997. évi CXLL tv. 32. § (1) bekezdése és a 2017. évi LXXVIIL (Utv.) 43. § bekezdése alapjan
készitettem és ellenjegyzem Dabason, 2026. szeptember 23. napjdn:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HRUMO
RITA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 10.29.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HRUMO RITA

Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1976.09.28.

Anyja neve: KAROLYI TEREZIA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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