quményzati portalon torténod kozzététel idépontja: 2026. oktober ho 20.
A !ognyilatkozat megtételére nyitva allé hataridé elsé napja: 2026. oktéber hé 21.
A jognyilatkozat megtételére nyitva allé hataridé utolsé napja: %026. november h6 19. /EZEN HATARIDO JOG VESZTO!Y/

TTAL ES ELFOGADO NYILATKOZATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Jelen okiratot szerkesztd igyvéd thjékoztatta a szerz0d6 feleket a mezd-€és crddgazdasagi foldek forgalmér6l szo16 2013. évi CXXI, torvényben
valamint a 2013. évi CCXIL tdrvényben (& mezd- és crddgazdasigi fildek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL. tbrvénnyel Ssszefllgpd egyes
rendelkezésckrfl és dtmeneti szabdlyokrdl) foglalt rendelkezdsekrdl, kildn felhivia a fipyelmiket a torvény elvéasérlési jogra vonatkozé
szabilyaira, tovdbbd arra hogy addsvélcli szerzbdésik hatésdgi jovahagyssra szorul és a hatésdgi cljiris eredménycként a hatésig jelen
szerzdésik megkotésének jovahapydsat meglagadhatja, tovébba felhivia a figyelmiiket atra, hogy a hatdsdgi eljards eredményeként mas
el6visarldsra jogosult a vevd helyébe iéphet. Téjékoztatta tovabba a feleket a hatéségi engedélyczési eljérdsrél, €s arrdl, hogy a mezbgazdasigi
igazgatési szorv dontése ellen csak birdsagi felilvizsgdlat kezdeményezhetd. Jelen okiratot szerkesztd tigyvéd felhivia tovabba a szerzodé felek
figyelmét arra, hogy jelen szerzddés hatésigi j6ovahagydsdnak folyamata 2013, évi CXXIL térvény alapjan maximum 30 napot vehet igénybe,
mely hatéridd a torvény rendelkezdésel szerint meghosszabbodhat és a mezdgazdasigi igazgalési szerv batdrozaldval szemben birdsigi
jogorvoslatnak is helye van, mely a felek kvzotti Mggb jogi helyezet hatéridejét tovabb névelheti, e hosszadalmas eljéras ideje alatt mind a felek
személyében, (betegség, haldl, cselekvoképesség elvesziése stb.) dlethelyzelében mind az ingatlan terheiben elbre lithaté ¢s még kelld
gondossdg tantisitdsa esetén is elére nem lathatd véltozds kivetkezhet be, melynek kockazatét a szerz8d6 felek maguk viselik. Az ingatlan-
nyilvantartési eljdrds nem teszi lehet6vé, hogy jelen szerz0dést a felek - hatGsagi jovahagyés hidnyéban - széljegyeztessék. Ezért az ingatlanra az
cljars folyamata alatt is jegyezhetdk be terhek és tények, melyek a vevé tulajdonszerzését korlatozzék vagy leheletlenné teszik, A szerz8dd
felek a fenti tjékoztatds és figyelemfelhivés ismeretében tették meg az aldbbi szerzdési nyilatkozataikat.

Melv 1étrejott egvrészrl Molndr Miklos Laszlo sziiletet (sziiletési hely és ido:
napjan, Anyja 1 ~ személyi szé

Adbazonositd | ) 4220 Hajd(boszérmény, Karap Ferenc utca 4. szdm 4. emelet 2, ajt6 alatti lakos,

mint elad6 (tovébbiakban: eladd),

Masrészrol Santa Aniko sziiletett: (sziiletési hely és id6 napjan,

Anyja neve személyi azonositoj Addazonositd 4220

Hajdiibsszormény, Ujfehértoi utca 77. szfm alatti lakos, mint vevé (tovébbiakban vev6) kozott alulirott helyen és
id8ben az alabbi feltételek szerint: l ]

diozes | MR <D [

= b UL U i) §
1./ A szerz8dé felek rogzitik, hogy Molnar Miklés Ldszl6 eladé 1/1 aranyi tulh'j'tl‘mji hzinyndbgn lgégezi tulajdonat
a Hajdubdszérmény kiilteriilet 01124/74 helyrajzi szam, szantd miivelési ag, gsszesen: 1500 m2 tertiletd, és 5,73
ARK. értékii ingatlan, Az ingatlan per-, teher- és igénymentes. { St (’5/\

2./ Az eladd eladja a fenti kiilteriileti ingatlant, per-, teher- és igénymentes szavatossag mellett, (igy ahogyan az
jelenleg a természetben megtaldlhato, a vevd pedig megvésarolja megtekintett és ismert dllapotban az 1./ pont alatt
meghatérozott killterlileti ingatlant 1.500.000 Ft, azaz Egymillio-otszizezer Ft vételaron.

3./ A vevd jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataban vallalja - a mez0- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6
2013. évi CXXIL tirvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a fold haszndlatat mésnak nem engedi at, azt maga
hasznalja mezdgazdasgi célra, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés id8pontjétdl szémitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

A vevd a 2013. évi CXXIL torvény 10.§ (2) bekezdésének megfeleléen nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 4lld
foldteriiletek nagysaga a jelen szerzodés targyét képezd ingatlanrész megszerzésével egylitt sem haladja meg az 1
hektar teriiletnagysdgot. Ezéltal a vevének a foldmiives-nyilvéntartisba vétele nem szilkséges, tulajdonszerzése
térvényben foglalt korlatokba nem titkdzik.

Ezen tilmenden vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bek. alapjan
nincs jogerbsen megallapitott és fennallé foldhaszndlati dijtartozésa. A vev® nyilatkozik a Foldforgalmi torvény 14. §
(2) bek. alapjén, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozésok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott. A vevh nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 16. §
(1) bekezdésben meghatarozott fldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. A vevd nyilatkozik, hogy
a 2013. évi CXXIL. torvény 16. § (2) bekezdésben meghatirozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja
meg. A vevd nyilatkozik, hogy termelGszovetkezeti, killén lapon nyilvantartott részarany tulajdonnal nem rendelkezik
a 179/2023 (V. 15.) Korményrendelet 42. § alapjén.

Hajdubdszbrmény, 2026, oktéber 6.

Molnér Miklés LAsz16 Elad Santa Aniké vevé
Jelen olkiratot készitettem és ellenjegyzem: Dr. Lovisz Gyula ligyvéd
Hajaubszérmeény, 2026, oktbber 6. napjan; 4220 HajdibYdszérmény, Dorogi utcn 38.

KASZ: 36064673



2 i

Szerz6d8 felek rogzitik, hogy Hajdibdszérmény Viros Onkorményzata Képviseld Testiiletének 34/2025, X173
onkormanyzati rendelete, amely a helyi 6nazonossdg védelmérdl szol a varos kozigazgatasi teriiletéheg, 1’“02;3
sz8loskertekre torjed ki. Ennek 1. sz. melléklete tartalmazza az ingatlanok pontos megjelslését. A rendelet, Mint.
személyi jogvédelmi eszkozt bevezeti a lakeim Iétesitési tilalmat. Sénta Aniké vevd ezennel nyilatkozom, hogy
mindsiilok betelepiilonek.

nem

4./ Az eladd szavatolja az adasvétel targydt képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét.

3./ A vevd nyilatkozik, hogy torvényes elovételi joga nem all fenn a 2013, évi CXXIL tv. alapjdn. Tovabba a 2013, évi
CXXIL térvény 10. § (2) bekezdése alapjan a foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes személy és tagéllami
allampolgér - a (3) bekezdésben meghatirozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a £51d tulajdonjogat, ha a
birtokdban 4ll6 f5ld teriiletnagységa a megszerezni kivént f51d terilletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart. Ennek alapjan a vev nyilatkozik, hogy maganszemély, a megszerzett foldteriilettel egyiitt sem haladja meg a
tulajdondban 4116 foldteriilet az 1 Ha. teriilet nagysagot.

6./ A vételdr és kifizetése a kovetkezd képen torténik: A vevd, a teljes vételarat jelen adasvételi szerzédés hatdségi
jovéhagyésanak kézhezvétele utén fizeti meg 10 (Tiz) napon beliil, egy 6sszegben, banki atutaldssal a Molnar Miklés

Laszl6 eladé részére 1.500.000 Ft, azaz Egymillio-6tszézezer Ft vételrat, az 4ltala megado: -nél
vezete szdmu bankszdmlaszdmra, ezen teljesitést az eladd, sajat kézhez torténd

teljesitésként ismeri el, és kifejezetten elfogadia.

Elad6 a jelen szerzédés alafrisaval egyidejiileg 5 (6t) darab eredeti példanyban letétbe helyezi — kiilsn fven(
e

sz8vegezett letéti igazolds alapjén a jelen szerzGdést szerkesztd iigyvédnél a vevé tulajdonjog bejegyzéséhez
szitkséges feltétlen és visszavonhatatlan irdsbeli nyilatkozatukat (a tovébbiakban: bejegyzési engedély), arra
vonatkozdan, hogy a szerz8dés tirgyat képezé, jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatérozott ingatlanrészre a
tulajdonjog adésvétel jogefmén a vevo javéra az ingatlan-nyilvéantartésba bejegyzésre kerilljon. Felek r8gzitik, hogy
Jelen szerzdés megkdtésével egyidejiileg a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe helyezésre keriilt. Felek rogzitik,
hogy elad6k a vételér folydsitdsirél haladéktalanul kételesek tdjékoztatni letéteményes figyvédet a nyilatkozatok
kiadédsénak lehetGségérél postai titon (Dr. Lovész Gyula iigyvéd, 4220 Hajdibdszormény, Dorogi utca 38.), vagy c-
mailben (drlovaszgyula@gmail.com). Amennyiben ennek a kbtelezettségnek nem tesz eleget, Ugy eljaro iigyvéd a
vevd altal bemutatott banki bizonylatok alapjan jogosult a letétet kiadni, a foldhivatal részére.

7./ A felek régzitik, hogy a jelen okirat tartalma vételi ajanlat és elfogadé nyilatkozatnak is mindsiil a fenti
tartalommal. Az eladdk nyilatkoznak, hogy més jogszabalyon alapuld elévasérlasi Jog az ingatlan vonatkoz4saban
nem all fenn. Az eladé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlant, a 2./ pontban foglalt vételiron térténd, a 6./
pontban foglalt teljesftési médon torténd értékesitésére vonatkozé vevdi vételi ajanlatot elfogadja. A felek megbizzak
a jelen szerzodést készitd ligyvédet, hogy a jelen okiratot - a mai napté] - szémitott § napon beliil nyijtja be a Hajdu-
Bihar Vérmegyei Korményhivatal F5ldhivatali Fdosztalyshoz, hatdsagi jovéhagydsra.

]

8./ Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanon bérleti jog nem &Il fenn. Az ingatlan birtokba adésa a felek 9

megillapodésa szerint a vételér kifizetésével egyidejiileg térténik.

9./ Az eladd, kitlon okiratban foglalt nyilatkozatban jérul hozzé feltétleniil és visszavorhatatlanul ahhoz, hogy a vevd
tulajdonjoga, az els pontban megjeldlt ingatlan vonatkozisiban az ingatlan nyilvantartdsba, adésvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

Molndr Miklés Lészl6 elado tulajdonjoga 2022. junius 21. napjan ajandékozés és oroklés Jjogeimén keriilt bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartisba. Eladé tulajdonszerzése 5 éven beliili, melyre tekintette! jelen adasvételbdl szirmazé
Jjogligylete adékételes.

A vevd az illetékekr6! 52616 1990. évi XCII. torvény 19. § (1) bekezdése alapjén a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték ltalanos mértéke — ha a torvény masként nem rendelkezik — a megszerzelt vagyon terhekkel nem cstkkentett
forgalmi értéke utén 4%, ingatlan, illetve belfsldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tarsasdgban fennallé vagyoni betét
megszerzése esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladd része utin 2%, de
ingatlanonként legfeljebb 200 millié forint. Az eladé és a vevd az eljaré ligyvédnek az addzdssal, valamint az
illetékfizetéssel kapesolatos t4jékoztatasit megértették, azt tadomasul vették. .
Hajdabdszdrmény, 2026, oltéber 6.

Moludr Miklés Lész16 Eladé Santa Aniké vevd WASE sz.: 3ung a6 7o sl
Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem: Dr. Lovész Gyula iigyvéd ‘
Hajdtubésztirmény, 2026, oktéber 6. napjén;: 4220 Hajdabdsz8rmény, Dorogi utea 38,

KASZ: 36064673
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10./ A jogiigylettel felmeriils iigyvédi munkadijat és koliségeket (70.000 Ft, azaz Hetvenezer Ft), valamint az ingatlan
atvételével jard kiadasokat a vevd viseli.

11/ A szerzéds felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek
ingatlanszerzési képessége a 2013. évi CXXII. tdrvény 16. § szerinti - korldtozas ala nem esik. A szerz6d6 felek
nyilatkoznak, hogy hozzitartozéi viszonyban egymassal nincsenek.

12./ Szerz6dé felek meghatalmazast adnak Dr. Lovasz Gyula 4220 Hajdubdszérmény, Dorogi utca 38, gzdm alatti
szé¢khelyll iigyvédnek (Debreceni Ugyvédi Kamara, KASZ: 36064673) jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, a
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal eltt a hat6sagi jovéhagyésra irdnyulé eljardsban, a vevé tulajdonjogénak a
bejegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljarisban teljes jogkdrrel képviselje. Egyben kérik, jelen
szerzbdésben foglaltakat tigyvédi tényvézlatnak, iigyvédi megbizasnak is tekinteni. Dr. Lovdsz Gyula tigyvéd a
megbizast jelen szerz6dés alairdsaval elfogadja.

13./ Felek a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval tandsitjak, hogy Oket az eljard ligyvéd a pénzmosas és terrorizmus
megel8zésérol és megakadalyozdsarol sz6lé Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes szabélyzat
rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelelden azonositotta, A felek beazonositdsa a felmutatott személyi
azonosité igazolvany, illetve lakcimet igazol6 hatésagi igazolvany alapjan tortént, amelyr6l az eljard tigyvéd a felek
elézetes hozzajarulasaval fénymaésolatot készitett. Felek hozzajarulnak tovabbé ahhoz, hogy adataikat az eljar6 tigyved
az ligyvédi megbizas keretein beliil kezelje.

14./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezéseit, kiilondsen
annak 6:118-6:119 §-ai, valamint 6:491-6:495 §-ait tovabba a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXIL torvényt, a 2013. évi CCXII trvényt kell alkalmazni. A jelen szerzbdést - 8 napon beliil - a 2013. évi
CCXIL t&rvény 31. § alapjan a torvény 17. § (1) bekezdésére figyelemmel hérom eredeti példdnyban kell benyijtani a
Hajdi-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztély részére, mely példanyokbol egy példény a 2013. évi
CXXIL térvény 8. § szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapl okméanyon késziilt. :

15/ A szerzddd felek tudomésul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld, tigyved altal
cllenjegyzett vagy koézokiratba foglalt, a kiilén jogszabilyban meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
okmanyon késziti el a szerzodést.

16./ A jelen okirat 11 szé szerint egyméssal egyezd példanyban késziilt, melybdl 1 példany az eladdkat, 1 példany a
vevét, mig a jelen okiratot készitd Dr. Lovasz Gyula ligyvédet a sziikséges hat6sagi eljarasokhoz 9 példany illeti meg,
Jelen szerzGdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasés €s értelmezés utan alulirott napon ¢s
helyen, iigyvédi ellenjegyzés mellett, helyben hagyélag alairtak.

Kelt: Hajdibdszérmény, 2026. oktéber 6. napjan

.....................................................................

Molnar Miklés Laszlé cladd Santa Aniké vevo )
Készitette és ellenjegyezte Dr. Lovasz Gyula 4220 Haj ditbsszormény, Dorogi utca 38. szém alatti székhelyti tigyvéd,
Hajdiboszormény 2026. oktéber 6. napjdn. KASZ: 36064673 , A
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