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mely létrejott egyrészrél Kovacs Zoltdn (sziil. név: | ozl ) , AN

SZem. Sz szem. ig. sz d6azonositd jel: )31 Debrecen, Kishegyesi at

46. 7. emelet 49. ajt6szam alatd lakos, mint Eladé és vételi ajanlatot elfogadd (tovibbiakban: Eladé),

miésrészeél Mirké Sdndor Lajosné (szUl. név: . ik ,an:
szem. sz.: szem. ig, sz.: adéazonosito jel: ) 4080 Hajdiininas, Rakéczi utea

38. szam alattt Jakos, mint Vevd és vételi ajanlatot tevé (a tovibbiakban: Vev6) kozott alulirott napon és helyen az
alabbi feltételek mellett.

1. A Vevé, egyben vételi ajanlatot tevé kijelent, hogy vételi ajinlatot tesz az Eladé kizdrolagos tulajdonat képezd, a
hajdindndsi 01031/7. hrsz. alatt nyilvintartots, 7342 m? alapteriiletii, 19,16 AK értékd, szintd miivelési agu,
a hajdindndsi 01031/8. hrsz. alatt nyilvintartott, 3032 m? alapteriilet(, 7,91 AK értékd, szanté miivelési agu,
a hajdindndsi 01031/9. hrsz, alatt ayilvintartort, 1 ha 1664 m? alapteriiletd, 21,27 AK értékd, szanto, rét
mivelési 4gn, a Aajdiindndsi 01034/22, hrsz. alart nyilvdntartott, 3 ha 9386 m?2 alapteriiletd, 96,13 AK értékd,
szantd, rét mlvelési Agi és a hajdiindnisi 01034/3, hrsz. alatt nyilvintartore, 3043 m? alapteriletd, kivett tanya
megnevezést kilteriileti ingatlanokra egyiittesen 21.000.000,-Ft, azaz: Huszonegymillié forint vételiron.
Vételi ajinlatot elfogadé Eladdk kijelentik, hogy vételi ajinlatot tevS ajinlatit az itt megjelslt ingatlanokra
vonatkozoan elfogadjik.

&S]

A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanokat az Eladé eladja, Vevé pedig litott megtekintett

illapotban megvisirolja.
Eladé nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanokra vonatkozéan maganszemélyck kozoti megillapodas alapjin
eldvisarlisra senki nem jogosult.

3. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hajdinanasi 01034/22. hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan tulajdoni lapjan I11/3,
sorszam alatt a 35476/2/2005.12.15. szim hatirozattal 2596 m? nagysigu teriiletre vezetékjog van bejegyezve
az OPUS TITASZ Aramhdlézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.) Jogosult javira.

4. A Szerz6d6 Felek kinyilatkozzak, hogy az Eladé tulajdonjogét tantsito okiratot, nevezetesen az ingatlannak a
Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 2. (Hajdibészérmeény) altal
kiadotr tulajdoni lap masolatat megtekintették, az adatok altaluk azonositist nyertek, azok megfelelnek a jelen
szerzGdésben foglaltaknak.

5. Lladé biintetSjogi felelGssége tudatiban kijelenti, hogy a fent kériilirt ingatlanokat harmadik személyek részére
nem idegenitette el, nem terhelte meg, nem kotétt ilyen eredményre vezets szerzédést semmilyen formaban, az
ingatlanokra, azok birmilyen tulajdoni hényadara, részére nincs senkinek olyan joga, amely a Vevét akadilyozna
a tulajdonjog megszerzésében és/vagy szerzédésszer(i birtokba lépésében, tovabba a tulajdoni lap maésolaton
szereplS valamennyi adat, jog, tény, valamint a jelen szerzédésben tett nyilatkozatai a val6siggal megegyeznck.
Az Eladé kinyilatkozza, hogy az ingatlanok a 3. pontban foglalt terhet kivéve per-, teher- és igénymentesek.

6. A Szerz6d6 Felek megallapodisa alapjin Fladék eladjak, Vevé pedig ltott megtekintetr allapotban megvésérolja
az 1. pontban részletezett ingatlanokat a kélesénosen kialkudott 21.000.000,-Ft, azaz: Huszonegymillié forint
vételiron, mely Osszeghd! 2.730.000,.Ft a hajdinanisi 01031/7. hrsz-d ingatlan vételira, 1.130.000,-Ft a
hajdunandsi 01031/8. hrsz-0 ingatlan vételéra, 3.030.000,-Ft a hajdindndsi 01031/9. hrsz-t ingatlan vételara,
13.710.000,.Ft a hajdinanasi 01034/22. hrsz- ingatlan vételara és 400.000,-Ft a hajdundnisi 01034/3, hrsz-u

ingatlan vételara.

A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Vevé a vételarbél 1.000.000,.Fi-ot, azaz: Egymillié forintot jelen adas-vételi
szerzddés aliirasat kévetd 5 napon beliil el6legként utalissal megfizet az Elad¢ | vezetett
zamu bankszdmlajara.
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A Szerz6dé Felek rogzitik tovabbd, hogy a Vevs a vételdr fennmaradd részét 20.000.000,-Ft-ot, azaz: Huszmillio

forintot jelen adas-vételi szerzédés mezdgazdasigi szakigazgatisi szerv altali jévahagyasardl szolé hatirozat

kézhezvételétd]l szamitott 10 napon belil pedig fizeti meg utaldssal az Eladd t-nél vezetett
zamu bankszamldjara.

Az Eladé a fent megjeldlt bankszdmlikra torténd teljesitést sajit kezeibez térténé teljesitésnek ismeri el.

Az Eladé a fent megjeldlt banki utalds megtorténtérdl koteles az egyes pénzosszegek szamlira érkezését kovetd
2 napon beliil irdsban vagy elektronikusan a sebestyeni@yahoo.com e-mail cimre igazolast becsatolni az okiratot

szerkeszt ligyvéd részére.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a vételar a helyben szokisos értéknek megfelel, és azt mindannyian elfogadjik.
Eladé kijelenti, hogy a vételar kiegyenlitésén til Vevd irdnyiba a tovibbiakban semmilyen kovetelése nincsen.

A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlan Vevé részére torténd birtokba adisira jelen adds-vételi
szerzodés mezgazdasigi szakigazgatdsi szerv altali jovahagydsit kovetSen, a vételdr megfizetésével egyidejiileg
keriil sor.

A birtokba adds napjatd] kezdve a Vevs hizza a szerzédés targyat képezé ingatlan hasznait és viseli terheit.

Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg kibocsdtja az n. tulajdondtruhdzasi nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amellyel feltételtdl mentesen
és visszavonhatatlanul hozzdjarul az 1. pontban jelélt ingatlanra a Vevd kizardlagos tulajdonjoginak adisvétel
jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba trténd bejegyzéséhez Eladé tulajdonjoginak torlésével egyidejlleg.

A SzerzGd6 Felek rogzitik, hogy az Eladd, mint Letevé letétbe helyezte az eljiré tigyvédnél, mint Letéteményesnél
a hajdiindndsi 01031/7. hrsz. alatt nyilvéntartott, 3742 m? alapteriletdi, 19,16 AK értéki, szantéd mivelési agu,
a hajdiindndsi 01031/8. hrsz. alatt nyilvintartort, 3032 m? alaprertlerd, 7,91 AK értékd, szantd mivelési dgd,
a hajdindndsi 01031/9. hrsz. alatt nyilvintartort, 1 ha 1664 m? alapterileni, 21,27 AK értékd, szanté, rét
mivelési dgu, a hajdiindndsi 01034/22. hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 9386 m? alaptertlet(i, 96,13 AK értékd,
szantd, rét mivelési dgn és a hajdiindndsi 01034/3. lrsz. alatt nyilvdntartorr, 3043 m? alapteriletd, kivett tanya
megnevezésd kiilterileti ingatlanokra sz6l6an Mirké Sindor Lajosné (szil. név: zil: .
an: ZCML. SZ.. izem. ig. sz.: déazonositd jel:
180 Hajduninis, Rakoczi utca 38. szam alatti lakos, Vevd javara a tulajdonjog bejegyzéséhez
hozzajaruld nyilatkozatot 3 példanyban. k

A Letéteményes tlgyvéd kinyilatkozza, hogy jelen szerz3dés aldirdsival egyidejlleg elismeri, hogy ezen
nyilatkozatot letétbe vette azzal, hogy azt kételes Srizni és a teljes vételdr kifizetését, illetSleg annak Eladé altal
torténd hidnytalan 4tvétele igazolasat kovetSen haladéktalanul, de legkésébb 10 munkanapon belil a
Foldhivatathoz becsatolni.

10. Az Eladd az ingatlan illetGséget a megtekintett dllapotban adja 4t a Vevonek akként, hogy az ingatlan per-, teher-

, €s igénymentességéért Eladé szavatossigot vallal. Eladé kijelend, hogy a jelen ingadan illetéségre vonatkozéan
senkinek nincs olyan joga, vagy kévetelése, ami az ingatlan nyilvantartisbél nem deriil ki, és a Vevét akaddlyozza
a birtokba vételnél, és a tulajdonjog bejegyzésénél.

11.A Szerz6dé Felek kinyilatkozzak, hogy cselekvdképes, magyar allampolgirok, tulajdonszerzési, illetéleg

10.

tulajdonnal valé rendelkezési képességiik korlitozva nincsen, cselekviképességet kizdrd, vagy korlitozd
gondnoksag alatt nem allnak, illetve erre irinyulé eljirds velik szemben nincs folyamatban. Szerz8d6 Felek
személyazonossigukat az cljard tigyvéd eldtt érvényes személyi igazolvinyukkal igazoltik. A Szerz6d6 Felek
kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy az eljiré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okminyokrol
fénymasolatot készitsen, és az adataikat kezelje. A Felek adatait az eljiré iigyvéd az informaciés 6nrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsigrdl sz6l6 2011. évi CXIN. térvény rendelkezésel alapjan kizardlag a jelen
szerzOdéshez kapesoldds megbizds teljesitése érdekében kezelheti.

A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
torvény vonatkozé rendelkezései szerint jelen a féldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlator
egységes okiratba foglalt szerzSdést, jelen adas-vételi szerzédést a felek aldirisitél szamitott 8 napon beliil a
mezogazdasagl igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljiibol, majd ha az el6zetes vizsgalat
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eredményeként a mez8gazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzédés jévahagyisit, a fold
fekvése szerinti onkormdnyzat jegyz6jénél vételi ajénlatként kiftiggesztésre keriil, majd ezt kovetSen a hivatkozott
torvény alapjin helyi fSldbizotisigi és mezdgazdasigi igazgatisi szerv Altali hatésdgi jévihagydsra szorul.
Mindezek pozitlv elbirdlisa esetén keriilhet csak az ingatlan-nyilvéntattishoz tulajdonjog bejegyzése végett
elérelithatéan kb. 5 hénap muilva.

11.Vevé Kijelent, hogy tulajdonszerzésre jogosult és ingatlanszerzési korlatozas al4 nem esik, sem tulajdonszerzése
nem lépi til a jogszabélyban meghatirozott birtok maximumot.

12.Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek mindsil, az illetékes Féldhivatalban foldmévesként regisztraltatta magit.
(bejegyzd hatirozat szama:

Vevrd kijelenti, hogy agritkamarai tagsigi azonosité szima: % MVH regisztriciés széma:
vékenység azonositd: t, FELIR azonosité:

13.A Vevé a lajdonszerzésére vonatkozéan elsdsorban a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013.
évi CXXII. térvény, valamint a mez6- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl 52616 2013. évi CXXIL. trvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezéseked] és Atmencti szabilyokrél sz6lé 2013, évi CCXIL torvény alapjan az aldbbi
vevéi nyilatkozatokat teszi:

- Vevé kijelenti, hogy a hajdtinandsi 01031/7. hrsz-1t ingatlan vonatkozasiban a Ty 18. § (1) bekezdés c) pontja
és (4) bekezdés a) pontja alapjin, mint helyben laké szomszéd féldmives Sstermeldlk csalddi gazdasaginak
tagja, a jelen szerz8dés 1. pontjiban megjeldlt tovAbbi ingatlanok vonatkozisiban a Tv. 18. § (1) bekezdés d)
pontja és (4) bekezdés a) pontja alapjin, mint helyben laké féldmitives Sstermelék csalidi gazdasiganak tagja
(képviscldje, Gstermeldk csalddi gazd. nyily, tart. szdma: =16visirldsi jog illeti meg. A
szomszédos ingatlan helyrajzi szima: a hajddnéndsi 01031/15. hesz-4 ingatlan.

- Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzési korlitozds ald nem esiks sem a mezd- és erdbgazdasigi f6ldek forgalmirdl
52616 2013. évi CXXIL térvény sem mis jogszabilyok alapjén sem, 2 Vevé belfoldi természetes személy.

- Vevé villalja, hogy a £51d hasznalatit misnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorin cleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba véllalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjaté] szamitott 5
¢vig mas célra nem hasznositja.

- A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog dtruhdzisirs] 52016 szerzédés targyit képezd foldek szivességi
szerzédéssel harmadik személy hasznalataban vannak.

- AVev6, mint szerz6 fél nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatére jard ellenszolgaltatisinak teljesitésébél
etedS birmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megillapitott ¢és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozisa (foldhaszndlati dijtartozasa)

- Vevd kijelenti, hogy vele szemben a szetzést megeléz5 5 éven beliil nem illapitottik meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irinyulé jogiigyletet kdtéte.

- A Vevd kinyilatkozza tovibbd, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

16.A Szerz6d6 Felek a Foldtérvény 15/A. §-aban foglaltak szetint nyilatkoznak, miszetint a tulajdonjog
atruhdzdsirdl sz0l6 szerzédés thrgyat képezd foldeker hatilyos haszonbétleti szetz3dés nem érinti, azok
szivességi megallapodassal vannak az Eladé testvére, Haldsz-Kovics Bnikd Méta hasznalatiban.

14, Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a hatilyos adé és illeték jogszabalyok rendelkezéseit ismerik, arrdl a tdjékoztatist
megkaptik és megértették.

15. Vevé kijelenti, hogy foldmiives regisztriciéval rendelkezd Sstermeld (Gstermelk csalidi gazd. nyilv. tact. szima:

allalja, hogy a megszerzett terméfoldet a birtokba adisté! szamitottan 5 évig mezdgazdasigi

ingatlanként méveli, azt nem idegeniti ¢l, azon vagyoni éreéki jogot nem alapit és az ingatlant mezSgazdasgi

célra maga hasznositia, ezért igénybe kivinja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjiban foglalt
illetékmentességet. A Vevé MVH regisztricids szdma:

A Szerz8dé Felek megbizdst adnak Szficsné dr. Sebestyén Irén tigyvéd (4080 Hajdinanas, Kiirt u. 5.) részére a
telen addsvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a hatdsigi jovihagydsi eljards meginditasira, az adds-véreli
szerzddés hatésgi jovdhagyisra és jegvzOi kiftgresztésre vald benygjtdsaval kapesolatos eljardsta, valamint a
wulajdonjog viltozds ingatlan-nvilvintartisba tbrténd bejegyzésével kapcesolatos teljes korl clifrdsra. A jelen
megbizas nem tegjed ki a NAV felé t0rténd képviseletre és a nyilatkozatok térelére. Az ligvvéd jelen szerzédés
aldirdsdval a megbizast elfogadia.

16.
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Sebestyén Irén tigyvéd a szerz8dés megkotése eltt a felek részére a kelld mértékd tijékoztatast megadta mind
a tényallis, mind pedig az értékesitett ingatlan jogi helyzetét illetGen, ennek kévetkeztében a jelen szerzddést
egyben iigyvédi megbizdsnak is mindsitik.

18, A Szerz6d6 Felek kinyilvanitjak, hogy az okiratot készits ligyvéd tdjékoztatta szerz&dést k6tS feleket a mezd- és
erddgazdasigi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL térvény, a mezs- és exdSgazdasdgi foldek forgalmardl
s2616 2013, évi CXXIL térvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokedl sz6l6 2013. évi
CCXIL. torvény rendelkezéseirsl, é kilon felhivta a figyelmiket a torvény eldvisitldsi jogra vonatkozd
szabélyaira, tovibbd arra, hogy adAsvételi szerzGdésik hatosigi jovahagydsra szorul, és a hatdsigi eljards
eredményeként a hatésig jelen szerz8désiik megkotésének jévihagydsit megtagadhatja, tovabbi felhivia a
figyelmiiket atta, hogy a hatésigi eljaris eredményeként mds clévisirlisra jogosult a vevé helyébe léphet.
Tijékoztatta tovabbd a feleket a hatosgi engedélyezési eljirdseol, és arré], hogy a mezGgazdasigi igazgatasi szerv
déntése ellen csak birdsigi felilvizsgilat kezdeményezhetd.

19. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy 2 jelen jogiigvlettel kapcsolatban felmeriilé minden vitds kérdés tekintetében
kikétik a Hajdabészorményi Jarasbirdsig kizardlagos illetéhességét. .

20.A Szerz6dé Felek togzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a mez8- és erdSgazdasdgi
foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény, a mezd- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIL térvénnyel dsszefiiggb egyes rendelkezésekrdl és Atmened szabalyokedl sz6l6 2013. évi CCXIL. tétvény,
valamint a Polgari Totvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény szabdlyai, valamint mis vonatkoz6 jogszabalyok

rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 Felek ezen szerzSdést, mint akaratukkal mindenben egvezdt dtolvasis és egyiittes értelmezés utin

jévahagyolag alairtik.

Kelt Hajddinanison, 2026. oktéber 08-an

Kovics Zoltan Mirké Sandor Lajosné
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Alulirott, Szficsné Dr. Sebestyén Irén tigyvéd (4080 Hajdininas, Kiirt u. 5.), miutin meggyézédtem a Szerz6d6
Felek tgyleti képességérdl és jogosultsigirdl, illetve valddi szindékirdl, jelen ingatlan Adis-vételi szerzodést
elkészitettem, azt Szerz8dd Felekkel részletesen ismertettem. annak tartalmdt és jogkovetkezményeit Szerz6do
Feleknek megmagyardztam. Ezek utin Szerzédd Felek kijelenteték, hogy jelen ingatlan Adds-vételi szerz6dés
tartalma valésdgos tigyleti akaratuknak mindenben megfelel, és azt eléttem sajit kezfileg jovihagydlag alafrtik.

Alulirott Szficsné Dr. Sebestyén Irén tigyvéd (4080 Hajdundnds, Kiirt . 5., KASZ: 36069888) a fent okiratot

Hajdtnan4son 2026. oktéber 08. napjan ellenjegyzem.
Fedesnd Dr. Bakastydn irba
w

\71: ot 4080 Hajdtnanas, Kirtu. 5.
QM/‘ QJ Telafen / fax: 32/ 381-656
Mobil: 06 {70} 3146-116

Adésthm: 77437608129
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