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Alulirott szerzédé felek a 2013, évi CCXI1I. torvény 16. §.-a (Fétv.), valamint a 2013. évi CXXIL torvény
21. §. /1/ bekezdése (Fsldforgalmi torvény) alapjin terméfold addsvételére vonatkozéan az alibbi
egységes okiratba foglalt

ADASVETELI SZERZODEST

kotik:
- Ispanovity Janos - sziiletési neve: (sziiletési hely, idé: anyja neve:
. lakéhely: 6000 Kecskemét, Malyva utca 19., személyi azonositd: lampolgdrsag:

magyar, adoazonosité jel: mint Eladé

— Nothof Istvan — sziiletési neve: (sziiletési hely, idé: , anyja neve:

lakohely: 6456 Madaras, kossuth Lajos utca 58/A., személyi azonosito:

anampolgarsag: magyar, addazonosité jel: \grarkamarai tagsdg szdma:
Foldmiives nyilvantartasba vétel szama: Ostermelék csaladi gazdasdga szama: -

00055730) mint Vevé
kozott az alulirott helyen és iddben az aldbbiak szerint:

I Szerzédé felek megallapitjak, hogy az Eladé tulajdonat képezi a BKKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztdly 2. (Bacsalmés) altal nyilvantartott Madaras kiilteriilet 060/17 hrsz. alatt felvett , szanto, rét/ és at”
megnevezeési, 4 ha 7778 m2 alapteriiletii és 109,69 AK értekii ingatlan 1/2 tulajdoni hanyada, mely 2 ha 3889
m2 nagysagl és 54,85 AK értékii.

2. Szerzodé felek megéllapodasa alapjan Elado eladja, a Vevd pedig megveszi a szerzédés 1. pontjaban
meghatdrozott ingatlant az eldzetesen megtekintett dllapotban a kélcsonosen kialkudott 5.972.250 Ft azaz
dtmillio-Kilencszazheivenkettoezer-kettoszazotve.. forint vételaron, melyet Vevd a mezogazdasagi
szakigazgatasi szerv hatosagi jovahagyasaré] valé tudomasszerzést kovetd 8 (nyolc) napon beliil az Elado altal
killon okiratban megjelslt szamlaszaméra banki atutalds utjan fizeti meg,

3. Eladé kijelenti, hogy a kiilén okiratban megadott szamlaszamra torténd teljesitést a sajat kezeihez tirténd
Jjoghatalyos teljesitésként elismeri. Szerzédd felek rogzitik, hogy az elézéekben meghatarozott banki atutalds
utjan teljesitendd kotelezettségek a Vevéd részérdl az Elado bankszamlajan vald jovairassal tekintendé
teljesitettnek. Szerzodo felek megdllapodnak abban, hogy a Vevé elételjesitésre jogosult,

4. Szerz6do felek megéllapodasa alapjan Eladé a mezbgazdasagi szakigazgatdsi szerv hatdsagi jovahagyasat
kovetden a teljes vételar maradéktalan megfizetését kovetdé 3 munkanapon belil kiilon okiratban ligyvvéd altal
ellenjegyzett tulajdon-atruhazasi nyilatkozatot (Bejegyzési engedély) bocsdjt ki, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd mulajdonjoga a Madaras kiilteriilet 060/17 hrsz. alatti
ingatlan 1/2 tulajdoni hdnyaddra az ingatlan-nyilvantartasba ,adasvétel” Jogeimeén  bejegyzésre keriiljon,
egyidejiileg az Eladd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

5. Eladé a vételir maradéktalan megfizetésérél kilon, tgyvéd altal ellenjegyzett okiratban nyilatkozik
(tovabbiakban: Tulajdonjog bejegyzési engedély), mely Tulajdonjog bejegyzési engedély 4 eredeti példanyat —
melybdl 1 példany a 47/2014. (I1. 26.) Korm. Rendeletben rogzitett biztonsagi elemekkel ellatott biztonsagi
okményon készilt - jelen adasvételi szerzodés alafrasaval egyidejileg a jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél
ugyvédi letétbe helyez. A letétbe helyezés tényet a letéteményes ligyvéd jelen szerzédés alairasaval elismeri és
czzel az adasvételi szerzddés egyben letéti igazolasnak is mindsiil. Elado a vételar maradéktalan megfizetésének
tényérél haladéktalanul (legkésébb harom munkanapon beliil) elektronikus aton koteles értesiteni az eljaro
ugyveédet. Az Eladoi értesités elmaraddsa esetén Vevé is Jjogosult a vételar maradéktalan megfizetését igazolni az
atutalast teljesitd pénzintézet altal kiadott tranzakcios igazolads megkiildésével,

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulo nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljard
tugyvéd a nyilatkozatokat a vételar maradéktalan megfizetésérdl szolo értesitéstdl szamitott ot (5) munkanapon
beltil kételes a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése és az Elado tulajdonjoganak torlése érdekében az illetékes
foldhivatalhoz benytjtani, amennyiben a teljes vételar Vevé altali — jelen szerzédésnek megfelels — megfizetése
az eljaro ligyvéd felé eredeti okirat ataddsaval igazc'ast nyer. Eladé és eljare ligyvéd a jelen pontban foglaltakat
kifejezet@ letéti megallapodasként fogadjak el.
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6. Elado kijelenti, hogy a szerzdés targyat képezd termofoldet sem hatalyos, sem a szerz6déskotés idépontjaban
még hatalyba nem 1épd egyéb foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

7. Szerz6dd felek megallapitjak, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt sem
ad6, sem addk médjara behajthato tartozas nem terheli, melyért Eladé szavatossagot vallal.

8. Szerzédd felek megéallapodasa alapjan az ingatlan birtokbaadasanak napja a vételar maradéktalan megfizetését
kovetd nap.

9. Szerzédd felek megallapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan az adasvétel targyat képezd Ingatlanon
elévasarlasi jog all fenn. A Foldforgalmi térvény 7. §. értelmében jelen szerzédést az illetékes Bacs-Kiskun
Megyei Korményhivatalnak mint mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jova kell hagynia.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:118 §. alapjan ha a szerzodés hatilyossagahoz
jogszabaly hatosdg jovahagyésat teszi sziikségessé, ugy a szerzodés a jovahagyassal a szerzédéskotés idépontjara
visszamendleg valik hatalyossa.

10. Vevo eldvasarlasi jogat a Foldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés c) pontja alapjan, ezen jogosulti
csoporton beliil a 18 §. (4) bekezdés a) pontja alapjan gyakorolja‘

1. Vevo eldvasarlasi jogosultsaga vonatkozésaban kijelenti, hogy
» életvitelszerii lakashasznalatinak helye legalabb 3 éve az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilésen van;
> az adasvétel targyat képezé folddel szomszédos Madaras 060/16 hrsz alatti termdfoldnek legalabb egy éve
foldhasznalati nyilvantartasba vett foldhasznaloja (Usz.: 702541/3/2015/2015.09.28);
legalabb egy éve az OCSG-00055730 szamu Gstermeldk csaladi gazdasaganak tagja;
» a Foldforgalmi torvény 5. §. 7. pont szerinti foldmiives, foldmiivesi nyilvantartasba vétele a Bacsalmasi
Jarasi Foldhivatalnal megtortént.
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12. Szerzddé felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint a

mezogazdasagi igazgatasi szerv a szerzodés kozzétételének elrendelésével egyidejiileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak éatruhazasara irdnyulé szerzodés benyijtasa
tényének feljegyzése érdekében.
A Foldforgalmi torvény 23/A. § (la) bekezdése szerint ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a 23. § ()
bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem tagadta meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, a 20. §-
ban foglalt esetben haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglaldsanak kiadédsa céljabol és ezzel
egyidejileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara
iranyul6 szerz6dés benyuijtasa tényének feljegyzése érdekében. A Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése ¢s
23/A. § (la) bekezdése szerinti megkeresés esetén a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a jovahagyas
megtagadasarol, a kérelem visszautasitasarol vagy az eljards megsziintetésérél szolo végleges dontés
megkiildésével tajékoztatja az ingatlaniigyi hatosagot. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a dontésével
egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatosagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara
iranyulo szerzédés benyijtasa tényének torlése irdnt.

13. Szerzédo felek jelen okirat alairasaval feltételen és visszavonhatatlan hozzajérulasukat adjék ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képezd termofoldre a Foldforgalmi Torvény 23. §. (1) bekezdése szerinti fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerzodés benyujtasa tényének feljegyzése az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre
keriiljon, egyben kijelentik, hogy a tényfeljegyzés jogi jellegével tisztaban vannak, a teljeskori tigyvédi
tajékoztatas rogzitésctdl eltekintenek.

14. Szerzodé felek kijelentik, hogy mindannyian magyar dllampolgarok, akiknek szerzédéskotési képessége
korlatozva nincs.

15. Vevd ezennel kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével Osszes
termdfoldtulajdona nem esik a hatalyos torvényi rendelkezésekben meghatarozott tulajdonszerzési korlatozas
ala. Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

16. Vevé a Foldforgalmi torvény, valamint a foldforgalmi térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti

szabalyokrol szolo 2013. tv. CXXII. torvény (Fétv.) alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Vevd vallalja, hogy

a) a szerzddésben megjeldlt f61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének:

b) a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvényben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja;

¢) amennyiben a szerzdédésben megjelolt fold harmadik személy hasznalatiban van, Ggy a fennallo
f‘oldha\nalatl jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és a megszilinését koveto idore vallalja az a) és b) pontban
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foglaltakat.

Vevd jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy

a) nincs barmilyen korabbi fildhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa;

b) a tulajdonszerzést megel6zo 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

I7. Vevd a vagyonszerzési illeték aléli mentesség alkalmazhatosaganak érdekében kijelenti, hogy az Illetékekrdl
sz016 1990. évi XCIII. torvény 26. §. (1) bek. p) pontja szerint a mezdgazdasagi ¢és vidékfejlesztési timogatasi
szerv dltal kiadott nyilvantartdsi (regisztraciés) szammal rendelkezik, aki jelen szerzodés alairasaval
kotelezetiséget villal arra, hogy az adasvétel targyat képezé termofoldet a birtokbaadastsl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezdsét kivetd 12, honap utolsé napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni
értékil jogot nem alapit, és a termofoldet mezé-, illetve erdbgazdasdgi tevékenység céljara hasznositja.

18. Az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatja a szerz6dé feleket, hogy A pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérdl és megakadalyozéasardl sz616 2017. évi LIIL tv. (Pmt.), valamint a Magyar Ugyvédi Kamara altal
hozott egységes szabdlyzat rendelkezései alapjan a szerz6do felek adatai tekintetében azonositasi kotelezettség
terheli. Szerz6d6 felek adatai jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasi és
altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok bemutatasa alapjan. Szerz6deé felek adatait
az eljar¢ tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6l6 2011, évi CXIL tv.
alapjan kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
¢rdekében kezelheti. Szerz6dd felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy okiratszerkeszté ligyvéd a
személyazonossag igazolasira szolgalé okményaikrol fénymasolatot készitsen, egyben tudomasul veszik, hogy
okiratszerkesztd iigyvéd a hivatkozott jogszabalyok alapjan jogosult a személyazonossagot igazold okirat
ervényességét, illetve az abban szereplé adatok valdsagnak valo megfelelését ellendrizni a Jogiigyletek
Biztonsagat Erosité Adatszolgdltatasi Keretrendszer (JUB) atjan. Szerz6do felek személyazonossagot igazold
okmanyaik érvényessége, illetve személyi adataik valosaga ellendrzéséhez kifejezetten hozzajarulnak.
Szerz6do felek jelen adasvételi szerzddésben rogziteni kivanjak, hogy az adasvétellel jaré megbizas soran az
eljaro tigyvéd a jelen okirat adatait a megbizasa alapjan szerzodéses kotelezettsége soran kezeli adatkezeloként,
amelyen felil a felek telefonos és e-mail elérhetdségeit kezeli az érintettek hozzajarulasa alapjan a
kapcsolattartds folyaman. Okiratszerkeszté iigyvéd a Jelen okiratban szereplé adatokat kizdardlag az ingatlan-
nyilvantartas részére kiildi meg, mas modon az adatok nem adhatok ki, Az adatok megdrzésének koriilményeird!
¢s hataridejérdl a jogszabalyi eléirds szerint gondoskodik, tovabba az adatok kezelésének minden koriilményérol
koteles a feleket igény esetén tajékoztatni.

19. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd teljeskoriien tajékoztatta dket a
Jogiigylet jellegérol, a vonatkozé jogszabalyokrol, igy kilonosen a Polgari torvénykonyv vonatkozo
rendelkezéseirdl, a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild eljarasi hataridokrol, a foldhivatali eljarasrol és
annak dijarol, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérél és megakadalyozasardl szolo torvény
rendelkezéseirdl, az iigyvédi tevékenységrél szolo torvény €s a kapcsolodé =kamarai szabalyzatok
vonatkozo rendelkezéseirdl. Szerzddod felek a jelen szerzoédés alairasaval kifejezetten kijelentik. és elismerik,
hogy a tdjékoztatast tudomasul vették és kijelentik, hogy a szerzédésben foglaltak akaratuknak megfelel, az
abban foglalt adatok a valésagnak megfelelnek, tigyleti szandékukat az ellenjegyzé iigyvéd helyesen foglalta
irasba, azzal szemben kifogast nem emelnek. Jelen szerzédést szerkesztd 6s ellenjegyzé ligyvéd a Felek
szemelyazonossagarol és az Ingatlan adatairol meggy6z6dott, a Felek szdméra a jelen szerzddés joghatasat és
valamennyi lehetséges kockdzatdt teljes kortien feltarta, melyet szerzédé felek jelen szerzédés alairasaval
feltétleniil és visszavonhatatlanul elismernek és nyugtaznak. Felek jelen szerzédést ezek tudataban és
elfogaddsaval irjdk ala. Felek kijelentik, hogy a fentieket tudomasul vették. Az eljaré tigyvéd felhivta a Felek
figyelmét, hogy a szerzodés alapjan oket terhelé illeték- illetve adokotelezettség tekintetében konzultaljanak
adészakertGvel, mivel ilyen jellegii szolgaltatdst az eljaré uigyveéd nem nyujt. Eladé kijelenti, hogy tisztdban van
a vonatkozo6 adofizetési szabalyokkal, az adobevallas mddjaval, hataridejével, annak mértékével.

20. Szerz8d6 felek megéllapoddsa alapjan a szerzédéskotéssel jaré valamennyi felmeriilt és igazolt koltség a
tulajdonjog megszerzojét terheli, melyet a szerzédéskotéssel egyidejileg koteles kiilon felhivas nélkiil az
okiratszerkeszt$ tigyvéd részére megfizetni.

21. Szerz6d6 felek ezen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére benyijtandé Tulajdonszerzés hatésagi jovahagydsara iranyulé kérelem benyijtasaval, a
Foldforgalmi tv. 21. § és 23. §-ban meghatarozott hatésigi eljiras el6tti képviselettel, és az eljaras soran
keletkezett iratok atvételével, a B40OE adatlap alairasaval, valamint tulajdonatruhazas dtvezetése kapesan
az ingatla{tknyilvéntartési eljaras soran térténd képviselettel dr. Vavré Bedta iigyvédet /6440 Janoshalma,
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Dozsa Gy. u. 126,/ bizzak meg. Eladok kifejezetten meghatalmazzak az eljaro Ggyvédet, hogy a
Tulajdonszerzés hatésagi jovahagyasara iranyuld kérelmet neviikben és helyettiik aldirja. Dr. Vavro Bedta
okiratszerkesztd tigyvéd a megbizast jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja.

22. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv, a Foldforgalmi térvény, a Fétv,,
valamint a kapcsolodo jogszabalyok rendelkezései iranyadok. Jelen szerzodést eljaré iigyvéd a felek jelenlétében
felolvasta, annak rendelkezéseit pontrol pontra elmagyarazta. Felek az adasvételi szerzodést és mellékleteinek
tartalmat megértették és azt, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t, minden befolyastol és kényszertol
mentesen jovahagyodlag irtdk ala.

23. Jelen adasvételi szerzodés 7 (hét) példanyban — melyb6l | példany a 47/2014. (II. 26.) Korm. Rendeletben
régzitett biztonsagi elemekkel ellatott biztonsagi okmanyon késziilt - késziilt és négy (4) szamozott oldalbol all.
Szerz6dd felek az eredeti szerzddés 1-1 példanyban torténd atvételét a jelen szerzddés alairdsaval elismerik.

Kelt: Janoshalma, 2026. oktober O1.

\

Ispdfovity Janos Eladé Nothof Istvan Vevé

Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képvisels dr. Vavrd Bedta vigyvéd (székhelye: 6440 Janoshalma, Dézsa Gyorgy u. 126.,
nvilvdantarté kamara: Kecskeméti Ugyvédi Kamara, Kamarai Azonosité Szam (KASZ): 36071236) nyilatkozom, hogy az dltalam
készitert okirat megfelel a jogszabdlyoknak, és tamisitom, hogy az okiratot a szerzédd felek személyi azonossdguk igazoldsa utdn
azt eldtiem irtak ald.

Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIIL. tv., valamint a 11/2017. (X1.20.) MUK Szabdlyzatban meghatérozott
elekironikus aldirdssal kapesolatos kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.

Janoshalma, 2026. oktéber 01. |
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GAL
KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 10.19.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GAL KRISZTINA
Sziiletési hely: BAJA

Sziiletési datum: 1992.11.25.

Anyja neve: MAMUZSITS ROZSA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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