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utca 4. sz. alatti (lartdzkoddsi bely: 6000 Kecskemét, Gesgtenye mtea 1. s:) lakos magyar dllampolgirsigi eladé —
a tovabbiakban: eladd —, méasrészrdl
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e _ 5516 Kér:'jsti;dﬁny, Batthyiny utca 506. s;z. alatti lakos £n;éyar ﬁﬂampolgérsééﬁ vevd — a
tovabbiakban: vevé — kézott az alulirott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz6dG felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz8désbe foglalt feltételeknek megfeleléen — amely
Ser0ds feleknek a sxersidés létrejottére irdnyuld nyilatkozatait, tovibbi a syeryddés lnyeges tartalmi elemeit, tovdbbd a
Jelek dltal meghatdrozott valamennyi kikotést, feltételt magaba foglalia — vételi ajanlatot tesz eladd részére
Aaa) az eladd kizdrdlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezd
Kérosladany Kiilteriilet 0646/1 hrsz, alatt nyilvantartott, 6sszesen 19 ha 3754 m2 alapteriiletd és 380,00
AK értéki, szantd mivelési agn kiltertleti ingatlan és
Aab) az eladd kizirdlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 6832/9710 és 2878/9710, sszesen 9710/9710
tulajdoni hdnyadban tulajdonat képezé Korosladany Kiilteriilet 0877/14 hrsz. alatt nyilvintartott,
osszesen 7 ha 4369 m2 alapteriiletd és 97,10AK értéki, szinté mivelési 4gd kiilteriileti ingatlan — a
I/} tovibbiakban egylittesen: ingatlanok — vonatkozasiban, mely ajinlatot az eladé mindenben elfogad, és
amely tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot szerz6d6 felek jelen egységes okiratba foglalt szerzddésbe
—a tovabbiakban: adasvételi szerzGdés — rogzitik.
Ab) A 2013. évi CXXIL (6rvény a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmdrdl (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tdrvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjin .1 fold eladdsa esetén a foldre vonatkosd, a
Inigjdonos dltal elfogadott vételi ajdanlatol egységes ckiratha foglalt sserzddésbe (a tovibbiakban: addsvételi ssersidés) kell
Joglalui, &5 ast a tulafdonosnak — ag (1¢) bekezdéshen faglalt kivétellel — a felek aldirdsdto! szdmiiott 8 napon beliil a
me{a‘gﬂdam‘gt :gaga/au szen ésere meg kell Riildent jovihagyds céfjibil. ™, tovibba (1a) bekezdésének értelmében
wlda a 23. § (1) bekegdése sxerinti elizetes vizgggdlat eredményeként a mesdgazdardgt igazgatdsi s3erv riem lagadja meg as:
addsvételi seryodés jmubqg,ﬂamf akkor — a 20. [-bun foglalt esetek kivételivel — vépsivben ;fiegu//cgpzlja d quqndm
kiyyétitelre m[a alkalmasidgdt és hivatalbo! elrendeli a szerzidév kigétételit, -1 kisgétételve vald alkalmassig megdllapitisa
nem mInGsil ag addsvételi rsersddés hatdsdgi jondhagydsdnak.”.; tovabbi (1b) benezdese alapjan: .41 megdpasdasdoi
igasgatdsi serv ag; (1a) bekesdés szerinti dintését kizli az eladival, ag; addsvételi ssersidés serinti vevivel, valamint ag:
addsvéleli szeryodést megksiidi a fold fekvése szerint illetékes telepilési dnkormdnyzat jegyzdjének. A jegysd — az e torvény
vegrehaldsdra kiadoll rendeletben meghatdrozottafk szerint — hirdetményi riton kigli az addsvételi ssersédést a torvényen vagy
mggdllapoddson alapuld eldvdsdrliii jog joposulyjaival. ’i Az el6bbiekben hiva tkozott Féldforgalmi torvény 23. § (1)
bekczdcse a kdvetkexd rendelkezéscket wartalmazza: .1 megdpasdardy igazgativi sserv a réssére jovihagyds céljabs!
nieghiildolt okiratok &i%iil ag; addsvételi ssersddést elissir - kisiirdlag annak tarlalina év alaki kelléfeer, tordbbd kizhiteles
nyidvdntaridstan meplo miamé alapjdn - ag érvényességi é hatdlyosulasi feltételeknek vald megfeleldséy ssem pwn’;aﬁo.!
vigagilia meg, iiletve ellendrsd. 1 meigazdasdgi igasgatdsi sgerv ag okiratok beérkesésétdl ssdmitott 15 napon be/:;[ dintést
hog az addsvételi sgersidés jovihagydsinak a m;gla(gaa’amml, ragy - a 20. f- ban Joglalt eseleke kivitelével - vépsésben
mqpa/’apz{;a a Wergaa'ﬂf kossétételre vald alkalmasidgdt 4 elrendeli a ssersddis koggélérelét, valamint exzel egyidejiileg
megkeresi a fold Jekvése szerint illetéker ingatlaniigyi hatdsdgot a fold tulajdonjoginat dirnbdsdsdra irdnynld ssersddés
benyiijtdsa tényéneke Jeljegysése érdekeben.” A 2013. évi CCXIL torvény a mez6- és erddgazdasdgi féldek
forgalmarél szo6lé 2013. évi CXXII. térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmenet szabalyokrdl
(a tovabbiakban: Férv.) 30. § (1)-(3) bekezdései értelmében: (7). g efiirds iigyiniésési haidrideje 70 nap. (2) g
Heyilezés haldridejebe nem sgdmit bele a Foldforgalmi tn. 23. § (1) bekegdéve szerinti kishensd dintér meghogaiala é5 a
Fildforgalmi tv. 22, § (1) be,é"gdm sxerinti okiratok, illetve a helyi jaz’dbz afrmg wiegkeresésenek kogléve és a helyi ;
Jildbizotisdg dlldsjoplaldidnak a me “’qu"dd.raﬂf igasgatdsi y3ervhes, [Griénd beérkeséve o011 iddtartan. (. 3 ) Az elidrdy ag ;
addsveteli sgersddisneke a mesdgazdasdgl igasgatisi sservhes ﬂa/a bcenéegwel .éazrem napon kezdidik. |
Ac). Szerzodo felek rogzitik, hogy a helyl 6nazonossig védelmérsl szold 2025. évi XLVIIL t6rvény [
|

(Hévtv.) és annak végrehajtasi rendelete, a 240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet hatdlya a termdfldnek
mindsiilé ingatlanokra nem terjed ki [Have. 3. [ o) pontia alapjin: inpatlan: u termdlold, ag e Ic”r'e ! \0 uh‘th‘.ll .
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hatdlybalépését kizvetleniil megeldsd 1, éven beliil telekealakitdsi tilalommial, épitési tilalommal vagy valtosiatds tilalommal
terbelt telekeingatlon, valamint az; épitményi jaggal létrejiitt ingatlan kivélelével valamennyt ingatlan; h) termifold: a_mesg- é
erdduazdasiy basspositdsii fold é tanya, annak a drtkerti ingatlannak a kivételével, amelyre a mesg- € erdigazdasdgi
fildek_forgalmdrd] sz61d torvény foldre vonatkosd szabdlyait kell alkalmazni’].”. Minderre, valamint a Féldforgalmi
torvény 21, § (1d)—(1h) bekezdésében foglaltakra is figyelemmel a szerz6d6 felek az alabbiakat rogzitik és az
alabbiakrol nyilatkoznak: a) a 21. § (1d,1f, 1g) bekezdése szetinti eljaras lefolytatisa az adisvétel tirgyat
képezé foldre az elébbeikben rbgzitettek alapjan nem vonatkozik (a Hovtv. és annak végrehajtasi
rendeletének hatdlya a terméféldnek mindsiild ingatlanokra nem tetjed ki), b) a 21. § (le, 1h) bekezdése
szerint az addsvétel targyat képezé foldre a magyar épitészetrd] sz016 2023. évi C. torvény (a tovibbiakban
Méptv.) 127. §-a elévisarlasi jogot nem alapitott.

B) Szerz3d§ felek megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vev8 adasvétel jogeimén 1/1
tulajdoni aranyban megveszi

Ba) az eladd kizirdlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni hinyadban tulajdonat képezd
Kérosladany Kiilteriilet 0646/1 hrsz. alatt nyilvantartott, osszesen 19 ha 3754 m2 alapteriletd és 380,00
AK értékd, szantd mivelési agh kiiltertileti ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert allapotban,
gy ahogyan az ma ill, a kolesonosen megallapitott és kialkudott minddsszesen 38.750.800.-Ft, azaz
Harmincnynlcmil]i(')-hétszéziitvenezer-nyo]cszéz forint vételar ellenében és

Bb) az eladé kizardlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 6832/9710 és 2878/9710, dsszesen 9710/9710
tulajdoni hanyadban tulajdonat képezd Korosladany Kiilteriilet 0877/14 hrsz. alatt nyilvantartott,
Hsszesen 7 ha 4369 m2 alapteriletd és 97,10AK értékd, szanté mivelési agi kilterileti ingatlant, a
megtekintett és mindenben megismert allapotban, tgy ahogyan az ma ll, a kolesondsen megillapitott és
kialkudott mindosszesen 14.873.800.-Ft, azaz Tizennégymil]ié-nyolcszézhetvenhsitomezer-nyolcszéz
forint vételar ellencben,

mindosszesen és egyiittesen a kett§ ingatlan vonatkozasiaban 53.624.600.-Ft, azaz
Otvenharommillié-hatszazhuszonnégyezer-hatszaz forint egybefoglalt vételdr ellenében.

Bc) Szerzd6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) bekezdése alapjan a jelen szerzodés targyat
képezd ingatlanok eladsara dologésszességként, egyiittesen, egybefoglalt vételaron keriil sor, tekintettel
arra, hogy a jelen szerzédés targyat képezd foldek (ingatlanok) azonos jards teriiletén fekszenek és a
fsldek bejegyzett foldhaszndldja az elads, és szerzddé felek eladasi-vételi szandéka is azok egységére,
egyiittesen tdrténd eladdsira és megvételére terjed ki. Szerz6dS felek tudomassal birnak arrél, hogy a Fétv.
19. §-a értelmében .1 Fldforgalmi timény 19. § (3) bekesdésében meghatdrogoll esetben ag, elbvdcdrldsra Jogosult ag;
adds-vételi seryodést csak leljes egéssében fogadhatya ¢l E rendelkesés alkalmazdsa sordn a3 eldvisdridira Jjogosullak
sorrendjére a Foldforgalmi torvény 18—19. §-dt gy kell alkalmasni, mintha az; elfogadd nyilatkozatol tevi eldvdsdrlisra
jogosult eléndsdrldsi jogdt megalaposd kiiilmény az addsvételi sxersidéshen s3erepld foldek egésze tekintetében dllna fenn. Ha
a jogosult kizdrdlag arra a foldre ronatiosgan tesy elfagads jognyilatkozatot, amelyre az, eldvdsdridsi joga  fenndll, nyilatkosata
ij ajanlatnak mindsiil.”

C) Ca) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vevot el6vasarlasi jog illeti meg a jelen szerzGdés targyat képezo
ingatlanok megvételére — figyelemmel az egybefoglalt vételiron torténd értékesitésre —a 2013. évi
CXXIL térvény a mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl (Féldforgalmi torvény) 18. §@
bekezdés c) pontjiban foglaltak alapjan, mint olyan fdldmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
és a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a) pontjiban meghatirozott legalibb egy éve ostermeldk
csalidi gazdasaganak tagja, tovabbi a vevé a Féldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjin fiatal
foldmiivesnek is mindsiil.

Cb) A vevd nyilatkozik, hogy helyben lakd (agaz olyan lermészeles személy, akinek ag életvitelszeri
lakdshasgndlatdnak helye legaldbb 3 éve azon a telepiilésen — Kirisladdny — van, amelynek kbzigazgatdsi teriilerén az,
addsvételi s3erzddés trgydt képesd foldek fekszenek), és a legalibb egy éve hasznalatiban 1év6 Korosladany
Kiilterilet 0877/18 hesz. alatti foldrészlet szomszédos az adisvételi szerzdés targyat képezd Korosladiny
Kiilteriilet 0877/14 hesz. alatti foldrészlettel, figyelemmel a Foldforgalmi torvény 5. § 23. pontjaban
foglaltakra (,szomszédos fold: az olyan fild, amely — a telepiilés kizigazgatisi hatdrdtél fiiggetleniil — a jogiigyle! targydt
keépesd fiilddel kozpetleniil érinthkesite, illetve amelyet a jogiigylet targydt képesd, foldtal Gndlld helyrajzi s3dm alatt nyilvdntariolt
Jit, vasiit, kerékpdrit, drok, csatorna, patak fildrésjet vagy fildrészletek kizbeskelidése vilasst ef).

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. §-dban foglaltakra (A fold tulajdondnate diruhdsdsa esetén a szersddisben sgerepli

cllenértékel banki diutaldssal vagy iigyvéds letés allealmazdsdval, kizjegy3ot okiratha foglalt sxerzodés esetén pedig kizjegy3di

bizalmi Grzéshe helyexéssel kell teljesitent. A szerzidishen az; ellenérték teljesitésénele mddjt meg kell hatdrogni. A felek etté]

eltérd megdllapoddsa semmis.)

Aa) szerzSd6 felek megillapodnak abban, hogy a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzodés 1. 7 o

pontjaban meghatdrozott vételar bsszegébdl mindosszesen 9.372.872.-Ft, azaz Kilencmi\liqe asyyy.
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hiromszdzhetvenkett8ezer-nyolcszazhetvenkettd forint Gsszegli Onerds vételarrészt a mezdgazdasagi
igazgatisi szerv jelen jopligyletet jovihagyd dontésének - jovihagyé hatirozatinak - vevd részére torténd
igazolt kézbesitést koveté 8 (nyolc) napon belil fizeti meg eladd részére a Raiffeisen Bank Zrt.
pénzintézetnél a neveén vezetett 12076910-01722809-00100004 szanmi szamlaszamra torténd banki
atutalissal az ingatlanok teljes vételaraba beszamitanddan, mely teljesitést az elado, mint sajat kezeihez
torténd joghatalyos teljesitést ismer el.

® Az eladi villalja, hogy ag elibbiekben meghaldrozoll vélelirréiss rendelfezésre dlldsdrdl, a bankszdamldjdn tirténd jovdirds
ényének igazolisdrdl iigyvédi ellenjegyséssel elldtott okiratba foglalt jognyilatkozatot tess é asyt a vevd rendelkesésére bocsitia.
Ab) Szerzéd6 felek megillapodnak abban, hogy a vevé kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 1./
pontjaban meghatarozott vételdr Gsszegébdl fennmaradd, mindGsszesen 44.251.728.-Ft, azaz
Negyvennégymillio-kettGszazdtvenegyezer-hétszazhuszonnyole forint Gsszegld utoljira esedékes
vételarrészt eladdk részére a mezGgazdasigi igazgatasi szerv jelen joglgyletet jOvahagys dontésének -
jovahagyo hatarozatinak - vevd részére térténd igazolt kézbesitést kévetd 60 (hatvan) banki napon beliil a
K&H Bank Zrt-tSl (a tovdbbiakban: Bank) felvett 44.251.728.-Ft, azaz Negyvennégymillio-
kettészazotvenegyezer-hétszazhuszonnyole forint Gsszegti bankkélesénbdl kivanja kiegyenliteni oly médon,
hogy a bank a kolcsonosszeget kozvetleniil atutalja az eladénak az altala megjelolt Raiffeisen Bank Zrt.
pénzintézetnél a nevén vezetett 12076910-01722809-00100004szami bankszamlara,

Ac) Szerz6dé felek a vételirat (az egyes vételarrészeket) akkor tekintik teljesitettnek, amikor azok teljes
egészében az eladd dltal fentiekben teljesitésre megjeldlt bankszamlaszdmon joviirdsra keriiltek. Elado
kijelenti, hogy a fenti bankszimlaszamra t6rténd teljesitéseket a sajit kezeihez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el. Eladé villalja, hogy okiratszerkesztd tgyvédet a vételdr rendelkezésre alldsirdl
haladéktalanul, de legkésébb 1 (egy) munkanapon belil tijékoztatja a drdobol(@gmail.com email cimre
kiildott izenet formajaban.

Ad) Szerz4d6 felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a hitelbitilat eredményeképpen a K&H Bank Zrt.
altal nyijthaté kélcsondsszeg nem éri el az addsvételi szerz8dés szerintl utolséd vételirrészlet (hitelrész)
dsszegeét, ugy a kiilonbozet Osszegét a vevé sajat forrdsai terhére koteles az eladd részére megfizetni.
Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy ebben az esetben a bankkéleson folyésitasanak kdtelezd feltétele az
cladé arra vonatkozd, ligyvéd dltal ellenjegyzett irasbeli nyilatkozata (atvételi elismervénye), mely igazolja,
hogy a kélcsonosszeg és az utolsod vételarrészlet Gsszege kozott kilonbozetet a vevd az eladd részére
maradéktalanul megfizette.

Ae) Szerzédo felek megallapodnak abban, hogy a hitelszerzédés aldirisat kovetSen az addsvételi szerzidés
megsziintetése kizdrdlag a Bank elézetes frisbeli jovihagydsival kerilhet sor, tovabba, hogy abban az
esetben, ha az addsvételi szerzodés megsziintetésére a kéleson folydsitisat kovetden keriil sor, a kdlesénbal
folyositott vételarrészletet nem a vevd, hanem a Bank részére szlikséges visszautalni, arra bankszdmldra,
ahonnan a kolesén folydsitasa megtortént, vagy amelyet a Bank erre kifejezetten erte a célra megadott.

Af) Szerz6dé felek rogzitik, hogy a kdlesdnszerzédés megkotését kovetden csak a Bank elézetes irasbeli
hozzdjarulasa alapjan van lehetGség a szerzédéstdl valod eldllisra, vagy a szerz6dés barmely mas jogcimen
torténd megsziintetésére, valamint, hogy azon esetben, ha a szerz6dés megsziintetéséte olyan idépontban
keriilne sor, amikor a vételar hitelrésze mar folydsitasra kerult, akkor eladé a hitelbél megfizetésre keriilt
vételarrészt csakis a Bank altal megadasta kertld szdmlaszamra fizethed vissza,

Ag) A tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat Gigyvédi letétbe helyezésérdl szold igazolisokat vevd jogosult
beszerezni, ¢és a hitel folydsitisahoz a Bank részére benyujtani, az eljdrd tgyvéd a vevé kérésére az
igazolasokat jogosult és egyben kételes kiadni.

Ah) Figyelemmel arra, hogy a Bank Ggynevezett egyedi jelzalogszerz6dést kot a vevdvel, ezért szerzédd
felek hozzajirulnak ahhoz, hogy a hitel és jarulékai erejéig jelzilogjog ¢és annak biztositisira elidegenitési és
terhelési tilalom keriljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisba a vevé tulajdonjoginak bejegyzését
kévetden a jelen szerz&dés targyat képezs ingatlanokra. Szerz8dd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a vevé
tulajdonjog bejegyzési kérelmét kévetd rangsorban kertiljon feljegyzésre a Bank jelzalogjog és elidegenitési
és terhelési tlalom iranti kérelme széljegyként az ingatlan tulajdoni lapjan.

Ai) Szerz6dé felek rogzitik, hogy az elado és vevd hozzajarulnak ahhoz, hogy a Bank az addsvételi szerzGdést
megismerhesse és arrol egy példannyal rendelkezzen, a benne talalhato adatokat és informacidkat kezelhesse,
a vevo kolesonigénylésével, a koleson folydsitasaval kapesolatos feladatok elvégzése céljabdl, a pénzintézet
jogos érdeke alapjan.

Aj) Szerzod6 felek megallapodnak abban, hogy a Bankkal megkotésre keriild kélesonszerzodés aldfrasit
kovetden sem eladd, sem vevd nem jogosult az adasvételi szerzodéstdl elallni, vagy az adasvételi szerzGdést
barmely médon megsziintetni, az adasvételi szerzédeést felbontani. Ezen jogok csak abban az eserben
gyakorolhatok, ha ehhez a Bank irdsban hozzajirul. A Bank frasbeli hozzajaruldsa nélkil a szerzodés

felbontasa, megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

s
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B) Szerz6do felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében: "Ha
e tirvény eltérden nem rendelkesik, a tnlgjdonjog Glrubdzdsird] sz0l6 ssersodést a mezdgazdasdgl igazgatdsi 13erv hagyia jovd.
A mesigazdasdgl igasgatdsi sger jovdhagydsa a  jnassabdlyban eldirt egyéb érvényessél feltételekel ée kellifekel nem piiolja,
fordbbd nem pitolja mds hatésdgok eldzetes engedélyet, illetve jivdhagydsdt, amelyek a Jogiigylet létrejittébes, vagy
drvényessépéhes ngyancsak ssgikiigesek.” Tovabba tudomassal birnak arrol, hogy a Foldforgalmi térvény
28/A. § alapjan ,,Ha a mezbgazdasigi [gazgatisi szerv a szerz6des szerinti ve vd és a vele azonos
ranghelyen dllo elévasdridsra jogosult javira egyarint hozhatna jovdhagyd dontést, ugy a
mezbgazdasidgi igazgatdst szetv az adasvételi szerz6dés szerinti vevével hagyja jovi a szerzodést”,

3./ Az eladé a jelen szerzGdés targyat képezd ingatlanok birtokat a vevére a kovetkezdk szerint ruhdzza it:
szerz6d6 felek rogzitk, hogy a jelen szerzGdes targyat képezd ingatlanok az eladd hasznilatiban éllnak,
melyre tekintettel a Foldforgalmi torvény 15/A. §-aban (.7) Ha a tulajdonjog dtrubdzdsdrdl 53616 ssersidés
ldrgydt képesd foldet batdlyos vagy a sgerzOdéskatés idgpontidban még batdlyba nem lipett fildbasgndlati sgerzidés vagy
tobblethassndlati megdllapodds érinti, akekor a szerxdés tartalmazza a fildbaszndlat idétartamdra és ellenériékére vonatko3y
tdjékostatist. (2) A (1) bekexdésben foglaltak rmegsértésével megkitit sxerzddés semmis.”) foglaltakra figyelemmel
szetz6dé felek rogzitik, hogy a tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerzGdés targyat képezo foldeket hatalyos
vagy a szerz6déskotés idSpontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznilati szerz6dés vagy tébblethasznalati
megallapodas nem érinti. Fentiekre tekintettel a vevd a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok birtokaba
a mezbgazdasagi igazgatisi szerv jelen jogligyletet jovahagyo dontésérdl torténd tudomasszerzést kovetoen,
a vételar teljes Ssszegének a megfizetésekor 1ép, és tényleges birtokba lépésének idpontjatol kezdddéen
hiizza az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit, valamint viscli a karveszélyt is. Eladé kinyilatkozza, hogy a
vételir teljes Osszegének a megfizetése esetén jelen okirat alairasaval a torténelmi bézisjogrol is lemond a

vevd javara.

4./ A) Szerz6dé felek itt rogzitik azt, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan a jelen szerzGdés targyat
kepezd
Aa) Kérosladany Kiilteriilet 0646/1 hrsz. alatti ingatlanra
- 1/2. sorszam alatt ,,Ondlld s5oveges bejsgyzés Karpitlds sovin kialakitva a 0646 hrrs; megosstdsdbel.”,
- 1/3. sorszAm alatt . Jogi jelleg: Kerpotlds” tények vannak bejegyezve, tovabbé az ingatlant
- III/1. sorszam alatt vezetékjog terheli ,a crafolt eriiletkimutatdshan ¢ vazrajzen meghatdrosol!
tersiletre.”, mely jog jogosultja az MVM DEMASZ Aramhilézati Kft., jogosult cime: 6724
Szeged, Pulz utca 44. sz
Ab) Kérosladany Kiilteriilet 0877/14 hrsz. alatti ingatlanra
. 1/2. sorszhm alatt ,,Ondlli ssiveges bejegyzér Kialakitva a kordsladdnyi 0877 [ 7 bissen ingatlanbol”,
- 1/3. sorszéam alatt Ondlli sziveges bejegysés a tulajdoni bdnyad az, +1K érték 100-0s syorzatdbil van
kialakiiva” tények vannak bejegyezve, tovibbi az ingatlant
- III/1. sorszim alatt vezetékjog terheli ,a cralolt feriiletkimmutatishan é5 vdsrajzon meghatdrosott
teriiletre.”, mely jog jogosultia az MVM DEMASZ Aramhilézati Kft., jogosult cime: 6724
Szeged, Pulz utca 44. sz.
B) Egyebekben az eladé szavatolja, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanok minden
igénytdl-, pertél-, és tchertd] mentesek, valamint kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozasaban

semminemii kdztartozdsa nincs,

5./ A) Aa) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételdr kiegyenlitéséig
fenntartja. Az eladd a tlajdonjog fenntartds idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irinyuld jogat —
hozzéjarulasa nélkiil — nem csorbithatja. Az ingatlanokra vonatkozo tulajdonjog-fenntartast az ahhoz
kapcsolédé vevéi jog feltintetésével kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

Ab) Eladé és vevo kozésen kérik a Békés Varmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Féosztalyat —
Féldhivatali Osztaly 8. (Szeghalom) — és az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldsat adja az
ingatlan-nyilvantartistol sz6l6 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjan, hogy a vevd javara
— mindkettd ingatlan vonatkozasiban — az egész ingatlanhoz viszonyitottan dsszesen 1 /1 ardnyban — a Pik.
6:216. § (3) bekexdésére is figyelemmel — az ingatlanok tulajdoni lapjira a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevdi jogot jegyezze bea jelen szerzbdés tirgyat képezd ingatlanokra (az ingatlan-
nyilvéntartisban a Korosladany Killterilet 0646/1 hrsz. alatti ingatlan vonatkozisiban II/3. sorszdm alatt
bejegyzett 1/1, valamint a Kérosladany Kiilteriilet 0877 /14 hrsz. alatti ingatlan vonatkozasaban I1/5. sotszam
alatt bejegyzett 6832/9710 és 11/6. sorszam alatt bejegyzett 2878/9710 tulajdoni illetGségekre) a vételar
kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatol szamitott hat honapig,
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E korben az eljard igyveéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjin a felek
megillapodisiban a tulajdonjog fenntartdsira megjellt hatirozott idS elteltével a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbdl torlésre kertl. A t6rélt tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog a felek megallapodisa esetén ismételten bejegyezhetd. Szerz6dd felek
kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vételar megfizetése a 6 hdnapos hatarozott id6 alate
nem tériénne meg, ugy kotelezettséget vallalnak a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédéd vevéi jog ismételt
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéschez sziikséges kérelmek és okiratok haladéktalan alairdsira és benytjtasira.
B) Eladé jelen okirat aldirdsaval egyidejileg a vevé tulajdonjogianak adasvétel jogcimen torténd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint sajit tulajdonjoga torléschez sziikséges nyilatkozatot (a tovabbiakban egyiitt:
bejegyzési engedély) jelen szerz6dés aldirasaval egyidejileg, tgyvéd dltal ellenjegyzett kiilon okiratban adja
meg és ligyvédi letétbe helyezi, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hogy a
vevd tulajdonjoga a jelen szerzGdés targyat képezd ingatlanokra — mindkettd ingatlan vonatkozdsdban — az
egész ingatlanhoz viszonyitottan Osszesen 1/1 tulajdoni arinyban, addsvétel jogcimén bejegyzésre
kerilljon, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasit adja ahhoz, hogy az ingatlanokra
bejegyzett tulajdoni hinyadai vonatkozasaban a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisbél térlésre keriiljon.
C) Ca) Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy 2 jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejileg a jelen okiratot szerkesztd
tgyvéd az eladé altal alairt és fentickben hivatkozott tulajdonjog-bejegyzési engedélyt letétbe vette. A felek
megallapodnak, hogy a letétkezeld tgyvéd a bejegyzési engedélyt a teljes vételar (ideértve a bankkdleson
Osszegét is) eladd részére torténé maradéktalan megfizetésének igazolisa esetén jogosult és koteles a letéthél
kiadni. Az okiratszerkesztd és eljard ligyvéd kifejezett kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
megfizetésétdl szamitott 2 (kettd) munkanapon belil, de legkésébb a bejegyzett vevéi joghoz kapcsolodo
felfiiggesztd hatily megszinését megel6zen a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyijtja
(akar az E-Ing rendszeren keresztul).

Cb) Eladé kotelezettséget viallal arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsd
vételirrészlet bankszamlajan torténd jovairdsat kovetben haladéktalanul (legkésSbb egy munkanapon belil)
értesiti az eljaré {gyvédet.

D) A vevé a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Ioldhivatali Féosztalyat — Foldhivatali Osztily 8. (Szeghalom) —, hogy tulajdonjogit a jelen szerz6dés 1./
pontjiban részletesen korilirt és meghatirozott ingatlanokra addsvétel jogeimén és az egész ingatlanhoz
viszonyitottan — mindketté ingatlan vonatkozisiban — az egész ingatlanhoz viszonyitottan sszesen 1/1
tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezni sziveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerzédd felek kélesonosen megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi szerzédéssel
kapcsolatosan felmerdilé valamennyi kdltséget, az iigyvédi munkadijat és tulajdoni lapot, féldhivatali eljiras
koltségeit a vevd fizeti meg. Szerz6dd felek tudomassal birnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben
foglaltakedl ((7) Az addsvételi szergddés az; elivdsdrldsra jogosulira négve kiilin rendelkesést nem lartalmazhat. A vevi
helyébe lepd elévdsdridsra jogosultat ag; addsvételi szerydésnek a vevdre vonalkosd rendelkesiser jogosijak é kitelegik. (2)
Az (1) bekesdésbe fitkozd sgerzddés semmis.).
Ab) A vevé tudomidssal bir arrdl, hogy a t6bbszér médositott 1990. évi XCIIL tv. (Itv.) 26.§ (1) bek. p)
pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a terméféldnek a f8ldmiives altali, ellenériék
fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistél, de legkésGbb az illetékkotelezettség keletkezését
kévetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értéki joggal terhelt termdféld szerzése esetén a vagyoni értékii
jog megsziinésétdl, megsziintetésétd], de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatdl — szamitva 5 évig pa) a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, pb) a terméféldén vagyoni értékd
jogot nem alapit, és pc) a term6foldet mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja. Az
el6bbickre tekintettel vevé kéri ezen jogszabilyhely szerinti illetékmentesség megallapitasat az Itv. 26, (18)
bekezdésében foglaitakra figyelemmel ¢s az abban foglaltak teljesitését vallalja (ag Ire. 26. [ (18) bekegdése
Erfelmében: A3 (1) bekesdés p) pontja sserinti illetékmentessép alkalmasdsdban a) nem mindsiil elidegenitésnek aa) a
kisajdlitds, ab) a kisajatitds alapjdnl 5 o{ga/o kogdrdekdi célra tartind elidegenités ér ac) a birlokiissevondsi célit foldesere, b)
nem mindsiil ag, (1) bekesidés p) pont pb) és pe) alpontjaiban foglalt feltéteiek megszeqésének, ha a vagyonszersé a termifold
bai’fzd/atat de.r"noJ itdsal a foldmsivesnek minisil, Polgdri Torvénykinyv szerinti kogeli hosgdtartozdia vagy a legalibb
Yo-ban ftf@aormbm:, vagy a kigeli hosggdtartogdidnak legaldbl 25 %-ban m/@!d'anaban dallé, a mesd- é5 erdipagdardgs
ﬁf’defé Jorgalmdrdl szold 1Grvény szerinti mezdgazdadgi termeldigervesel javdra engedi dt, feltéve, hogy ag 5 éves idétartam
hdtralévd réssére ba) a mesagasdasdyi termelisserveset vagy a kizeli hoygitartod villalja, hogy a termifildet mesi-, illetve
erdaau~da:agz tevékenyséy céfidra hasznositja, tambba bb) a termajo/d ha;:;mfatanak hassnositdsdnalk ff!t’.”“ﬂcgd""dd'dq.e‘
termeldsgerveset réssére 1ovtdnd dlengedése eselén a ragyonszersd, illetve kiseli hogzdlariosdja ﬂa//aﬁa hogy a mesigasdasdg
termeliservesetben fenndlld inlajdont hdnyada nem csikken 25% ald; ]fﬂ (1 é’a) bekezdése alapidn Az (1) be/éeﬂ'dej 2
porija szerinti feltételeke fenndllisdrdl és villaidsdrdl a vagyonszerzinek lpgkésibb a fizetési meghagyds jogerdre eme/.ée:ie.rg{\
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véplegessé vildsdig kell nyilatkosnia az, dllami addbatisdgndl. Ha az eredetileg villalt 5 év letelte elitt a) a vagyonszerss a
termifildet — a (18) bekezdésben meghatdrozott Intlajdonssersési midok kivételével — elidegeniti, b) a vagyonszersd a
termifoldin — hasgndlatinak, harznosttdsdnak a (18) bekexdés serinti mezigazdasdgi termeldszervexet vagy kiseli
hogzitartosdja javdra, az olt meghatdrogoll médon torténd dtengedése kivételével — vagyoni érlékil jogol alapit, vagy ¢} a
vagyonsgersd a termofoldet sajdl maga vagy a (18) bekesdés szerinti mezdgazdasdgi fermeldsservesel 2agy kiseli
hoszdtartosgia igazolbatdan nem niexd- illetve erddgazdasdgi fevékenység céljdra has3nositja, d) a vagyonsserd rag) a
vagyonszerss kigeli hogzdtartosdja a mesdgasdasdgi termelizervesetben fenndlld tulajdoni hanyaddt 25%0 ald cidkkents, ag,
egyébiként jard illeték kétszeresét kell megfizetnic, kivéve a vagyonszerss elhaldlozdsinak as; esetél. FHa a vagyonssersd ragy a
(18) bekesdés sxerinti mezdgazdasdgi lermeliszervesel vagy kiizeli hossidtartosd dlial vdllall feltételeke cak a termd;old
meghatarosott tulajdoni hdnyada tekintetében teljesiiltek, as; egyébként jard illetéke kélsserestt kizidrdlag ason tladont hinyad
vonatkosdsdban kell megfizetni, amelyre a fellélelek nem leljestilteke. ).

B) A vevd jelen okirat aliirdsival kijelenti, hogy a jelen szerz6dés tirgyat képezd ingatlanok tulajdonjoganalk
a tnegszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartasban torténd dtvezetése nem titkézik a 2013, évi
CXXIL torvény és egyéb vonatkozo jogszabilyok ltal meghatirozott szerzési korlatozasba. A vevé kijelenti,
hogy az 1./ pontban megjeldlt fslderiiletek tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban 1évé fold
nagysiga nem haladja meg a torvény szerinti féldszerzési maximumot, illetve a birtokaban lévé fold
teriiletnagysiaga nem haladja meg a 2013, évi CXXII. torvény 16. §-ban meghatdrozottak szerinti
birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvantartisrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasirdl sz6l6 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltakra is figyelemmel a vevd, mint szerzé fél kijelenti, hogy nem
rendelkezik részardny-tulajdonnal. '

7./ Szerz6d6 felek bintetdjogi feleldsségitk tudatiban kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes, magyar
allampolgarok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességitk korlitozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevo kijelenti, hogy fatal foldmuvesnek mindsiil, és megfelel a Foldforgalmi
térvény 5. § 6. és 7. pontjaban meghatirozott feltételeknek (Félforgalmi tirvény 5. § 6. fiatal foldmives: a3 4
[oldmitves, aki az; eldvdsdridsi. illetve eléhaszonberleti jog gakorldsa iddpontjaban elmitly 16 éves, de a 45. lelévél mig nem
tiltitie be). A vevd véllalja, hogy a foldek hasznilatit masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek
sorin cleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldeker a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig —a 2013 évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja, Harmadik személy hasznilata esetén a vevé kotelezettséget vallal
arra, hogy a fennillé foldhasznilati jogviszony a) idStartamit nem hosszabbitja meg, és b) megszinését
kévetd idére az alibbiakban meghatirozott kotelezettségeket vallalja: a vevé vallalja, hogy a foldek
hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi
kételezettségének, tovabba villalja, hogy a foldeket 2 tulajdonszerzes idépontjtdl szamitott 5 évig —a 2013.
évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.
A vevé nyilatkozik tovibba arrdl, hogy nincs a faldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisanak teljesitésébol eredd
barmilyen koribbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), tovibba a vevd nyilatkozik arrdl is, hogy vele szemben
a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulod
jogigyletet kotott.

B) Ba) Szerz6dé felek jelen szerzddés aldirasaval egyattal megbizzik és meghatalmazzak if]. dr. Dobé
Sindor 5600 Békéscsaba, Bartdk Béla ut 35. fsz. 1. sz. alatti tigyvédet (IKamarai Azonosité Szam: 36059144,
E-ing tgyintézéste val6 jogosultsig nyilvintartasba vétel hatirozat szama: 000273/2025), hogy Oket jelen
jogiigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Toérvényben meghatarozott teljes joghkorrel képviselje, a tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolédd vevdi jog, tulajdonjog torlése és bejegyzése érdekében eljarjon — ide értve a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv elotti eljarast és teljes kord képviseletet is —, ezzel osszefuggésben
mindenfajta eljarisi cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen. Szerz6d6 felek meghatalmazzik
okiratszetkeszté tigyvédet, hogy a jelen szerzGdésben rogzitett adatok, vagy nyilatkozatok esetleges clirdsa,
vagy nyilvanvalé hibajanak kijavitisa ¢rdekében neviikben és képviseletitkben eljatjon. Okiratszerkeszté
tgyvéd az elébbiekben meghatirozott meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadia.

Bb) Szerz4d6 felek jelen okiratot, mint tigyvédi tényvizlatot is rjak ald azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek tgyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalisit nem kérik. Az ugyvedi
tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 45/A. §-aban foglaltak alapjin az eljard tgyvéd tajékoztatta
szerz8d6 feleket a 2022. évi XXII. torvény 11. §-a szerinti adatviltozas-kezelési szolgiltatas igénybevételének
lehetségérdl. Az eljird tigyvéd tajekoztatja a szerz8d6 feleket tovabba atrdl, hogy a 2017. évi LITL. térvény
(Pmt.) és a 10/2019. (V1.24.) MUK szabilyzat alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6d6 felek
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Szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz8dést szerkesztd tgyved személyes adataikat a jelen
szerzddeshez kapesolédd digyvédi megbizds korében kezelje. Szerz6dé felek azonositisit eljird tigyvéd
clvégezte, az eldirt adatokat az okiratban valé rogzitéssel feltiintette. Szerz6d6 felek adatai a Jogiigyletek
Biztonsdgit FErésité Adatszolgilatisi Keretrendszerbél (JUB-rendszer) vald  adatlekérés atjan s
cllendrzésre keriiltek. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a személyi
adataikat kezelje, a személyazonosito jel megadasinak a kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartisrdl sz6l6
2021. évi. C. tv. (Inytv.), illetve annak végrehajtasardl sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rend., az adéazonosité
jel megadasdnak a kotelezettségér az Adozds rendjérdl sz6l6 2017. évi CL. torvény (roviden: Art) frja el
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkotése sorén sajit neviikben, illetve érdekiikben jartak el.
SzerzGdS Felek jelen szerz6dés alairdsdval a GDPR rendelkezésekre figyelemmel (-1 Exrdpai Parlament é a
Tandes (EU) 2016/ 679 rendelete a terméssutes syemélyeknek a személyes adatok keselése tekintetében torténd védelméril o
az ilyen adatok sgabad dramlisdrdl, valamint a 95/ 46/ EK rendelet hatdlyon kéviil bebyesésérsl) tadomasul veszik, ho 2y
@ jelen okiratban rbgzitett személyes adatokat az okirat szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvéd a megbizisbol eredd
jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az ligyfelekkel valé kapesolattartista szolgilé adatokkal a
felek hozzajaruldsa alapjin e célbol rendelkezhet. Az adatok kizdrélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz
kapcsol6ds eljarisban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban el6irt irattirazasi ideig tarolhatok. Az érintett
személynek joga van birmikor kérelmezni az okirat szetkeszté és ellenjegyz6 tigyvédtdl, adatkezel5tél a ra
vonatkozd személyes adatokhoz valé hozziférést, informicié kiaddst, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlitozdsit, tovibbi tiltakozhat a hozzajirulisin és jogszabilyi korelezettségen nili személyes
adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatdsighoz. Az érintett személynek joga van a
hozzdjarulisa birmely idSpontban torténd visszavonisihoz, amely visszavonds nem érinti a visszavonas
clétt a hozzdjarulis alapjin végrehajtott adatkezelés jogszertiségét. Felek az informaciés énrendelkezési
jogtdl és az informicibszabadsigrol sz616 2011. évi CXIL térvény 5. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés
aliirasival hozzdjirulnak a jelen szerz8dés kapcsin megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvintartasi
bejegyzés és az azzal Gsszefiiggd add- és illetékiigyi eljards céljibél torténd kezeléséhez (beleértve az
adattovabbitist is). Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatisa ¢s az dltaluk bemutatott személyazonossig igazolasira a Pmitv. szabilyai szerint alkalmas
okirat bemutatésa alapjin.

C) A Féldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerz6dd felek rogzitik, hogy a
jelen szerzGdés tirgyat képezd ingatlainokon sem iltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészletek
forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talilhaté.

9./ Jelen szerzédésben részletesen nem szabélyozott, de jelen szerzddéssel kapesolatos kérdések
tekintetében a Polgiri Torvénykonyv adasvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovabbi a mezd- és
erdégazdasigi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIIL toérvény, illetve a mezd- és erdégazdasagi foidek
forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvénnyel Gsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrol
52016 2013. évi CCXIL torvény, illetve egyéb vonatkozé jogszabélyok rendelkezéseit kell megfelelden

alkalmazni,
Szerzodé felek jelen szerzbdést elolvasis és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezll az
alulirott helyen és napon jévihagydlag irtak alé.
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