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Geszlerné Janni Maria Valéria (sziiletési név anyja neve:_ szilletési hely, id6:
j személyi azonosité jel 1d6azonositd jel: allampolgarsag:

magyar, lakohely: 8060 Mér, Dézsa Gyorgy utca 55.) mint eladé (a tovabbiakban: Elad62)

(Elad61 és Eladd2 a tovabbiakban egyiitt: Eladé)

masrészrol
Kiss Melitta (sziiletési név: anyja neve: sziiletési hely, id6:
személyi azonosito jel: , adbazonosito ji , allampolgarsag: magyar, lakéhely: 2862
Aka, Pet6fi Sandor utca 19., foldmives nyilvantartasba vetelét igazolé hatérozat szama:
Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi azonosito szam: mint

vev® (a tovabbiakban: Vevd)
(Eladé és Vevo a tovibbiakban egyiitt: Felek)
koz6tt az alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek mellett:

Preambulum:

Felek elézményként rogzitik, hogy egymdssal Székesfehérvdron, 2026. Junius 5. napjdn addsvételi szerzédést (a
tovabbiakban: El§1§ Szerzédés) kotottek a jelen szerzédés tdargydt képezd fold kizdardlagos tulajdonjoganak
dtruhdzésa targydban. Felek rogzitik, hogy a mezdégazdasdgi igazgatdsi szerv Jjogkorben eljaro Komdrom-Esztergom
Vérmegyei Kormdnyhivatal 2026. jilius 20. napjan meghozott 5 71248/4/2026. szamu hatdrozataval megtagadta az
El6z6 Szerzbdeést, amelyet a Felek kilon okiratba foglalt megdllapoddsukkal a Ptk. 6:212. § (1) bekezdés szerint
megkotésének iddpontjdra visszamend hatdllyal felbontottak azzal, hogy az Eladé mentesilt az El6z6 Szerzddés
alapjdn megfizetett vételdr visszafizetésének kotelezettsége alél, Felek El6z6 SzerzGdésben rogzitett tigyleti akarata
a megtagadds tényétdl fiiggetleniil valtozatianul fenndll, amelyre tekintettel a jelen — javitott tartalmu — szerzodést
kétik.

I. A szerzddés tirgya

1. Felek rogzitik, hogy a Komarom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatal el6tt vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Aka belteriilet 221/2 helyrajzi szam alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési és ,,erd8” mivelési
4g, osszesen 2,0772 hektér teriilet(i és 2,84 kataszteri tiszta jovedelemmel rendelkez6 ingatlan Elado 1/1 aranyu
(Elad61 635/1000 és Eladé 365/1000 arinyt) tulajdonat képezi (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Elad6 az Ingatlan tekintetében fennallé tulajdonjogat a jelen szerz6dés alairasa napjan lekért e-hiteles tulajdoni
lap mésolattal igazolta. Felek a tulajdoni lap egytittes attanulményozasat kovetéen megallapitjak és tényként
rogzitik, hogy az terhet vagy egyéb bejegyzést nem tartalmaz. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, azt adé, illetve ad6k modjara behajthatd koztartozas, illetve koziizemi
dijtartozas nem terheli. Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan rejtett hibajarol tudomasa nincsen,
az nem 41l birdi zar alatt, illetve azon harmadik személynek a tulajdonjog atruhazasat korlatozo vagy gatlo, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett jogosultsaga nem 4ll fenn. Elado kijelenti és szavatolja tovabba, hogy
a birtokbaadés idépontjaig az Ingatlant el nem idegeniti, harmadik személy hasznalatiba nem adja, biztositékul
nem koti le és egyéb médon sem terheli meg. Eladé tudomasul veszi, hogy a Vevo kizarolag tehermentes,
foldhasznélati jogviszonnyal nem érintett tulajdont kivan szerezni.




II.

Elado kijelenti és szavatolja, egyuttal a Felek a foldhasznalati nyilvantartasbol tortént lekérdezés alapjan
megallapitjak, hogy az Ingatlan nem 41l harmadik személy hasznalatiban, foldhasznalora vonatkozd adatot a

foldhasznalati nyilvantartds nem tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy 2025. jilius 1. napjaval hatalyba lépett a helyi onazonossag védelmérol sz616 2025. évi
XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.), amely alapjan a helyi 6nkormanyzat jogosult helyi onkormanyzati
rendeletben meghatérozni a torvényben meghatarozott jogvédelmi eszkozdket a helyi dnazonossaganak
megvédése érdekében. A helyi 6nazonossag védelmérdl sz6l6 torvény jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazasara
vonatkozé szabalyokrol szold 240/2025. (VI1.31.) Korm. rendelet 16. § (2) bekezdése értelmében az
onkormanyzat az onkorményzati rendelette] bevezetett jogvédelmi eszkozrél a hivatalos honlapjan -
elsddlegesen a honlap kezddoldalan vagy Kkizvetleniil a kezdboldalrél elérhetd aloldalon — téjékoztatast nydjt.
Felek rogzitik, hogy Aka Kozseg Onkormaényzata ilyen rendeletet jelen szerzOdés aldirasig nem alkotott, a
honlapjén nem tett kdzzé, igy ilyen jogvédelmi eszkoz alkalmazéasaval nem élt.

Vev6 szerzodéses nyilatkozatai

Vevé kijelenti, hogy Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsill, a foldmives
nyilvantartasba vételr6l sz616 hatérozat szamét a jelen szerzédés tartalmazza. Vevé kijelenti tovabba, hogy a
Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében irtak szerint az Ingatlan tulajdonjoganak éltala torténd
megszerzésével egylitt sem haladja meg a tulajdonaban 1évé fold teriletnagységa a 300 hektart, valamint a
Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdésében irtak szerint a birtokaban 1évo fold mennyisége a jelen okirattal
megszerzett Ingatlannal egyiitt sem haladja meg az 1200 hektart.

Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésere figyelemmel jelen szerz8dés alairasaval véllalja, hogy az
Ingatlan hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
Kkotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Eladé
a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében foglaltakra valé tekintettel kijelenti és szavatolja, hogy az
Ingatlan nem all harmadik személy hasznalataban.

Vevé a jelen szerzddés aldirdsaval a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) bekezdéseire figyelemmel kijelenti, hogy
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasai teljesitésébodl eredd barmilyen korébbi fSldhasznélattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megeldzo 5 éven beliil a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigylet megk&tésének
ténye nem keriilt megallapitésra. Vevd a jelen szerzodés aléirdsaval aF oldforgalmi térvény 27. § (2) bekezdése
ba) pontjaban foglaltakra val6 figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokaban 1évo fold jogellenes més céld
hasznositasa, illetve a hasznositdsi kotelezettseg megsértése miatt az ingatlanigyi hat6sag a jelen szerzédés
kozlését megeldzd 5 éven belill vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a
Foldforgalmi torvény 27.§ (2) bekezdése be) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez
vallalt kételezettség megsértése miatt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddés kozlését megeldzo 5
éven beliil vele szemben véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

Vevd kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel belfoldi
természetes személynek mindsill.

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz016 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 42. §-aban foglaltakra vald tekintettel kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé elvasérlasra jogosult a Foldforgalmi tdrveny 18. § (1) bekezdés ) pont és 13. § (4) bekezdés b) pont
szerinti ranghelyen mint olyan fiatal foldmiives, akinek a mezdgazdasagi lizemkozpontja t6bb mint 3 éve az
adasvétel targyat képezd fold kozigazgatasi hataratél koziton kevesebb mint 20 km tévolsagra fekvo
telepiiléseken van. Vevd korabbi mezbgazdasagi iizemkozpontja Mor telepiilésen volt, a jelenlegi
{izemkézpontja pedig az adasvétel targyat képezo fold fekvése szerinti telepiilésen van, ezaltal a Foldforgalmi
torvény hivatkozott pontjdban tamasztott helybéliségre és idobeliségre vonatkozd kovetelményeknek — az
{izemkozpont athelyezésétol figgetleniil — mindvégig megfelelt.

2



1.

III. Az Ingatlan tulajdonjoganak atruhizisa

Elad6 eladja, a Vevd pedig megtekintett és elfogadott llapotban megvésérolja az Ingatlant a Felek altal
kolesonosen kialkudott és a jelen szerzdés V. fejezetében rogzitett vételar ellenében.

2. Eladé a jelen szerzédés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsit adja ahhoz, hogy az

Ingatlanra, azaz az Aka belteriilet 221/2 helyrajzi szdm alatt felvett ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii és ,erdd” miivelési agh, Osszesen 2,0772 hektdr teriiletdi és 2,84 kataszteri tiszta
jovedelemmel rendelkezd ingatlanra a Vevd tulajdonjoga ,adésvétel” jogcimen 1/1 tulajdoni hanyad
aranyban bejegyzésre, és ezzel egyidejilleg Eladd 1/1 arinyu (Elad61 635/1000 ¢és Elado 365/1000 aranyi)
tulajdonjoga torlésre keriiljon (bejegyzési engedély).

IV. Elévasarlasi jog és hatosagi jovahagyds

1.

Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi torvény 18-21.§-aiban foglalt,
az elévasarlasi jogosultakrol és az elévasarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan
cladésa esetén a Foldforgalmi térvényben vagy més tdrvényben megjeldlt személyek (a tovdbbiakban:
Elévasarlisra jogosultak) el6véasarlasi joggal (a tovdbbiakban: Elvasarlisi jog) rendelkeznek. A Felek
tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan eladdsa esetén az illetékes mezogazdaségi igazgatdsi szerv, valamint
a helyi foldbizottsag jovahagyésat is szitkséges megszerezni. Az El6vésarlasra jogosultak e jogukkal a fent
hivatkozott rendelkezésekben foglaltak szerint élhetnek.

Felek tudomésul veszik a mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel
sszefiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL. tdrvény 17. §-dban foglalt,
az adasvételi szerzodésnek az-Elévésérlasra jogosultakkal valé kozlésérol szold rendelkezését, melynek
értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes a jelen szerzodést 4 eredeti példdnyban a jelen szerzdés
alairasanak napjat kovetdé 8 napon beliil benyijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi
igazgatasi szervhez, amelyek koziil egy példinynak a Foldforgalmi trvény 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi
térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsigi kellékekkel rendelkezd papir alapi
okményon kiéllitottnak kell lennie.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi térvény 23-30. §-aiban foglaltakat, miszerint a jelen szerzodés
érvényességéhez szilkséges az illetékes mezdgazdasagi igazgatési szerv, valamint a helyi foldbizottsig
jovahagyasa is, amelyet a jelen pont szerinti eljards eredményeként adnak meg a Felek részére. Felek a jelen
szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi torvény 23-30. §-aiban foglaltakat, amelynek
értelmében a mezOgazdasagi igazgatési szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok kozil a
szerzédést eloszor - kizdrélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdaségi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak
megtagadasardl, vagy — a Féldforgalmi t6rvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a
szerzbdés kdzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli annak kozzétételét, ezzel egyidejiileg pedig megkeresi a
f51d fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a f5ld tulajdonjoganak éatruhdzéséra irdnyul6 szerzddés
benyujtisa tényének feljegyzése érdekében. A mezdgazdasigi igazgatasi szerv e dontését kozli a Felekkel,
valamint a szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzGjének. A jegyz6
— a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli
az adasvételi szerz0dést az Elovasarlasra jogosultakkal.

Felek tudomaésul veszik a Foldforgalmi torvény 21. § (2) bekezdésében foglaltakat is, amely alapjan az
adasvételi szerz6dés hirdetményi uton t6rténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodo
korményzati honlapon (a tovibbiakban: korményzati portil) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzdbdésben felismerhetetlenné kell tenni a Felek nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
4llampolgéarsagén kivil valamennyi természetes személyazonosit6 adatot. A szerzbdés tjékoztat6 jelleggel a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetétéblajan is kifliggeszthetd
az elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra. Felek tudomésul veszik tovabba az elovésarlasi és
eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi iton torténd
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kézlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendeletnek az L. fejezetében foglalt,
az addsvételi szerzodés hirdetményi Gton torténé kozlésérdl sz616 rendelkezéseit. Felek kifejezetten tudomasul
veszik a Foldforgalmi torvény 21. § (3) bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi
hatéridé az adasvételi szerzddésnek a korményzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik €s az
Elévasarlasra jogosultak a kozlés kezdd napjatél szémitott 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehetnek az
adasvételi szerzodésre elfogado, vagy az Eldvasarlési jogénak gyakorldsér6l lemondo jognyilatkozatot. Az
Elévasérlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a jegyzé részére személyesen adjék at. Az Eldvasarlasi jog
gyakorlasardl val6 lemondasnak kell tekinteni, ha az Elévasérlasra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott
hatarnapig nem nyilatkoznak.

Eladé a jelen szerzdés alairésaval meghatalmazza Dr. Vigh Andras tigyvédet (Vigh és Horvath Ugyvédi Iroda,
székhely: 1122 Budapest, Bird utca 7.) azzal, hogy a jelen szerz6dés 1V. fejezet 3. pontja szerinti jovahagyasa
és kozzététele érdekében az illetékes mezOgazdasagi igazgatési szervet keresse meg, és a kozzététel érdekében
a sziikséges intézkedéseket, igy kilondsen az addsvételi szerzédés 4 példany4nak benyujtasat, a hatésagi
jovahagyas iranti és kozzétételi keérelem aldirdsat a nevében és helyette megtegye. Eljaré iigyvéd a
meghatalmazast a szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja.

A vételar és annak megfizetése

Felek az Ingatlan kélcsondsen kialkudott vételarat 15.300.000,- Ft, azaz tizendtmillié-haromszazezer forint (a
tovébbiakban: Vételdr) dsszegben hatérozzak meg. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény
vagy a forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato. Felek kijelentik tovabba,
hogy a Vételarat az Ingatlan értékére és allapotéra tekintettel ardnyosnak tekintik, ezért a Ptk. 6:98. § (2)
bekezdése alapjan a feltiiné értékardnytalansagra alapitott megtamadas jogat a jelen szerzodés aldirdsdval
kizarjék.

Felek a jelen pontban irt 6sszegb6l 3.060.000,- Ft, azaz hirommillid-hatvanezer forint §sszeget a Ptk. 6:185. §-
a szerinti foglalénak mindsitik, egyuttal kijelentik, hogy tisztaban vannak annak jogi természetével, vagyis a
foglalé 6sszege a Vételarba beszamit, és ha a szerzodés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél
sem felelés, vagy mindkét fél felelds, akkor a foglald visszajér, tovabba, a teljesités meghiusulasaért felelds fél
az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalo ardnyos dsszegét ketszeresen koteles visszatériteni

Vevé a jelen szerzédés aldirdsit megel6zéen megfizette a teljes Vételdrat, azaz 15.300.000.- Ft. azaz
tizenotmillid-haromszazezer forint dsszeget az Elado - eldtt vezetett

. szamu szémlajéra torténd atutalassal. Eladé a jelen pontban irt dsszeg szamlajan torténd jovairasat,
azaz a Vételdr hianytalan kiegyenlitését a jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtazza. Elad61 és Elado2
kijelentik a Vételarral egymas kozott elszamoltak.

Az Ingatlan birtokdnak atruhazasa

Felek megallapodnak, hogy a birtokatruhazas napja a hatésagi jovahagyas napja. Vevo a hatosagi jovahagyas
napjat kévetden jogosult az Ingatlant Snalléan, Eladé kozremiltksdése nélkiil birtokba venni.

A Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig az Eladé, a tulajdonjog bejegyzés napjatol a Vevé viseli az Ingatlan terheit,
illetve huzza annak hasznait.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan nem szolgal természetes személy lakciméiil, illetve tartézkodési
helyéiil, tovabba nem szolgal gazdasagi tarsasag vagy egyéb szervezet székhelyeként, telephelyeként, illetve
fioktelepeként sem.

VII.  Vegyes rendelkezések

1.

Felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok, ennek megfeleléen ingatlan-szerzési és
elidegenitési képességiik korlatozva nincsen.



2. Felek ajelen szerzddést egyben tényvazlatnak is tekintik, egytttal megbizzak Dr. Vigh Andris igyvédet (Vigh
és Horvath Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Biré utca 7., KASZ: 36071377) a jelen szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekeben az
illetékes ingatlaniigyi hat6sag el6tt korlatozas nélkill eljarjon és az Ingatlan tulajdoni lapjan talalhato barmely
széljegybe betekintsen, illetSleg iratmésolatot rendeljen. Eljaré iigyvéd a megbizist a jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogadja.

3. Felek rogzitik, hogy Vevét terhelik a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kéltségek és a visszterhes
vagyonétruhazasi illeték. Vevd a jelen okiratban nyilatkozik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pont
szerinti illetékmentesség megallapitasahoz sziikséges feltételek teljesitését vallalja.

4. Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszto ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozo
eléirasainak megfelelden koteles a Felek adatait tartalmaz6 személyazonositd igazolvanyrol fénymasolatot
késziteni, az tigylet és a Felek adatairol nyilvantartast vezetni és irattirban harmadik személyek részére hozza
nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzodés alairasaval hozzjarulnak a szitkséges adatszolgaltatasi
kotelezettség teljesitéséhez és vallaljdk, hogy amennyiben adataikban véltozas allna be, gy arrdl a
tudomasszerzést kovetd 5 napon beliil eljaré iigyvédet tajékoztatjak.

5. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, azon beliil is a Ptk., a Féldforgalmi torvény, a
Fétv., valamint a foldre vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Felek a jelen szerzdést annak elolvasasa és értelmezése utin, mint ligyleti akaratukkal minden vonatkozasban
megegyez6t helybenhagydlag alairjak. Eljaré iigyvéd a jelen szerzédést az alairasat megelézGen az Uttv. 43. § (4)
bekezdése alapjan tgy fiizte 5ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Mor, 2026. augusztus 27.

G.szler Jozsef Geszle_ . «u Slaria Valéria Kiss Melitta
Eladol ﬂdoZ Vevd

A jelen szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Méron, 2026. augusztus 27. napjan:
DR. VIGH ANDRAS
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1122 Budapesx.
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Vigh és Horvath Ugyvedi F~dd
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KASZ: 36071377



