Km0y oti, postalton 464ehd Lzzetehel. aapi z .D
A(@Z(d/r‘( K20 AA,m,Pda\, 202G . 10.24. : IdoTsofFZrt.
Wlﬂi&ozmﬁ M@f&(tdyx{t W()'tvk/ alllo H e B

30 wepOs jPg et kel JADASVETELL SZER;ZODES 10 0KT 0,
usolsd ki To0a 013, & fadalnghd %@gm%é’ S fustt 101(;
gfletrejott egyreszrol Simon Jo6zs sz.t . al i
Lonelbede f = Takefmer 6000 Keeskemét,
Lovag utca 2/A magyar allampolgar), mint eladd, a ovabbiakban elado, | Oy

/" N e
aﬁ’\\a" masrészrol

526 1.20. Dohandi P4l sz. Dohéindi P4l i,
' 1akc1me 2381 Taborfalva Zrinyi Miklés utca 62/A

magyar allampolgar) mint vevo, a tovabblakban vevo kozott, alulirott napon és helyen, az
alabbiak szerint:

1./ Az elad¢ eladja, a vevd megveszi adasvétel jogcimén az elad6 kizardlagos tulajdonat
képez6 alabbi tulajdoni hanyadokat:

- taborfalvai 37/366 hrsz. alatt nyilvantartott, 1167 m2 teriiletii, Kiilteriileti, szanto
megnevezésii, 0,74 AK értékii ingatlan 2/8-2/8 6sszesen 4/8 tulajdoni hanyada

- taborfalvai 37/264 hrsz. alatt nyilvantartott, 2892 m2 teriiletii, kiilteriileti, szanté
megnevezésil, 1,82 AK értékii, az eladé 1466/7236 tulajdoni hanyadat képezo ingatlan,

A E-ING rendszerb6l mai napon lekért tulajdoni lap szemle masolat szerint az ingatlan
tulajdoni hanyadok tehermentesek.

2./ Az ingatlanok koélcsondsen kialkudott vételara az alabbiak szerint alakul:

taborfalvai 37/366 hrsz. alatti ingatlan vételara: 150.000 Ft azaz Szazotvenezer forint
taborfalvai 37/264 hrsz. alatti ingatlan vételara: 150.000 Ft azaz Szazotvenezer forint
azaz Haromszazezer forint

A teljes vételar dsszesen 300.000 Ft azaz Haromszazezer forint. A szerz6d6 felek
rogzitik, hogy Vevé jelen szerz6dés mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv altal torténd
Jovahagyasatdl szamitott 15 napon beliil a teljes vételarat, atutalas utjan fizeti meg az Eladé
nevén az MBH Banknal vezetett 65500013-11009663-00000000 szamu bankszamlara.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételaranak kialkuddsa soran figyelemmel
voltak arra, hogy a birtoktagok kis méretliek és nehezen miivelhetdek.

Az ingatlanokon {ltetvény vagy egyéb, hasznot noveld agrotechnikai létesitmény nem
talalhato.

3./ Mindezek alapjan tehat szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az eladd a tulajdonjogit a
vételar kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. § alapjan fenntartjak.

Szerz6dé felek a szakigazgatasi szerv jelen szerzédés jovahagyd zaradékkal ellatott
megkiildésének napjéig egylittesen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a f61d tulajdonjoganak
atruhdzésara iranyul6 tény feljegyzését a Vevo javara az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetni
sziveskedjenek.

Elado jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg feltétel nélkiil, véglegesen és
visszavonhatatlanul jiarul hozzda ahhoz, hogy a fold tulajdonjoganak atruhazdsara
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iranyulé tény feljegyzése a vevé javara az ingatlan-nyilvdntartasban feltiintetésre
keriiljon.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetését megelézéen a kiilon iven
szovegezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt iigyvédi letétbe helyezi, melyet a letétkezelé
iigyvéd a teljes vételar kifizetését kovetden jogosult és koteles benyijtani a foldhivatal
részére. A vételar kifizetését az elado és a vevé is jogosult igazolni.

4./ Jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségek és az illeték a vevot terheli.

A vevb az Illetéktdrvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan a term&fold tulajdonszerzése
vonatkozasaban illetékmentesség megallapitasat kéri az illetékhivataltol.

A vevé kijelenti, hogy a birtokbaadastdl, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. honap utolsé napjatél szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogét nem idegeniti
el, a term6£51don vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet egyeéni vallalkozoként,
mezbgazdasagi dstermeldként vagy csaladi gazdalkodoként mezo-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

5./ Az elad6 az ingatlanok birtokat a vevére ruhazza. Vevd a szerz6dés alairasanak napjéan
jogosult az ingatlanok birtokdba 1épni és birtokba lépése napjatol élvezi annak hasznait,
viseli terheit, valamint a karveszélyt.

6./ Az eladd szavatolja, hogy az atruhazott ingatlanon harmadik személynek nem all fenn
olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését, illetleg a tulajdonjog €s a hasznalat
gyakorlasat korlatozna. Az elado szavatolja tovabba, hogy az atruhazott ingatlan per, teher-
, igény- és szolgalommentes, illetve azokat ado-, illeték-, és koziizemi vagy egyéb
dijhatralék nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6zd i1dOszakra
vonatkozéan mégis felmeriilne barmilyen jellegii tartozas, ugy annak kifizetéséért az elado
helytallni tartozik. Az eladé biintet6jogi felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy az ingatlanra
vonatkozéan mas személlyel ezen tigyletkotést megeldz6en nem kotottek sem szerzodest,
sem el8szerz8dést, ezen iigylet hatdlyat nem érinti sem szerz6désen, sem torvényen alapulo
eldvasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag. Az eladd kijelenti tovdbb4, hogy az ingatlan
gazdasagi tarsasdg vagy més jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fiktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi
igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete.

7. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy mezo- és erdbgazdasagi hasznositasu fold
eladdsa esetén - ha térvény maésként nem rendelkezik — a mez6 és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény (a tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-aban
irt személyek elévasarlasra jogosultak. Az eldvasarlasi jog gyakorlasénak és az adasvételi
szerzbdés kifliggesztésének szabalyait a 474/2013. (XIL.12.) Korm. rendelet szabalyozza,
melyet szerz6dé felek betartani kotelesek. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy az
eldvasarlasra jogosultak az elévésérlasi jogukat az adasvételi szerz8dés kifliggesztésctol
szamitott 30 napon beliil gyakorolhatjak.

A vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanok tekintetében elévésarlasra jogosult az alabbiak
szerint: - A |
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-a vev$ az adasvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti teleplilésen legaldbb harom éve
életvitelszer(i lakéashasznalat helyével rendelkez6 foldmiives.

Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, f6ldmutves nyilvantartdsba vételére a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal 524039/2026.03.25. szamu bejegyzd hatarozataval keriilt
sor. Agrarkamarai tagsagi azonositészama (NAK azonositd): P000000864123

Vevé kijelenti, hogy életvitelszer(i lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve Téborfalvan
van, igy helyben lakonak mindsiil. Vev$ az életvitelszer(i tartdzkodasanak helyét
lakcimkartyajaval igazolja.

Fentiek alapjian Dohandi Pal vevé a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja
alapjan elovasarlasra jogosult.

8./ A vevd véllalja, hogy — ide nem értve a Foldforgalmi tv. 10. § (3) bekezdésében, a 11.
§-ban, és a 17. § és 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket — a fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy ha jelen adasvételi szerzodés targyat képez6 fold
harmadik személy hasznélatdban van, a fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

Eladé6 nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlannal kapcsolatban nem
kotott foldhasznalati szerzédést.

A vevd kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennalld
dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas) €s vele
szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliill nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

9./ A vevd biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy tisztdban van a Foldforgalmi
tv. 16. §-aban foglalt foldszerzési- és birtokmaximummal, és a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1év6 f6ld teriiletnagysaganak a beszamitasaval egylitt tulajdonaban 1€v6
term6f6ld nem haladja meg a 300 hektart, valamint a mar birtokdban 1évé fold
teriiletnagysaganak a beszamitdsaval egyiitt birtokaban 1évé f61d nem haladja meg az 1200
hektart. A vevd kijelentik, hogy a tulajdonukban &ll6 részardny-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében
4116, tovabba a megszerzésre keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes
Osszege nem tobb mint 300.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
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10./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési
kotelezettségiik nem kizart vagy korlatozott.

11./ Szerzédé felek jelen adasvételi szerzddés mezégazdasigi igazgatasi szerv részére
torténd megkiildésével eldvasarlasra valo felhivassal kapcsolatos eljarasra (Foldforgalmi tv.
21. § (1) bek.), valamint a foldhivatal elétti eljardsra és a B400 adatlap benyujtasara
meghatalmazzak a Dr. Fazekas Adam Ugyvédi Irodat (2370 Dabas, Bartok Béla ut 66.,
Tel: 06-30-139-4855, Kamarai azonosité szama: 36073391), hogy jelen jogligylet kapcsan
Oket teljes jogkorrel képviselje, mely meghatalmazast az Ugyvédi Iroda elfogadja.

12./ Szerzédd felek tudomaésul veszik, hogy jelen szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv jovéhagyasaval vélik érvényessé, jognyilatkozatukhoz azonban a szerzOdés
jovahagyasaig kotve vannak.

13./ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Taborfalva 037/366 hrsz. 4/8 tulajdoni hanyadu
ingatlan, valamint a Taborfalva 037/264 hrsz. 1466/7236 tulajdoni hanyadua ingatlanok
esetében mar jogiigylet megkotésére kertilt sor, mely elutasitdsra keriilt a Pest Varmenyei
Kormanyhivatalnal a 573.068/2026. tigyiratszamon.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylet tekintetében egylittmiikodeési
kotelezettség terheli 6ket, ezért a kifejezett szerzodésszegés esetét kivéve az esetleges
szerz6désmabdositast alairjak vagy (amennyiben sziikséges) a szerz6dést jrakotik.

Szerzddé felek a fenti adasvételi szerzdédést annak hangos felolvaséasa és kdzos értelmezése
utan azzal irjak ala, hogy {igyleti akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas,2026. oktéber 6.
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Készitettem és ellenjegyzem Dr. Fazekas Adam iigyvéd (Kamarai azonosité szima:
36073391) Dabas, 2026. oktéber 6.

. Fozekas Addm Ugyvédi lroda
(' 2370 Dabas, Bartok Bsla Uf 66. 7
Addszam: 19303002-1-13 | ;?g

%) Kamarai azonosité: 36073391 4577

Telefon: 06-30-139-4855 v [ i
E-mail: fazekasadam.dr@gmail.com
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BREDAK
JENONE felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 09.31.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TASKO ERIKA
Sziiletési hely: LAJOSMIZSE
Sziiletési datum: 1968.10.18.
Anyja neve: SZIJJARTO IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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