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koz6tt az alabbi helyen és feltételek mellett:

BEVEZETO RENDELKEZESEK, AZ INGATLAN JOGI ALLAPOTA

1./ 1./ Szers6dé felek togaitik, hogy a hatilyos ingatlan-nyilvintartisi adatok szerint Elad6 1/1-ed arinyi
tulajdonat képezi 2 Veértessz8l6s zartkert 1452/2 hrsz-6i, 52818 rendeltetési jellegli, minddsszesen 842 m?

terﬁlemthiSéigﬁ; 4 Kértékl‘i ingatlan.

ingitlan jogi helyzetének tisztizasa céljabol rendelkezésikre allaz E-ing jngaﬂé;._'

Felek rogzmk, ho . inga
Ahtartasi 1 6l~ilél'§ér't tulajdoni lap mésolata.

nyilvéntartasi r
Szerz6d6 felek kxjelentik, ﬁogy a tulajdoni lap tartalmit megismerték, megértettck és elfogadjik azt a jogszabily
alapjan fenndllé tényt, hogy a tulajdoni lap tartalma kézhitelesség elvén alapul, azaz az abban foglaltakat valésnak
kell tekinteni mindaddig, amig az ellenkezdje nem keriil bizonyitasra.

Az ingatlan per, teher és egyéb vagyoni igényektdl mentes.
Felek rogzitik, hogy az ingatlanon 2 mezé - és erdBgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL tv.
szerinti sz516 és egyéb tltetvény nincs.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS, VETELAR KIFIZETESE, SZERZODES HATALYA
ERVENYESSEGE

2./ Szerz5d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzGdés alapjin keletkez6 kotelmi jogcimre figyelemmel Eladd
eladja; Vevd pedig adisvétel jogcimen megvasarolja az 1./ pontban megjelSlt ingatlan 1/1-ed ardsiyii tehermentes

tulajdonjogat a felek altal kélcsondsen meghatirozott minddsszesen 600.000- Ft, azaz hatszdzezer forint

vételdr ellenében.

3./ Szerz6d felek egybehangzéd megillapodisa alapjan a teljes vételdrat, azaz 600.000,~ Ft-ot Vevé a jelen
atalyba 1épése napjatél szamitott 15 napon beliil dtutalds (tjan teljesiti Eladd részére.

szerz6dés h

Felek rogzitik, hogy a teljes vételir abban az esetben mindsil szerzédésnek megfelelGen teljesitettnek,
amennyiben annak teljes Osszege Eladénak a Vevd 1észére a jovében itadasra kerild kiilén fven megjelél;
szaml4jira dtutalisra keril.

4./ Felek megallapodnak, hogy a hatilyba lépés napjira a 6./ és 7./ pontokban foglaltak az irAnyadéak.

5./ Felek tudomassal bitnak arrdl, hogy a teljes vételar egyosszegl kifizetésére figyelemmel foglald kikotésére
nincs jogi lehetSség:

6./ Szerzddé felek tigyvéd tdjékoztatisa alapjan tudomassal birnak atrél, hogy a mai napon hatilyos mezd - és
erdBgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: Foldtorvény) rendelkezései alapjin a
jelen szerz8dés érvényes létrejottéhez a mezGgazdasagi igazgatisi szerv j6vihagyd hatirozata sziikséges, valamint
a 7./ pontban foglaltak miatt a szerzédésben foglaltaknak a Vevével szembeni hatilybalépéséhez a j,ogszabél
alapjn fennalld elsviasatlasta jogosultak megkeresése is nélkiilozhetetlen. Y
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7./ Felek tigyvéd tijékoztatisa alapjan tudomassal bitnak arrél, hogy a jelen tugylet szempontjabdl relevans
elévisitldsi jog jogosultjai vonatozisiban hatilyos Foldtérvény rendelkezéseinek megfeleléen a jelen
szetzédésben foglaltak Vevével szemben abban az esetben lépnek hatalyba, amikor a Féldtorvényben és egyéb
jogszabalyban rogzitett elévasirlisi jogra jogosultak ezen jogukrdl lemondanak, vagy el6visarlasi jogot elutasitd
rautald magatartist tanvsitanak és a Féldtorvény 23-30. §-ai alapjan a mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv a jelen
szerz6dést jovahagyja.

Felek megillapodnak, hogy a hatilyba 1épés napja az a nap, amelyen minden fél megkapja jelen
szerz6dést j6vihagyé, azaz a Vevd tulajdonjoginak foldhivatali bejegyzéséte alkalmas szakigazgatdsi
szervi hatirozatot, amely mér feltételezi az agrarkamara (helyi foldbizottsig) tdmogaté
dllasfoglaldsdnak meglétét is.

SzerzGdo6 felek felhatalmazzik a jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyzd tgyvédet, hogy a Foldtorvény 21. § - a
alapjin - figyelemmel a 474/2013. (XIL12) Korminyrendeletre —kelld példanyszimban az illetékes
mezGgazdasigi szakigazgatisi szervnek megkilldie kilonds figyelemmel az egyes agrirtirgyd torvények
mébdositisird] sz616 2021. évi CL térvénnyel médositott Foldtérvény rendelkezéseire.

8./ Felek tudomissal birnak arr6l, hogy a2 médositott jogszabalyok alapjan a jelen szerzddést:

a) elsd kérben a mezGgazdasigi szakigazgatasi szerv vizsgilja meg kdzzétételre valé alkalmassig céljabél,

b) majd a jegyz6 biztositja annak kifiiggesztését,

c) ezt kdvetSen pedig az agrérkamarihoz keriil dllisfoglalis céliibél

d) majd ezt kévetSen keriil kézlésre a jelen szerzGdést jévihagyd — vagy bizonyos esetekben megtagad6 —
hatirozat.

BIRTOKBAADAS, KOZUZEMI ORAK ATIRASA

5./ Szerz6d6 felek megllapodnak, hogy Vevd a teljes vételar megfizetésének a napjatdl szamitott 15 napon beliil
1ép a2 ingatlan birtokdba, ettdl & naptdl kezdve viseli az ingatlan terhieit; és szédi annak hasznait valamint viseli az
ingatlarinal kapcsolatban felieriilt kirveszélyt.

a) Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételir kifizetése napjaig biztositfa Vevs részére az
ingbsigoktdl mentes, kilititett és {izemképes illapotot,

b) Eladé kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlannal kapcsolatban a birtokbaadisig esetlegesen
felhalmozodott koziizemi és egyéb tartozisokat kiegyenlitik,

) Eladé kijelenti és kotelezettséget villal arra, hogy az ingatlanba sem 4llandé-, sem tartézkodasi helyként,
sem székhely vagy telephelyként, illetve semmilyen egyéb mis jogcimen — rajta és vele egyiitt él&
csaladtagokon kiviil — sem természetes- sem jogi személy, vagy tirsasig bejelentve nincs, illetve
kételezettséget vllalnak arra, hogy a birtok 4taddsatél szamitott 15 napon beliil sajit magit és vele egyiitt
€l6 csaladtagjait kijelend,

d) Felek vallaljak, hogy a birtokbaadis napjin kélcsdndsen rogzitik a kéziizemi mérsorik allisit.

€) Felek megillapodnak, hogy a kéziizemi fogyasztéviltozas bejelentése Vevd feladata azzal, hogy Eladé
koteles az el6bbi kérben a téle elvithaté gondossiggal kozremtkodni. Eladé a jelen szerzédés aldirdsival
meghatalmazza Vevét, hogy az ingatlant érintd valamennyi koziizemi szolgiltaté elStt helyettilk és
nevitkben teljes jogkorrel eljirjon a szolgiltatdsi szerzGdések Vevé részére torténd itirisa sorin és
helyettiik és neviikben irisban és szoban jognyilatkozatokat tegyenek.

FOKOZOTT SZAVATOSSAG

6./ A jelen szerz8dés 4./ pontjaban foglaltakra figyelemmel felek tudomssal birnak arrdl, hogy okiratszerkeszté
igyvéd kizarolag abban az esetben adhatja be a jelen szerz8dést a KEVM Kotményhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztily 4-be (tovibbiakban: illetékes foldhivatal) a tulajdonjog 4tjegyzése irinti eljiris meginditisa
érdekében, amennyiben a 7./ pontban foglaltaknak megfelelSen a szakigazgatisi szerv a szerz8dést jovahagyja és
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a jovahagyé hatdrozat annak mellékleteivel egyiitt az tigyvédhez megérkezik és Vevs a teljes vételirat Elado
részére hisnytalanul megfizeti.

Mindezek alapjan Eladé az 4ltalinos szavatossigi kételezettségen til (6./ pont) kotelezettséget villal arra, hogy a
szerzGdés foldhivatali érkeztetéséig biztositja/fenntartja az ingatlannak a jelen szerzGdés aldirasanak napjin
hatalyos jogi dllapotit. Felek tudoméssal birnak atrdl, hogy a szerz8dés aldirisa és hatilyba lépése kozott 2
jogszabilyi elirasok betartisira és a szerz6dés kifiiggesztésére valamint jévihagyasira figyelemmel
megkdzelitdleg 5 hénap fog eltelni.

Fladé szavatol az adasvétel tirgyit képezé ingatlan per, teher- és igénymentességéért, igy killondsen azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvintartison kiviili joga, amely Vevd haboritatlan tulajdonszerzését

akadilyozn4, kotlitozna vagy kizérni.
JOGNYILATKOZATOK

7./ Szerzédé felek rogzitik, hogy cselekvéképes magyar allampolgirok, ingatlan elidegenitési és szerzd
képességiiket hatdsagl, birésigi hatirozat, illetve jogszabily nem korlitozza és nem zirja ki

Vevé a tulajdonszerzési jogosultsig biztositisa érdekében akként nyilatkozik, hogy a jelen szetz&déssel érintett
ingatlan hasznilatit masnak nem engedi 4t, azt kizdrdlag sajit maga hasznilja & ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, tovibbi vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig
— a Foldtétvény 13. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel — mds célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovibbs, hogy a termfold tulsjdona a jelen addsvételi szerzédésben foglalt tulajdoni hinyad
szerzése mellett sem éri el a Foldtorvényben 10. illetve 16. § - dban meghatirozott birtokmaximumot
(féldmiivesnek nem mindsiil§ maginszemély esetén 1 hailletve féldmdves esetén 300 ha)

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl ereds barmilyen koribbi
foldhasznilattal kapesolatos jogerSsen megillapitott és fenndlld dij-,vagy egyéb tartozdsa, tovibba hogy a jelen
jogiigylet alapjin torténd szerzést megeléz6 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé nyilatkozik, hogy sem a Foldtdrvény, sem egyéb jogszabdly sem szerzédés alapjin nem mindsiil
elGvasarlista jogosultnak.

Vevé kijelenti, hogy: amennyiben pilyakezds gazdilkodénak mindsill, Ggy kotelezettséget vallal arra, hogy a
tulajdonszerzéstSl szimitott. 1 éven belil a fold helye szerinti telepilésen 4llandé bejelentett lakosként
életvitelszetlien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a f6ld helye szerinti telepiilésen
ez8gazdasigi izemkozpontot 1étesit, és mez6-, erdGgazdasigi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet
folytat.

Vevé az ingatlan-nyilvantartistol sz6l6 1997. évi CXLI. tv. végrehajtisird] sz6l6 109/1999. (XIL. 29.) FVM
rendelet 68/C. §-a alapjan a jelen szerz8dés aliirisival teljes, igy kilonosen biintetSjogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevé nyilatkozik, hogy amennyiben az ingatlant foldhasznilati jogviszony alapjan foldhasznélé hasznilja, Ugy
annak jogviszonyit nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kévetd idére a jelen pont misodik
bekezdésében megjelslt kotelezettségeket villalja, egyebekben felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés aliirasinak a
napjén hatilyos ingatlan-nyilvéntartisi adatok alapjin a foldre vonatkozéan sem megkdtStt de hatalyba nem
1épett, sem hatilyos foldhasznélati szerz6dés nem érinti.

EGYEB

8./ A szerz8d§ felek meghatalmazzik a VIDA Ugyvédi Irodat (2800 Tatabdnya, Petéfi Sindor utca
96/C. fsz. 1., képviseletében: dr. Vida Baldzs) hogy a jelen szerz8déssel valamint annak esetleges
médositisaival kapcsolatos képviseletiiket a KEVM Korményhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali
Osztily 4., valamint a fold fekvése szerint illetékes Onkormanyzat Jegyzdje valamint az egyéb
elévasarlisra jogosultak elStt ellissa, egyidejiileg tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben
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megjeldlt feltételek mellett a szerz8dés kozottik és az iigyvéd kozétt az tigyvédi megbizdst, annak
tényvazlatit pétolja. Felek rdgzitik, hogy a jelen meghatalmazés kitetjed a B400 jeli adéhatdsagi
adatlap kitSltésére is. -

9./ Ugyvéd a megbizist elfogadja.

10./ A szerz6d6 felek az Eladé kellékszavatossagi feleldssége kdrében tudomisul veszi, hogy a jelen jogiigylet
targyat képezd ingatlan nem tartozik az épiiletek energetikai jellemz8inek tantisitisardl sz616 176/2008. (V1. 30.)
Korm. rendelet hatalya ali a rendelet 1. § (2) bekezdés f) pontjira hivatkozdssal.

11./ A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekre a Polgiri T6rvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. torvény
valamint Foldtorvény rendelkezései az irdnyaddak.

JOGUGYLETBIZTONSAGI ELLENORZES

12./ Felek kijelentik, hogy személyes adataikat kdzokirattal (személyi igazolviny, lakcimkartya) a jelen okiratot
szerkeszté tigyvédnek igazoltak tovibbi hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy a Pénzmosis megel6zésérdl és
megakadalyozasirdl sz6lé 2017. évi LI tv-ben foglaltak szetinti valamint az Eurépai Unié és az ENSZ
Biztonsigi Tandcsa 4ltal elrendelt pénziigyi és vagyoni kotlitozs intézkedések végrehajtisirdl sz6l6 2017. évi LIL
térvényben meghatirozott kotelezettségek teljesitésérdl sz6l6 10/2019. (V1. 24) MUK szabilyzatban foglalt
azonositisi kotelezettségnek eleget téve a személyazonosité igazolvinyukrél, és a lakcimet igazolé hatdshgi
igazolvanyukrdl hivatalos masolatot készitsen a szerz8dést készit tigyvéd.

Felek tudomadsul veszik, hogy tigyvéd személyes okményaik alapjin jogligylet biztonsagi lekérdezés ketetében
meggySz6dik személyes okminyaik érvényességérdl.

Felek felhatalmazzak tovabbi iigyvédet, hogy személyes okminyaik ellendrzése érdekében a jogiigyletek
biztonsigit szolgild keretrendszer adatait lekérje, és azokat az tigy iratai kozott az tigyvédi iratkezelési szabilyok

Felek kiieientik tovabb4, hogy sajat neviikben jarnak el é nem mindsiilnek a Pmt. szerintd kiemelt
kézszereplnek.
13./ A jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi koltséget Vevd viseli azzal, hogy amennyiben birmely
elbvisirlisra jogosult jogszerfien él ezen jogival, igy Fladd koteles az iigyvédi koltséget Vevd részére
megtétiteni.

ADO-ES ILLETEK SZABALYOK
14./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylet tirgyit képezd ingatlant érintd és az esetleges
kedvezményekre is kitér ad6 - és illetékjogi szabélyokat tigyvéd tajékoztatisa alapjin megismerték.

15./ Elad6 tudomisul veszi, hogy az ingatlan értékesitésébdl befolyt vételir az ingatlan szetzésének évére
figyelemmel az addjogszabilyok alapjin adémentes.

VevS tudomissal bir arrdl, hogy az iltala elGadott tények alapjan alanyi jogon jiré illetékkedvezményre nem
jogosult, amely nem érinti az illeték kiszabasat kévetSen elSterjeszthetd esetleges fizetési konnyités irinti kérelem
benyujtisanak a lehet3ségét.

16./ Vevé tudomdssal birnak arrdl, hogy az illeték alapja az ingatlan forgalmi értéke, az illeték mértéke pedig a
forgalmi érték 4%-a.

TULAJDONJOG FENNTARTASAHOZ KAPCSOLODO VEVOI JOG

17./ Eladb a teljes vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja.

a) Felek a szerzédés alairisival feltétlendl és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz, hogy Vevé, mint
Jogosult javira a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot az eladds tirgyit képezd 1/1-ed ardnyn
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tulajdoni hanyadra az tigyben eljaré ingatlan-nyilvantartisi hatosig jegyezze be azzal, hogy a Felek megallapodasa
alapjén a tulajdonjog fenntartisira meghatirozott hatirozott id6 a bejegyzés hatilyatdl szamitott 6 honap.

Felek rogzitik, hogy Eladé Vevé tulajdonjoginak bejegyzésére valamint Eladé tulajdonjoginak tétlésére irinyuld
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulé nyilatkozata jelen szerzédést ellenjegyzd tigyvédnél 4 példinyban
letétbe keriilt a jelen pontban foglaltak alapjan.

b) Elad a jelen adisvételi szerz6dés alairdsival egyidejlileg 4 eredeti példinyban letétbe helyezi a szerzédést
szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvédnél a Vevs javira szolé tulajdonjog bejegyzési, valamint az Elado
tulajdonjoginak térlési engedélyét, amelyet ligyvéd kizérolag abban az esetben jogosult és egyben koteles az
illetékes foldhivatalhoz benyujtani, amikor a jelen szerzGdés hatilyba lép és a teljes vételdr Eladb részére
megfizetésre és ennek ténye ligyvéd részére hitelt érdemlé médon igazolasta keril.

) Ugyvéd kotelezettséget villal arra, hogy a teljes vételar barmely fél iltal t6rténd hitelt érdemld igazolasat
kévetd 5 napon beliil ljar az illetékes fildhivatal elétt a Vevé tulajdonjoginak bejegyzését és Elado tulajdonjoga
t6rlését eredményezd engedély benyijtisa érdekében.

Szerz6d6 felek megillapodnak, hogy a teljes vételar teljesitése hitelt érdemld igazolisinak kizérdlag az mindsii,
amennyiben az Eladé irasban, teljes bizonyitd erejd okiratban vagy e-mailben, kétiriny( Ikildéssel
(dtvidabalazs@gmail.com, vidaugyvediirodatitkarsag@gmailcom ) nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi
szerz3désben meghatirozott teljes vételar részére maradéktalanul megfizetésre keril, és hozzijarul Vevd
tulajdonjoga bejegyzéséhez

VAGY

Vevé megkiildi iigyvéd részére a teljes vételir jelen szerzGdés szerinti sikeres, a terhelend$ szémlaszimot vezet§
bank altal a sikeres teljesitésre kiadott 4tutalast igazolé okiratot. Felek 2 jelen bekezdésben foglaltak alapjin
tudomassal bitnak arr6l, hogy eladéi tajékoztatds elmaradisa esetén Vevd is jogosult igazolni a teljes vételir
kifizetését, amelyre figyelemmel ligyvéd a teljes vételir kifizetésének igazolisa esetében is koteles a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benytjtani.

18./ Felek jelen szerzédést kizérdlag annak utolsé oldalin irjak ali, figyelemmel arra, hogy az iigyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése alapjin az ellenjegyzd ligyvéd jelen
szerz&dést Ggy fizi Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthaté.

Szerz8dé Felek a jelen 18 pontbél és 6 oldalbél 41l adisvételi szerzGdést, amely egymdssal sz szerint
megegyez5 8 példinyban készilt, alairds elétt elolvastdk, kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezGt alairtdk. Aldirisukkal felek elismerik tovibbi, hogy a szerzédésbél egy-cgy eredeti
példinyt atvettek.

Tatabédnya, 2026. szeptember 04. / -/ >
’, ~/ = 7 -
p;; ) ) // (P N
" Marosi Tibor ! Balla Christian
Elad6 Vevd
Ellenjegyzem:

Tatabénya, 2026. szeptember 04.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYURCSIK
EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.20. 09.22.20

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYURCSIK EVA
Sziiletési hely: MEZOKOVESD
Sziiletési datum: 1984.04.06.
Anyja neve: KOVACS EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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