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Dr. Erdésy Tamas
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H-8360 Keszthely, Kossuth utca 15-17.

Ugyszam / Aktenzeichen / File number: 9464/2026.

. ADASVETELI SZERZODES

Létrejott az alulirott helyen és idében,

Vass Alex,
szlletési neve:
sziletési ideje:
neve:

(szlletési helye:
anyja szuletési
személyi igazolvanv szama:
, szemelyi azonosité jele:
adéazonosité jele: . 8300 Tapolca,
Juhasz Gyula utca 43. C Iph. 3. em. 12, ajtdszam alatti
lakos, mint

Eladé,
valamint

Hédl Christian,
szlletési neve:

szlletési ideje:
anyja szuletési neve:
igazolvany szama. személyi
azonositdja: . 8319 Lesenceistvand,
Kultelek 1385. szam alatti lakos, mint

(szuletési helye:

., német személyi

Vevé,

Eladd és Vevd egylttesen:
Felek

kdzott a kdvetkez6 tartalommal.
1.

a) Az ingatlan-nyilvantartasi informaciés rendszerbdl
2026. szeptember 17. napjan
INYER/TULLAP/20260917/3856 szam alatt lekért
_ugyleti tulajdoni lap masolat szermt az Eladé 3/18
aranyu résztulajdonaban alla

" lesenceistvandi 1389 helyrajzi szim ¢

alatt felvett, ,52616"
terlletl 12,8 AK érték( ingatlan, amely a valésagban a
telepules zartkertjében talalhato (,Ingatlanhanyad 17).

Az ingatlanra a Veszprém Varmegyei Kormanyhlvatal
Epitésugyi és Orokségvedelmi Féosztaly Epitésugyi
Osztaly 3. felhivasara épitésugyi kotelezés kerlt
bejegyzésre épulet elbontdsara 2026. szeptember 10.
napjan, egyébként az Ingatlanhanyad 1 az ingatlan-

“kent nyilvantartott, (47987 m2 7

. beudsd Mifa ow &
cWoLé

KAUFVERTRAG
Zustandegekommen (Ort und Zeit wie unten
angegeben) zwischen
Herrn Alex Vass,

Geburtsname: 3eboren in am

Madchenname der Mutter:

Personalausweisnummer:
Personalidentifikationsnummer:
Steueridentifizierungsnummer: 1, wohnhaft

in 8300 Tapolca, Juhdsz Gyula utca 43. C Iph. 3. Stock
12. Tarnummer, als

Verkdufer,
und
Herrn Christian Hédl,

Geburtsname:
am

{geboren in B
Madchenname der Mutter:
deutsche Personalausweisnummer:
Personalidentifizierungsnummer:
wohnhaft in 8319 Lesenceistvand,
Kltelek 1385, als

Kéufer,

Verkaufer und Kaufer zusammen:

Parteien

mit folgendem Inhait.

1.1

a) Gemal des aus Grundbuchinformationssystem am
17. September 2026 unter  Bestellnummer
INYER/TULLAP/20260917/3856 abgerufenen

Yauthentischen Grundbuchbiattes fir Rechtsgeschaft,
besitzt der Verkaufer 3/18 Anteil, am der

unter Parzellenzahl 1389 in Lesenceistvand

aufgenommene, als ,Weingarten" bezeichnete, 1798
m2 groRe Immobilie, im Wert von 12,8 GK, die sich in
der Wirklichkeit im geschlossenen Garten der
Ortschaft befindet (,Immobilienanteil 17).

Fur die Immobilie wurde auf Veraniassung der
Abteilung fur  Bauwesen, Denkmalschutz und
Kulturerbe, Bauaufsichisabteilung 3, des

Regierungsamtes des Komitats Veszprém am 10.
September 2026 eine bauaufsichtliche Verpflichtung
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nyilvantartas adatai szerint tehermentes.

Az Eladd nyilatkozik, hogy a bontasra kdtelezés nem
az 6, hanem egy tulajdonostarsa altal hasznalt
tertletreszen afld konténerre vonatkozik, melyet az
épitesi hatosag jegyzdkoényvben régzitett, a konténer
elszallitasanak  kotelezettsége kizardlag ezt a
tulajdonostarsat, Dudas Klaudiat terheli.

b) Az ingatlan-nyilvantartasi informacioés rendszerbél
2026. szeptember 17. napjan
INYER/TULLAP/20260917/4049 szam alatt

aranyu résztulajdonaban &lla

lesenceistvandi 1390 helyrajzi szam

alatt felvett, |,gyimoélcsos / és gazdasagi épilet” - ként
nyilvantartott, 284 m2 feruleti 0,81 AK értéki ingatian,
amely a valésagban a teleplilés zartkertjében talélhatod
(.Ingatlanhanyad 27

Az Ingatlanhanyad2 az ingatian-nyilvantartas adatai
szerint tehermentes.
A Felek kozosen nyilatkoznak, hogy sz616 ditetvény az

ingatlanon nincsen.

Ingatlanhanyad1 és
JIngatlanhanyadok”.

ingatlanhényad2 egylftesen

2/ A Eladd eladja az egymassal szomszédos
Ingatlanhanyadokat, a Vevé pedig a kizardlagos (1/1)
tulajdonaba megvasarolja azokat, a kdlcsdndsen
kialkudott

© 1.200.000, - Ft,

azaz egymillio-keltdszazezer Forint egybefoglalt
vetelarért (@ mez6- és erddgazdasagi  foldek
forgalmard| sz6ld 2013, &vi CXXIL Térvény 19. § (5) a)
pontja)

(,Vetelar”).

A Vetelarbol a2 Ingatianhanyad 1 vételard 800.000

Ft,'azaz nyolcszazezer Forint, az (Ingatianhanyad 2
vetelara pedig (400.000, - Ft 'azaz négyszazezer

Forint.

lekert
ugyleti_tulajdoni lap mésolat szerint az Eladé 3/54

zum Abriss des Gebdudes im Grundbuch eingetragen,
sonst ist der Immobilienanteil 1 ist laut Daten des
Immobilienregisters lastenfrei.

Der Verkaufer erklart, dass sich die Verpflichtung zum
Abriss nicht auf einen auf dem von ihm, sondern auf
dem von einem seiner Miteigentimer genutzten
Grundsticksteil befindlichen Container bezieht, was
von der Baubehdrde in einem Protokoll festgehalten
wurde, die Verpflichtung zur Entfernung des
Containers obliegt ausschliellich dieser
Miteigentimerin, Frau Klaudia Dudas.

b) GemaR des aus Grundbuchinformationssystem am
17.  September 2026 unter Bestellnummer
INYER/TULLAP/20260917/4049 abgerufenen
authentischen Grundbuchblattes flir Rechtsgeschaft,
besitzt der Verkaufer 3/54 Anteil, am der

unter Parzellenzahl 1390 in LLesenceistvand

aufgenommene, als ,Cbstgarten f und
Wirtschaftsgebaude" bezeichnete, 234 m2 grofe,
Immobilie, im Wert von 0,81 GK, die sich in der
Wirklichkeit im geschlossenen Garten der Ortschaft
befindet (,Immobilienanteil 27).

laut Daten des

Die Immobilienanteil 2 st

Immobilienregisters lastenfrei.

Die Parteien erklaren gemeinsam, dass sich auf
diesem Grundstick in der Wirklichkeit kein Weinberg
gibt.

Immobilienanteil 1 und Immobilienanteil 2 zusammen:
.Jmmaobilienanteile”.

2./ Der Verkaufer verkauft die sich nebeneinander
befindlichen Immobilienanteile, sowie der Kaufer kauft
sie, als sein ausschlieRliches (1/1) Eigentum, fUr den
gegenseitig ausgehandelten  zusammengefassten
Gesamtkaufpreis von

HUF 1.200.000, -,

in Worten eine Millionen zweihunderttausend Forint
(Punkt (5) a2 § 19 des Gesetzes Nr. CXXIl. von 2013
iUber den Verkehr von Acker fur die Land- und
Forstwirtschaft)

(,Kaufpreis").
' Vom Kaufpreis betrdgt der Kaufpreis der
Immobilienanteil 1 HUF 800.000, -, in Worten

achthunderttausend Forint, und der Kaufpreis der
Immobilienanteil 2 betragt HUF 400.000, -, in Worten
vierhunderttausend Forint.
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A lesenceistvandi zartkerti 1389 hrsz-U ingatlan gazos,
elhanyagolt.

A lesenceistvandi zartkerti 130 hrsz-U ingatlanon egy
gazdasagi épllet taldlhatd, amelynek értéke
hozzavetblegesen 5.000.000, - Ft, azaz 6tmillid Forint.

Az ingatlanokon lévé

ertéktelenek.

Ultetvények gyakorlatilag

A Felek az Ingatlanok egybefoglalt vételaron torténé
egyittes eladasat, illetve megvasarlasat oszthatatlan
szolgaltatasnak tekintik.

3./ A Vevé koteles a teljes Vétslarat a jelen adasvételi
szerzédés (,Szerzédés”) aldirasat kévetd 3 (harom)
munkanapon beltil megfizatni az Eladdnak a
Szerzbdésben meghatérozott bankszamiajara térténs
atutalassal.

A telles Vetelarnak az Eladd bankszamlajara
hatariddben torténé atutaldsa a Szerzédés hatalyba
lépesének feltétele, amennyiben a fenti hataridéig az
atutalasra nem kertl sor, a Szerz6dés nem lép
hatalyba, és a Felek szabadulnak a szerzédéses
kotelezettsegvallalasaik aldl.

A fentiek szerint a Felek a Szerzédés hatélyanak
bealitat bizonytalan jovébeli eseménytél tették
fuggbveé, azért a Szerzédés hatdlya e feltdtel — a
Vetelarnak az Eladd bankszamigjara hataridében
torténé atutalasa - bekovetkeztével &l be (Ptk. 6:116
(1) bekezdése.

Dr. Erdésy Tamas ugyved (,Ugyvéd”) a Szerzédést a
hatalyba lépését kdvetéen jogosult és koteles
benyljtani a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
foldforgalmi jévahagyasra.

Eladé bankszamlajanak adatai:

Bank:

IBAN:

BIC/SWIFT:
Szamlatulajdonos:

A megadott banki szamlaadatok helyességért az Elado
felel.

Das im geschlossenen Garten von Lesenceistvand
unter PZ. 1389 liegende Grundstuck ist verwildert und
vernachlassigt.

Auf dem Grundstiick im geschlossenen Garten von
Lesenceistvand unter PZ. 1390 befindet sich ein
Wirtschaftsgebaude, dessen Wert sich auf etwa HUF
5.000.00Q0, -, in Worten: finf Millionen Forint belauft.
Die sich auf den Grundsticke befindlichen
Anpflanzungen sind praktisch wertios.

Die Vertragspartner betrachten den gemeinsamen
Verkauf und Kauf der Immobilien  zum
zusammengefassten Gesamtkaufpreis als unteilbare
Leistung.

3./ Der Kaufer ist verpflichtet den vollstandigen
Kaufpreis innerhalb_von 3 {drei) Arbeitstagen ab
Unterzeichnung des Vertrags zugunsten des
Verkaufers zu bezahlen, mit Uberweisung auf das in
diesem Kaufvertrag (,Vertrag") angegebene Bankkonto
des Verkaufers.

Die termingerechte Uberweisung des Kaufpreises auf
das Bankkonto des Verk#ufers ist die Bedingung des
Eintretens der Gultigkeit des Vertrages. Wenn
innerhalb der oben genannten Frist keine Uberweisung
erfolgt, tritt der Vertrag nicht in Kraft, und die Parteien
sind von ihren vertraglichen Verpflichtungen befreit.

Demnach haben die Parteien das Eintreten der
Gliltigkeit des Vertrags von einem unsicheren
zukinftigen Ereignis abhangig gemacht, daher tritt die
Gultigkeit des Vertrags mit dem Eintreten dieser
Bedingung - Uberweisung des Kaufpreises auf das
Bankkonto des Verkaufers - ein (BGB (1) Absatz §
6:116).

Rechtsanwalt Dr. Tamas Erddsy (,Rechtsanwalt’) ist
berechtigt und verpflichtet den Vertrag an das
Verwaltungsorgan fur Landwirtschaft zur
Genehmigung nach den Vorschriften Uber den
Grundstiicksverkehr einzureichen, wenn der Vertrag in
Kraft getreten ist.

Die Angaben des Bankkontos des Verkaufers:

Bank:

IBAN:
BIC/SWIFT:
Kontoinhaber:

der
der

angegebenen
Verkaufer

Far die
Bankverbindungsdaten
verantwortlich.

Richtigkeit
ist
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Az Eladd kifejezettan nyilatkozik, hogy a Vételar fenti
bankszamlakra torténd atutalasat a Vételar joghatalyos
megfizetésének tekinti.

4./ Az Eladé a tulajdonjoga térléséhez és a Vevd
kizardlagos (1/1) tulajdonjoganak az
Ingatlanhanyadokra adasvétel jogcimén  torténd
bejegyzeséhez a Szerztdeés aldirasaval feltétlenul és
visszavonhatatlanul hozzajarul.

5./ A Vevé nyilatkozik, hogy a lesenceistvandi 1389
hrsz-0 es a lesenceistvandi 1390 hrsz-G az Ingatlan
telekhatarait a Szerzédés alairdsat megelézden
megismerte, és az ingatlanokra vonatkozé tulajdoni
hanyadokat megtekintett allapotban vasarolja meg.

6./ Az Elad¢ nyilatkozik, hogy teliesen cselekvoképes
magyar allampolgar, a Vevé pedig nyilatkozik, hogy
teliesen cselekvéképes német allampolgar.

7./ Az Elado szavatol az Ingatlanhényadok per-, teher-
és igénymentességéért, valamint azért, hogy a Vevd a
megszerzett tulajdoni hanyada alapjan és annak
aranyaban a lesenceistvandi 1389 hrsz-0 és
lesenceistvandi 1390 hrsz-U ingatianok hasznalatara
jogosultta valik.

8./ A Vevo a foldforgalmi engedély kiadasat kovetéen
jogosult lesenceistvandi 1389 hrsz-u és
lesenceistvandi 1380 hrsz-G ingatianokat a birtokaba
venni, koteles azonban a megszerzett tulajdoni
hanyada aranyaban az ingatlanckra vonatkozd
terheket is viselni a birtokbavétel idépontjatal.

9./ A Felek a Szerzbddés alairasaval megbizzék és
meghatalmazzak a2z Ugyvédet a  Szerzédés
elkeszitésével és ellenjegyzésével, valamint az
Ingatlanh&anyadokra vonatkozé tulajdonjog
megszerzésehez  szikséges engedélyezési  és
bejegyzési eljarasban és a Nemzeti Adod és Vamhivatal
elétt torténod képviselettel.

Az Ugyvéd a megbizast és meghatalmazast elfogadja.

10/ A Szerz8dés megkotésének koliségeit a Vevd
viseli.

Der Verkaufer erklart ausdricklich, dass die
Uberweisung des Kaufpreises auf das oben genannten
Bankkonto als vertragsmaRige Bezahlung des
Kaufpreises angesehen wird.

4./ Durch Unterzeichnung des Vertrages
bedingungslos und unwiderruflich  bewilligt der
Verkéufer die Léschung seines Eigentumsrechtes von
den Immobilienanteile und die Eintragung des
ausschlieflliche (1/1) Eigentumsrechtes des Kaufers
auf die Immobilienanteile, unter dem Rechtstite! des
Kaufs.

5./ Der Kaufer erklart, dass er die Grundstlicksgrenzen
der in Lesenceistvand unter PZ. 1389 und PZ. 1390
eingetragenen Grundstlicke vor Unterzeichnung des
Vertrages kennengelernt hat, und die an den
Grundstiicke bestehenden Eigentumsanteile in dem
besichtigten Zustand erwirbt.

6./ Der Verkaufer erklart vollkommen geschaftsfahiger
ungarischer Staatsbirger zu sein, sowie der Kaufer
erklart  vollkommen  geschaftsfihiger  deutscher
Staatsbiirger zu sein.

7./ Der Verkéufer gewahrleistet, dass die an den
Immobilien bestehenden Eigentumsanteile frei von
Rechtsstreitigkeiten, Belastungen und Anspriichen
sind, und gewahrleistet ferner, dass der Kaufer
aufgrund und im Verhdltnis zu den von ihm
erworbenen Eigentumsanteile zur Nutzung der in
Lesenceistvand unter PZ. 1389 und unter PZ. 1390
eingetragenen Grundsticke berechtigt wird.

8. / Der Kaufer ist nach Erteilung der
grundverkehrsrechtlichen Genehmigung berechtigt, die
in Lesenceistvand unter PZ. 1389 und unter PZ. 1390
eingetragenen Grundstlicke in Besitz zu nehmen. Ab
dem Zeitpunkt der Besitzibernahme ist der Kaufer
jedoch verpflichtet, die Lasten der Grundstiicke
entsprechend dem Verhditnis seiner erworbenen
Eigentumsanteile zu tragen.

9./ Mit der Unterzeichnung des Vertrags wird der

Rechtsanwalt von  Parteien beauftragt und
bevollméachtigt, den Vertrag zu erstellen, und
gegenzuzeichnen, und sie in fir den Erwerb des
Eigentumsrechtes der Immobilienanteile
erforderlichem Genehmigungsverfahren und
Eintragungsverfahren, sowie vor dem Nationalen

Steuer und Zollamt zu vertreten.

Der Rechtsanwalt nimmt den Auftrag und Volimacht
an.

10. / Die Kosten des Vertragsabschlusses tragt der
Kaufer.
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A tulajdonjog bejegyzési eljdras koltségei és a
kiszabasra kerllé visszterhes vagyonszerzési illeték a
Vevét terhelik.

A Vevd az Ingatlanhdnyadok forgalmi értéke utan 4%
visszterhes vagyonszerzési illetéket kételes fizetni. Az
illetek alapjat és pontos Gsszegét a Nemzeti Adé és
Vamhivatal fizetési meghagyassal allapitja meg.

Az Eladd tudomasul veszi az Ugyvéd tajékoztatasat,
hogy az Ingatlanhanyadok eértékesitésbdl befolyt
Veételar személyi jovedelemadd koteles és az Elado
2027. évben szemelyi jévedelemads bevallast koteles
benyujtani, és személyi jévedelemadsdt kotelesek
fizetni.

Az Eladé tudomasul veszi, hogy az Ugyvéd a fenti
tajekoztatason  tal a személyi jovedelemads
bevallassal kapcsolatban tanacsadést és képviseletet
nem vallal.

11./ A Felek tudomasul veszik, hogy a lesenceistvandi
zartkerti 1389 hrsz-J és a lesenceistvandi 1390 hrsz-(
ingatlanok az Ingatlanok a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmar6l szold 2013. évi CXXIL tdrvény
(,TOrvény”) hatélya ald esnek, mert az ingatlanok a
Torveny 3. § (1) bekezdése és a 5. § 17. pontja
értelmeében mezé-, lletve erdégazdasagi hasznositast
foldeknek mindsilnek, amelyeket a térvény 10. §. (2)
bekezdése értelmében f&ldmivesnek nem mindsuld
belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar
akkor szerezheti meg, ha a birtokaban &il6 foldtertlet
nagysaga a megszerezni kivant foldek
teruletnagysagaval egyitt nem haladja meg az 1 (egy)
hektart.

A Vevd a Torvény 10. §. (2) bekezdése alapjan
nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem minésilé,
torvenyes elévasarlasi joggal nem rendelkezé
tagallami (német) allampolgar, és a birtokaban &llo
foldtertlet nagysaga a  megszerezni  kivant
foldtertletekkel egyutt nem haladja meg az 1 hektart,
igy térvényes tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik,
részaranytulajdonnzl nem rendelkezik.

A Felek kifejezetten tudomasui veszik, hogy a Térvény
6. ponta értelmében a 18. és 19. § -ban
meghatarozott személyeket, tovabba a magyar allamot
térvényes elévasarlasi jog illeti meg.

A Torvény 21. §. (1) bekezdése értelmében az Eladd
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba kell
foglaini (Szerzddés) és azt az Eladénak — a Szerzédés
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon belil a

Die Kosten der Eintragung des Eigentumsrechtes,
sowie die zu bemessene entgeltliche
Vermégenserwerbsteuer belasten den Kaufer.

Der Kaufer muss entgeltliche Vermégenserwerbsteuer
zahlen, in Hoéhe von 4% des Verkehrswertes der
erworbenen Immobilienanteile. Die Grundlage und
genaue Summe der Steuer werden vom Nationalen
Steuer- und Zollamt, mit einem Zahlungsbefehl
bestimmt werden.

Der Verkaufer nimmt die Auskunft von Rechtsanwalt
zur Kenntnis, dass der Kauferiés der Immobilienanteile
der Einkommensteuer unterliegt, und der Verkaufer
muss im Jahr 2027 eine Einkommensteuererklarung
einreichen und Einkommensteuer bezahien.

Der Verkdufer nimmt zur Kenntnis, dass der
Rechtsanwalt Gber die oben genannten Informationen
hinaus keine Beratung oder Vertretung im
Zusammenhang mit der Einkommensteuererkiarung
leistet.

11./ Die Parteilen nehmen zur Kenntnis, dass die
Immobilien  im  geschlossenen  Garten  von
Lesenceistvand unter PZ. 1389 und unter PZ. 1390
unter Wirkung des Gesetzes Nr. CXXII. von 2013 tber
den Verkehr von Acker fir die Land- und
Forstwirtschaft (,Gesetz") stehen, weil die [mmobilien
gemanl § 3 Abs. (1) und § 5 Punkt 17 des Gesetzes als
zur Nutzung in der Land- und Forstwirtschaft
geeigneter Acker gelten, welche laut § 10 Absatz (2)
eine inlandische als kein Landwirt geltende natirliche
Person und Staatsbirger eines Mitgliedstaates dann
erwerben darf, wenn die Grole der in Besitz
stehenden Grundflache und die der zu erwerbenden
Bodenflache zusammen das 1 (gine) Hektar nicht
Ubersteigt.

Der Kaufer erkiart, gemal § 10 Absatz (2) des
Gesetzes, dass er als keinen Landwirt geltende EU
(deutsche) Staatsburger ist, die Uber kein gesetzliches
Vorkaufsrecht verfugt, und die erworbenen Immobilie
samt GroéRe der in Besitz stehenden Grundfléche das
eine Hektar nicht Ubersteigt, so fallt er unter keine
gesetzlich vorgeschriebene Einschrankung betreffs
Eigentumserwerb, er verfugt tiber Anteileigentum nicht.

Die Parteien nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass
laut Punkt 6. des Gesetzes den in § 18-19 bestimmten
Personen, des Weiteren dem ungarischen Staat ein
gesetzmaliges Vorkaufsrecht zusteht.

Gemal § 21 Absatz (1) des Geseizes muss das von
dem Verkaufer angenommene Kaufangebot in eine
einheitliche Urkunde (Vertrag) gefasst wird und der
Verkdufer muss — innerhalb von 8 (acht) Tagen nach
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mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg keil
kildeni jévahagyas céljabé!.

Ha az elézetes Vvizsgdlat eredményeként a
mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor végzésben
megallapitia a  Szerzddés  kdzzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a Szerzdés
kozzetételet a Torvény 21. § (1a) pontja alapjan,
valamint a Toérvény 21. § (1b) pontja alapjan a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv ezen déntését kozli
az Eladéval, a Vevével, valamint a Szerzédést
megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepllési
onkormanyzat jegyzéjének.

Az Szerzédést az elbvasarlasra jogosultakkal a fold
fekvése szerint illetékes telepulési ®nkormanyzat
jegyzbje kozli. A Kkézlés napja a Szerzddésnek a
kormanyzati portélon torténd kézzétételét kdvetd nap.

Az elbvasarlasi jog jogosultia a kozlés kezdé napjatol
szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridén beli
tehet az Szerzédésre elfogadd vagy az elévasarlasi
jogroél lemondé nyilatkozatot.

A telepliés jegyzdéje a nyilatkozattételre nyitva allo
hataridé leteltét kdvetd 8 (nyolc) napon beltl a
beérkezett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit és
azt a Szerzbdéssel, valamint a jognyilatkozatokkal
egyutt elektronikus Gton megkildi a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére, j6vahagyas céljabél.

A Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy a Térvény
23. §. (1) bekezdése értelmében a Szerzdédéshez a

mezdgazdasagi igazgatasi szerv (hatdsag)
jovahagyasa szilkséges.
Amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv

jovahagyja a Szerzddést, a jovahagyasrél 6nalld
hatarozatot hoz és ezzel egyidejileg a Szerzédést
zaradekkal latja el.

A Vev6 helyébe Iép6 eldvasarlasra jogosultat a
Szerzédésnek a Vevdre vonatkozd rendelkezései
ertelemszerien jogositjak és kételezik.

A Vevé ezennel nyilatkozik, hogy a Térvény 13. §. (1)
bekezdese szerint vallalja, hogy az Ingatlanhanyadok
(foldek) hasznalatat masnak nem engedi &t, azt sajat
maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatol

Unterzeichnung des Vertrages die Vertrage zugunsten
des Landwirtschaftlichen Verwaltungsorgans fur
Genehmigung zusenden.

Verweigert das Landwirtschaftliche Verwaltungsorgan
aufgrund der Voruntersuchung die Genehmigung des
Kaufvertrags nicht, so stellt es in einem Beschluss die
Eignung des Vertrags zur Veroffentlichung fest und
ordnet von Amts wegen die Veroffentlichung des
Vertrags an laut Punkt (12) § 21 des Gesetzes, und
das Landwirtschaftliche Verwaltungsorgan teilt laut
Punkt (1b) § 21 des Gesetzes diese Entscheidung
dem Verkaufer und Kaufer mit, und sendet den Vertrag
an den Notar der hinsichtlich der Lage des
Grundstiicks zustandigen Gemeinde.

Uber den Vertrag mussen die zum Vorkauf
Berechtigten durch den Notar der hinsichtlich der Lage
des Grundstiicks zustdndigen Gemeinde verstandigt
werden. Tag der Verstandigung ist der folgende Tag
nach seiner Veroffentlichung auf dem
Regierungsportal.

Der zum Vorkauf Berechtigte kann ab dem ersten Tag
der Mitteilung gerechnet binnen einer Notfrist von 30
(dreif3ig) Tagen eine Erklarung Ober die Annahme des
Vertrages oder eine Verzichtserkldrung udber das
Vorkaufrecht abgeben.

Der Notar der Gemeinde macht innerhalb von 8 (acht)
Tagen nach dem Ablauf der zur Erklarung
freistehenden  Frist Uber die eingegangenen
Willenserklarungen einen Amtsvermerk und mit dem
Vertrag, sowie mit den Willenserklarungen schickt er
dieses elektronisch an das Verwaltungsorgan fur
Landwirtschaft zwecks Genehmigung zu.

Die Parteien nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass
laut § 23 Absatz (1) des Gesetzes zum Vertrag die
Genehmigung des Verwaltungsorgans fur
Landwirtschaft (Behdrde) erforderlich ist.

Wenn der Kaufvertrag von dem Verwaltungsorgan fir
Landwirtschaft genehmigt wird, wird es einen
Beschluss tber die Genehmigung fassen und
gleichzeitig den Vertrag mit einer Klausel versehen.

Der an die Stelle des Kaufers tretende
Vorkaufsberechtigte an die Bestimmungen des
Vertrages bezuglich des Kaufers sinngemal gebunden
und berechtigt.

Der Kaufer erklart hiermit, dass er laut § 13 Absatz (1)
des Gesetzes sich dazu verpflichtet, dass er die
Benutzung der Immobilienanteile (Boden) anderem
nicht Uberlasst, diese er selbst benutzt und dadurch
inren  Bodennutzungspflichten  nachkommt, des
Weiteren, dass sie die Boden 5 (funf) Jahre nach dem
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szamitott 5 (6t) évig — a Toérvény 13. §. (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja.

Nyilatkozik a Vevé a Torvény 14. §. (1) bekezdése

alapjan, hogy nincs a féldhasznalatért jar6
ellenszolgaltatds  teljesitésébdl  ered6  barmilyen
korabbi  féldhaszndlattal kapcsolatos  jogerésen

megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozas).

Nyilatkozik a Vevé a Térveny 14. §. (2) bekezdése
alapjan, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5
(6t) even belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerliésére iranyulé joglgyletet kétott.

12./ A Szerz6édés rmagyar és német nyelven késziilt,
egyseges szerkezetben.

A nyelvek kozotti értelmezési eltérés esetén a magyar
nyelvl valtozat iranyado.

A Felek megéllapodésa szerint a jogiigyletre a magyar
jog szabalyai vonatkoznak, barmely jogvita esetén a
magyar birésagok rendelkeznek kizarélagos
joghatdsaggal.

A Szerzddésben rnem szabalyozott kérdésekben a
2013. évi V. tv. (@ magyar Polgéari Torvénykdényv) és a
2013. évi CXXIL. torvény rendelkezései iranyadoak.

13./ A Szerzédés alapjan, az Ugyvéd altal az Eladd
fele megteendd nyilatkozatok joghatélyosan az alabbi
e-mail cimekre kildenddék:

vassalex45@icloud.com,

magyar nyelven, a Vev részére pedig német nyelven
a

audi-chrishoedl@web.de

e-mail cimre.
Az irasbeli értesitéseket a Felek az Ugyvédnek az

erdosy@t-online.hu

e-mail cimre kételesek megkuideni.

A fenti e-mail cimre kuldét: értesitések akkor
tekinthetdk kézbesitettnek, ha a cimzett az atvételt e-

Zeitpunkt des Eigentumserwerbs — mit Ausnahme der
Falle im § 13 Absatz (3) — zu sonstigen Zwecken nicht
nutzt.

Der Kaufer erkiart laut § 14 Absatz (1) des Gesetzes
des Weiteren, dass er keine rechtskraftig festgesetzten
und offenstehenden Schuiden hat, die aus
Gegenleistung wegen Bodennutzung oder friherer
Bodennutzung (Gebuhrenschulden aus
Bodennutzung) stammt.

Der Kaufer erklart laut § 14 Absatz (2) des Gesetzes
des Weiteren, dass ihm gegentber in 5 (funf) Jahren
vor dem Erwerb nicht festgestellt wurde, dass er ein
Rechtsgeschaft zwecks Umgehung der
Einschrankungen betreffs des Erwerbs abgeschlossen
hat.

12./ Der Vertrag wurde in ungarischer und deutscher
Sprache in einheitlicher Fassung angefertigt.

Bei sprachlichen Abweichungen hat die ungarische
Fassung Vorrang.

Aufgrund der Vereinbarung der Parteien unterliegt
dieses Rechtsgeschaft dem ungarischen Recht;, im
Falle eines Rechtsstreits sind ausschlieRlich die
ungarischen Gerichte zustandig.

Fur im Vertrag nicht geregelte Fragen gelten die
Bestimmungen des Gesetzes V. vom Jahr 2013. (tber
das ungarische Burgerliche Gesetzbuch) und des
Gesetzes CXXIL. vom Jahr 2013.

13./  Aufgrund des Vertrags sind alle
rechtsverbindlichen Verstandigungen von
Rechtsanwalt zugunsten des Verkaufers an die E-Mail-
Adresse:

vassalex45@icloud.com,

auf Ungarisch zu senden, sowie zugunsten des
Kaufers an die folgende E-Mail-Adresse, auf Deutsch
zu senden:

audi-chrishoedl@web.de.

Die schriftlichen Verstandigungen sollen an die E-Mail-
Adresse

erdosy@t-online.hu

gesandt werden.

Die Verstandigungen, die an die oben genannten E-
Mail-Adressen gesendet werden, gelten als zugestellt,
wenn der Empfanger den Empfang per E-Mail
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mailben leigazolja. lgazolas hianydban az értesitést
tértivevényes ajanlott kildeményként ismét meg kell
kildeni a cimzettnek a Szerzédésben rogzitett postai
cimére.

14/ Az Ugyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a
Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézesérdi és megakadalyozéasarsdl szolé 2017, évi
LIl térvény — a lovabbiakban: Pmt. - 73. § (1)
bekezdése, és az annak alapjan kiadott 10/2019. (VI.
24.) MUK szabalyzat alapjan azonositasi kételezettség
terheli a Felek adatai vonatkozasaban.

A Felek a Szerzédés alairasaval blntetdjogi
felelosséguk tudataban kijelentik, hogy a Szerzédés
alairasa soran sajét nevitkben jarmak el.

A Felek a Szerzédés alairasaval kifejezetten
nyilatkoznak, hogy sajét orszaguk joga szerint nem
mindslinek kiemelt kdzszereplének, vagy ilyen
személy kézeli hozzatartozdjanak.

A Felek adatai a fent megjeldit rendelkezések alapjan

a Szerzédésben kerllnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa es az  dltaluk  bemutatott,
szemelyazonossag igazolasara a Pmt. 7. § (3)

bekezdés szerint okirat bemutatasa alapjan.

A Felek tudomésul veszik, hogy a szerzddéses
kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas soran
megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t} napon belll
kotelesek az Ugyvédet irasban értesiteni.

A Felek a Szerzddés
hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ugyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot
készitsen, és adataikat a Szerzédés teljesitése
érdekeében kezelje.

aidirasaval kifejezetten

A Felek adatait az Ugyvéd a személyes adatok
védelmerdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossagaroi
szol6 torvény rendelkezései alapjén a Szerzédéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kételezettsege teljesitése érdekében kezelheti.

15/ A Felek a kialkudott Vételarat értekaranyosnak
fogadjak e! és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésére
hivatkozassal kifejezetten lemondanak a Szerzédés
felttind értékaranytalansag cimén térténd
megtamadasarél.

bestatigt. Mangels Bestatigung ist die Versténdigung
erneut per Einschreiben mit Rickschein an den
Adressaten an die in diesem Vertrag angegebene
Postanschrift zu senden.

14./ Die Parteien werden vom Rechtsanwalt daruber
belehrt, dass aufgrund § 73 Absatz 1 des Gesetzes Nr.
LIIl. von 2017 Uber die Vorbeugung und Verhinderung
der Geldwasche und Finanzierung von Terrorismus —
im Weiteren: GwG. — und des aufgrund dessen
erlassenen Regelwerks der Ungarischen
Anwaltskammer (MUK) Nr. 10/2019. (V1.24.) sie eine
Identifizierungspflicht in Bezug auf die Daten der
Vertragspartner belastet.

Die Parteien erklaren durch die Unterzeichnung des
Vertrages im Bewusstsein ihrer strafrechtlichen
Verantwortung, dass sie im Zuge der Unterzeichnung
des Vertrages im eigenen Namen vorgehen.

Die Parteien erklaren durch die Unterzeichnung des
Vertrages nachdriicklich, dass sie nach dem Recht
ihres Landes nicht als wichtige Persénlichkeit des
sffentlichen Lebens, oder nahe Verwandte einer
solchen Person gelten.

Die Daten der Parteien werden gemaR den oben
angegebenen Verfugungen nach Bereitstellung der
Daten von den Vertragspartnern und Vorlegen ihrer
zur Personidentifikation geeigneten Urkunden laut § 7
Absatz 3 des GwG. Gesetzes im Vertrag festgelegt.

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass sie wahrend
des Vertragsverhaltnisses den Rechtsanwalt Gber jede
Anderung ihrer zur identifikation angegebenen Daten
innerhalb von 5 (funf) Tagen nach deren Erfahren
schriftlich informieren missen.

Die Parteien willigen durch die Unterzeichnung des
Vertrages nachdriicklich ein, dass der Rechtsanwalt
Uber ihre Daten enthaltende Ausweispapiere eine
Ablichtung anfertigt, und ihre Daten zwecks Erfullung
des Vertrages verwaltet.

er Rechtsanwalt darf die Daten der Vertragsparteien
aufgrund der Bestimmungen des Gesetzes Uber den
Schutz von persénlichen Daten und die Publizitat der
Daten von 6ffentlichem Interesse zwecks Erfullung des
Auftrages betreffs des Vertrages und ihrer in GwG.
verfassten Verpflichtung verwalten.

15./ Die Parteien erkennen den vereinbarten Kaufpreis
als angemessen an und verzichten ausdriicklich —
unter Berufung auf § 6:98 Abs. (2) des ungarischen
Zivilgesetzbuches ~ auf die Anfechtung des Vertrags
wegen eines auffalligen Missverhaltnisses zwischen
l_eistung und Gegenleistung.
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16/ A Felek nyilatkoznak, hogy a Szerzédés
megallapodasuk valamennyi feltételét tartalmazza,
ezert a Szerzédésbe nem foglalt esetleges korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik.

Az Felek részére a Szerzédést az Ugyvéd magyar és
német nyelven felolvasta, tartalmat megmagyarazta, a
benne foglalt jogugylet Ilényegérsl és  jogi
kovetkezmeényeirél a Feleket tajékoztatta, a Felek a
Szerzddést elolvastak.

Ezt kdvetden, a Felek nyilatkoztak arrdl, hogy az
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, és azt
helybenhagyélag alairtak.

17./ Az Ugyvéd a 9 (kilenc) oldalbél allé Szerzédés
lapjait az alairast megelézden ugy flizte ¢ssze, hogy
az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd,
erre tekintettel a Feleknek nem kellett a Szerzédés
minden oldalat a kézjegyukkel ellatniuk.

18/ Az Ugyvéd a Felek részére a Szerzédés
tervezetét elektronikus forméban az  alairast
megeléz6en megklldte, a Felek a tervezetet alairast
megelbzéen irasban jévahagytak.

A Szerzbdésbdl - amelyet a Felek egyben ugyveédi
tényvazlatnak is tekintenek - mindkét Fél egy alairt
eredeti példanyt atvett.

16./ Die Parteien erkldren, dass der Vertrag alle
Bedingungen ihrer Ubereinkunft enthalt, verlieren
deshalb die im Vertrag nicht gefassten eventuellen
friheren Vereinbarungen ihre Gltigkeit.

Der Vertrag wurde den Parteien vom Rechtsanwalt auf
Ungarisch und Deutsch vorgelesen. Inhalt und
wesentliche rechtliche Folgen des Rechtsgeschafts
wurden den Parteien erldutert. Die Parteien haben den
Vertrag gelesen.

AnschlieRend erklarten die Parteien, dass der Inhalt
des Dokuments ihrem Willen entspricht und sie das
Dokument zur Bestatigung unterschrieben.

17./ Vor der Unterzeichnung band der Rechtsanwalt
die Seiten des 9-seitigen (neunseitigen) Vertrages so
zusammen, dass es nicht auseinandergerissen werden
konnte, ohne das Dokument zu beschadigen. Aus
diesem Grund mussten die Parteien nicht alle Seiten
des Vertrages unterzeichnen.

18./ Vor der Unterzeichnung Ubermittelte der
Rechtsanwalt den Vertragsentwurf in elektronischer
Form an die Parteien, welche dem Entwurf vor der
Unterzeichnung schriftlich zustimmten.

Beide Partei erhielt einen unterschriebenen
Originalvertrag, den die Parteien auch als anwaltliche
Darstellung des Sachverhalts betrachten.

Keszthely, 2026. szeptember 17. / Keszthely, am 17. September 2026.

Vass Alex
Elado / Verkaufer

Keszthely, 2026. szeptember 21. / Keszthely, am 21. September 2026.

Hodl Christian
Vevo / Kaufer

Ellenjegyzem az okiratot Keszthelyen, 2026. szeptember'z_/;-én / Die Urkunde wurde in Keszthely, am 2__4

September 2026 von mir gegengezeichnet:

Dr. Erdosy Tamas igyvéd (Kamarai azonositdé szama: 36059621) / Rechtsanwalt Dr. Tamas Erdés
(Identifizierungsnummer des Rechtsanwaltes bei der Anwaltskammer: 36059621)







