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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Térsk Mihdly szn. (sziil:. Lan.:
szem.a.j.: addazonositd jele: , SZig.sz.: 6800
Hodmezévasarhely, Visszhang u.22.sz4m alatti lakos, magyar dllampolgar, mint Eladé

mésrészrbl Téth Jamos sz.n. (sziil.: , an..
szem.a.j.:. addazonositd jele 6921 Maroslele, Tulipan u.2.szam alatti lakos,
magyar allampolgar, mint Vevé kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Szerzédés targya

1.1. Szerz8dé felek megallapitjak, hogy Torok Mihély Elad6 - 1I/7., 8., 9.sorszam alatt bejegyzett - dsszesen
3/6-0d aranyu tulajdonét képezi a Hédmezdvasarhely kiilteriilet 01828/3 helyrajzi szami, természetben
6800 Hodmezévasarhely, Répashat tanya 12. szam alatti, ,kivett tanya” ingatlan-nyilvantartasi
megnevezést, 6sszesen 4319 m2 teriiletii ingatlan. A tulajdoni lap tanisdga szerint az ingatlan tehermentes.

1.2. Elad6 ezennel a per, igény és tehermentességért szavatossagot vallalva, 6sszes alkotérészével és
tartozékdval egyiitt, 6rokre és visszavonhatatlanul eladja a jelen okirat 1.1. pontjaban meghatarozott,
Hodmezévasdrhely kiilteriilet 01828/3 helyrajzi szdmu ingatlana Gsszesen 3/6-od tulajdoni hanyadat a
kélesondsen kialkudott 500.000.-Ft, azaz Otszézezer forint vételarért. Szerzédd felek a 2013.évi CXXII.
torvény 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintette! kijelentik, hogy az ingatlanon valaha 4llt tanya épiilet
mér Osszed6lt, jelenleg csak az épiilet romjai taldlhatéak az ingatlanon, ekként felépitmény nincs az
ingatlanon, az 6sszeddlt tanya romépiiletnek nincs kiilén ellenériéke a vételdron beliil. Felek a foldrészlet
ellenértékét 500.000.-Ft-ban jelolik meg. Felek kijelentik, hogy az ingatlanon felépitmény illetve
agrotechnikai létesitmény nem talalhat6.

2.1. Téth Janos Vevd az 1.1.pontban koriilirt Hédmezdvasarhely Kiilteriilet 01828/3 helyrajzi szamu
ingatlanrészt ismert, megtekintett allapotdban ezennel megveszi 3/6-od aranyu tulajdonjoggal, adasvétel
Jogeimén, 500.000.-Ft, azaz Otszazezer forint vételdrért.

2.2. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételarat kozosen allapitottdk meg, azt korrekt és realis piaci arnak
tartjak, amelyre tekintettel a jelen szerz6dést érinté, felting értékaranytalansdg miatti megtdmadési jogot a
Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

Vételar megfizetése

3.1. A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen okirat hat6ségi jovahagyasat6l szamitott 15 napon beliil
megfizeti az Elado részére a teljes vételarat, azaz 500.000.-F t-ot, azaz Otszazezer forintot 4tutaldssal. Torok
Mihaly Elad6 a jelen okirat alairasaval akként rendelkezik, hogy a teljes vételar megfizetését a sajat nevén
1évé, - Banknal vezetett ! szamu szamljara kéri teljesiteni, amely szamlara
torténd teljesitést sajat kézhez torténd, szerzédésszer teljesitésnek tekint
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Birtokbaadadssal kapesolatos rendelkezések

4.1.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasara legkés6bb a teljes vételar
megfizetésével egyidejiileg, azzal kslcsonss és egyidejli teljesitéssel keriil sor, amikoris az Eladé a Vevé
végleges birtokaba adja az ingatlant. Az ingatlant az Eladé a megtekintett allapotnak megfelels allapotban,
térvényes tartozékaival adjak 4t a Vevének, A Vevd a birtokbaadis napjatél kezdédéen szedi az ingatlan
hasznait és viselik annak terheit,

4.2.Eladok kijelentik, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlan sajat hasznalatban van, nincs bérbeadva.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon 1évé tanya épiilet megkozelitéleg 50 m2 alapteritletli volt, egyszintes,
véalyog épitésti. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon 1évé tanya épiilet kériilbeliil 2005-ben Osszeomlott, ezen
id6pont 6ta hasznalaton kiviil van, csupan az épiilet romjai taldlhatéak az ingatlanon. Egyéb épiilet nem
talélhato az ingatlanon. Elads kijelenti, hogy az ingatlanba a kézmiivek nincsenek bevezetve. Szerz6d6 felek
megallapitjdk, hogy az ingatlan nincs korbekeritve, azonban annak hatérai a természetben egyértelmiien
beazonosithatéak az ingatlan mellett Iév8 0t és a miivelt teritletek 4ltal. A Vevé az ingatlant a vasarlst
megelézen megtekintette, tudomdssal bir az ingatlan 4llapotival kapcsolatosan és a vételre ennek
ismeretében kertilt sor. Eladé mér sem ingdségot, sem beépitett dolgot nem kivan elvinni az ingatlanbd].

4.3. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a 176/2008 Korm.rendelet értelmében az energetikai tantisitvany kiallitasa
nem kotelez6, mivel az ingatlanon nincs éptilet.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

5.1. Az Eladé a tulajdonjogat fenntartja, a Vev§ tulajdonjogénak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozdan a
teljes vételar Eladd részére toriént megfizetését kovetden lebetséges. Szerz6d8 Felek jelen adasvételi
szerz8dés aldirdsaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a szerz8dés targyat képezd
Hédmezévasarhely killterillet 01828/3 helyrajzi szdmd ingatlanra 3/6-0d tulajdoni ardnyban a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesolods vevsi jogot Téth Janos Vev8 javara - a bejegyzés hatalyanak
kezdetére irdnyad6 idéponttdl szamitott 3 (hdrom) hénapos idétartamra sziveskedjék bejegyezni, amelyhez
Elado feltétlen és visszavonhatatian hozzéjérulasat adja jelen szerzédés alairasaval, '

5.2. Elad6 a jelen szerzédés alairisaval egyidejlileg iigyvédi letéthe helyezte a kiilén okiratba foglalt
tulajdenjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarul4sat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog - ad4svétel jogcimén - a Hoédmezévasarhely kiilteriilet 01828/3 helyrajzi sz4mi ingatlanra

feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz is, hogy az & tulajdonjoga toriésre kerﬁljén a
szerzOdés térgyat képezd ingatlanrdl.
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6.1.Szerz8dé felek rogzitik, hogy az atruhédzasra a per, igény és tehermentességért Szavatossagot véllalva
keriil sor,

6.2. Elad6 kijelenti és Szavatol azért, hogy — g Jjelen okiratban régzitetteken kivii] - harmadik személynek
nincs olyan Jjoga, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna, vagy az ingatlan hasznslatdban barmilyen
mébdon korldtozna. Eladg kiilon Szavatolja azt is, hogy az ingatlan nem képezi hazastarsi vagy egyéb kozos
vagyon részét, azzal Snalléan ¢s kizarélagosan Jogosult rendelkezni. Elad6 szavatol azért is, hogy az
ingatlannak ingatlan~nyi1véntartéson kiviili tulajdonosa nincs, Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az
ingatlannal kapcsolatban a Vevg tulajdonjog bejegyzésének idépontjdig nem tesz semminemd olyan
nyilatkozatot, amely Vev§ tulajdonszerzését akadalyozng, igy kiilénosen az ingatlant nem idegeniti el és nem
terheli meg,

6.3.Eladé kijelenti, hogy az 1.1. meghatarozott ingatlant semmiféle, jelen szerzsdést megelézGen keletkezett
adé- vagy kéztartozss, illetéleg egyéb tartozés nem terheli. A tulajdonjog bejegyzésének idépontja elstt
keletkezett esetleges tartozdsokat az Elad¢ kételes rendezni, és ezért kifejezetten Szavatossdgot villal,

El6vasarlasi jog

mar tulajdondban és g haszonélvezetében 1évé foid teriiletnagységanak a beszamitasaval — nem haladja meg
a 300 ha+t, a birtokgban levé terméfosld terliletnagysaga a negvett ingatlan teriiletének beszamitdsaval nem

A vevl kijelenti, hogy a 2013.évi CXXIILTv. 5.§.7.pontiadban meshatarozott fSldmiives feltételeinek

megfelel, a Hédmez(’ivésérhelyi Féldhivatali Osztaly sz.hatirozatival a foldmiivesek
nyilvantartasiba felvette, agrarkamaraj nyilvantartasi szédma: , Tegisztricids szama:
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7.4. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arr6l, hogy a 2013.évi CXXILtorvény 21.§. /1/. bek.értelmében az
egységes okiratba foglalt szerz8dést a felek alairasats] szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni Jjovahagyas céljgbdl. A szerzédés kozzétételre valo alkalmassigat a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv allapitja meg végzéssel és egyidejlileg hivatalbél elrendeli a szerzédés
kozzétételét. Szerz8dé felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
6nkormanyzat jegyz8je hirdetményi titon kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megéallapodason
alapulé el6vasarlasi jog Jogosultjaival. Szerz6dé felek tudomassal birnak arrél, hogy az 2013.évi CXXILtv.
7.§./1/.bek és 36.§./1/.bek.értelmében a szerzddés érvényességéhez a mezégazdasigi igazgatdsi szerv
Jjoévahagyasa sziikséges.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés jovahagyasat a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv vagy az adasvételi szerz6dés bejegyzését az illetékes F Gldhivatali Osztaly
alaki vagy tartalmi hiba, illetve hidny miatt elutasitja, vagy visszautasitia — de a felek szerzfdésszegdst nem
kévetnek el — Gigy ezen esetben a foldhivatali elutasité hatdrozat kézhezvételét kovets 5 munkanapon beliil a
Jelen szerz6dést azonos tartalommal, azonos forméban — kiegészitve vagy a hidnyt pétolva — ismételten
megkotik, és azt a foldhivatalba 1j szerz6désként benytjtjdk. Ezen nem vért estben felek - sem egymassal
szemben, sem okiratszerkeszté ligyvéddel szemben - megteritési vagy kartéritési vagy egyéb kévetelést nem
¢rvényesithetnek, és a mdr teljesitett vételdrrészek beszamitésra keriilnek az jbél megkStésre keriil
adasvételi szerzédésben.

7.5. Szerz8dé felek tudomdsul veszik a Foldforgalmi torvény elévasarlasi jog gyakorlésara vonatkozé
rendelkezéseit.

7.6.8zerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd terméfold a helyi Onazonossig védelmérsl
52016 2025. évi XLVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Hovtv.) 3.§. ¢) pontja alapjan nem tartozik a torvény
hatélya ald. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 foldre a magyar épitészetr8l sz616
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban Méptv.) elévasérlasi jogot nem alapitott.

Kotelezettségvallalasok

8.1. A vevé viallalja, hogy a f5Id hasznalatét méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig — a jogszabéalyban meghatérozott kivétellel ~ mas célra nem hasznositja. A vevé nyilatkozik
arrol, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszoglaltatasanak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatosan Jjogerbsen megallapitott és fennalld dij-,vagy egyéb tartozisa és a vevivel
szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyul6 jogiigyletet kotoit.
Vegyes rendelkezések

9.1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilé dsszes koltség,
igy vagyonszerzési illeték, a Foldhivatali Osztély részére fizetendd 10.600.-Ft igazgatdsi-szolgaltatasi dij,
valamint tgyvédi koltség mind a vevd terhét képezi, mig az ingatlan esetleges tehermentesitése az elads
terhe. A vev§ kijelenti, hogy az atruhézott ingatlant mez8gazdasagi tevékenység folytatasa céljara vasarolta
meg.

9.2. Szerz8dé felek ezen szerz8dés alairasaval megbizzak és egyben meghatalmazzak dr.Heffner-Varga Eva
ligyvédet (székhelye:6800 Hédmezévasarhely, Bakay wl/A) a jelen addsvételi szerz6dés és az azzal
kapcsolatos egyéb okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi
eljards lefolytatdséra, és az illetékes foldhivatal elbtti eljarasban teljeskori képviseletiikre, ideértve a
kifiiggesztési eljarast valamint a hatdsagi jovahagyasi eljarést is.
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Alulirott szerz6défelek méghatalmazzuk tehat dr.Heffner-Varga Eva ligyvédet, hogy ezen ligyben
képviseletiinket az tigyvédi Jjogszabalyokban irt teljes jogkdrrel elldssa, ideértve a Hoédmezévasarhely MIV
Polgarmesteri Hivatala, a Csongrad-Csanad Viarmegyei Kormdnyhivatal Fsldhivatali Fdosztaya és illetékes
Foldhivatali Osztalyai eldtti eljarast is, amely meghatalmazas magéban foglalja a hatdsagi jovahagydsra
iranyulé kérelem nyomtatvany beny(jtasat és alairdsat is. Alulirott Ugyintéz6 ligyvéd a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadom. A fenti okirat egyben az Ugyvédekrél sz616 2017. évi
LXXVIIL tv.-ben szabalyozott megbizésnak és tényvézlatnak is minésiil, amely a Felek szerzédési akaratat
$z0 szerint tartalmazza.

9.3.A felek bemutatjdk az eljard ligyvédnek személyi igazolvanyaikat, amelyek személyazonossagukat
kozhitelesen tantsitjak. A szerzédé felek a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl és
megakadélyozasar! szolé 2017. évi LIIL torvény el6irdsai szerint az eljard tigyvéd részére elBirt
szemelyazonossag ellenérzési kételezettség pontos teljesithetsége érdekében felhatalmazzak az eljaré
ligyvédet a személyazonosité igazolvanyukrél, a lakcimet igazolé hat6sagi igazolvanyukrél, valamint az
adbazonosit6 jeliiket igazold igazolvanyukr6l késziilt fénymasolatoknak a Jelen ligy irataival torténd egyiittes
Orzésére és hozzajarulnak személyazonossdguknak €s okmanyaiknak a Jogligyletek Biztonsagat Erdsits
Adatszolgéltatdsi Keretrendszerben torténd ellenérzéséhez. A szerz6db felek a vonatkozé Jjogszabialyi
rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogligylet megkotése soran sajat neviikben jarnak el.

A felek az Eurépai Parlament és a Tanacs a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramlasarSl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél sz616 2016/679 Rendelete (GDPR) eléirasai szerint a jelen szerzédés alairasaval
hozz4jérulnak ahhoz, hogy a személyes adataikat az eljar6 iigyvéd a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfeleléen kezelje.

9.4.Felek egyez8en kijelentik, hogy teljes kéri Jjogligyletbiztonsdgi ellenérzésiikhoz hozzajarulnak, egyben
nyilatkozzdk, hogy eljaré iigyvédtsl egyidejiileg a jogiigylet-biztonsagi, valamint a pénzmosds- és a
terrorizmus  finanszirozdsdnak megeldzésérél sz616 tajékoztatdst megkaptak, az abban foglaltaknak
megfelelnek.

9.5.Eljaré tigyvéd az Ingatlant a Foldhivatal elektronikus rendszerébdl kikért tulajdoni lap alapjan
beazonositotta, azt a feleknek bemutatta.

Ezt az adasvételi szerzbdést felolvasas és megértés utdn helybenhagydlag frtuk ald, mint akaratunkkal
mindenben megegyezét.

Hédmezévasérhely, 2026. oktéber 1.

Torok Mihaly Eladé T Téth Janos Vevs

Alulfrott dr.Heffner-Varga Eva tigyvéd (székhelye:6800 Hédmezévasarhely, Bakay u.l/A, kamarai
nyilvantart4si szdma: 16-017101, KASZ:36061357) ezt az altalam készitett adasvételi szerz6dést és azon a
szerz6d® felek aldirasat ellenjegyzem Hodmez8vésarhelyen, 2026. oktober 1.napjan.
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