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gylntéed:
melyet kotottek egyrészrél Héregi Miklosné (Sziletési neve, helye és ideje.” .
3, an: " 1, Személyi azonosito: , Adéazonosits jel. lakchely és
értesitési cim: 2941 Acs, Ady Endre uica 27., dllampolgdr), Héregi Irén (Sziiletési neve, helye és
ideje: i , an. Személyi azonosito: 5
Adéazonosito jel: \, lakohety es értesitési cim: 2941 Acs, Ady Endre utca 82.,
dllampoledr) és Héregi Miklés (Szilletési neve, helye és ideje: ]
an.: _ 1. Személyi azonosito. . , Adéazonosité jel: v lakohely és értesitési
cim: 2941 Acs, Csermdk Hugé utea 2., « dllampolgdr), mint eladék, madsrészrél Kovies Ferenc
(sziiletési neve, helye és ideje: 2 , an.: . B személyi
azonosito: . adéazonosita jel: . lakohely és értesitési cim: 3214 Nagyréde, Petdfi
Sdndor utca 7., ; dllampolgdr, Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara tagia, a kamarai nyilvdniartdsi
szdma. | 1), mint vevé alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel,

1)

1.1.) Héregi Miklosné eladé 2/4-ed, Héregi Irén és Héregi Mikls eladd Y%- Y- ed ardnyu tulajdondt képezi
az Acs zdrtkert 6128 hrsz-ti, a) sz616 b) kert mifvelési dgu, 1686 n?’ teriileti, 3,54 AK értékii zdrtherti
ingatlan, melybdl az a) sz616 949 m? teriilet, 2,39 AK értékii és 4 mindségi osztdlyi, mig a b) kert 737 m?
teriiletii, 1,15 AK értékil és 5 mindségi osztahn.

Az ingatlanon az E.ON Eszak- dundntili Aramhdlézati Zrt. Jogosult javdra 1 m’ teriiletre vezetékjog keriilt az
ingatlan- nyilvantartdsba bejegyzésre a 104992/2/2024.06.10. sz. hatdrozattal,

1.2.) Héregi Miklosné eladd 2/4-ed, Héregi Irén és Héregi Mikios eladd Y- Y%- ed ardnyi tulgjdondt képezi
az Acs zdrtkert 6433 hrsz-1, a) kert b) 52616 és gazdasdgi épiilet mifvelési dgit, 1215 n? teriilets, 2,62 AK
értékif zdrtkerti ingatlan, melybél az a) kert 466 m’ teriiletss, 0,73 AK ér1ékii és 5 mindségi osztdlyi, mig a b)
52616 és gazdasdgi épiilet 749 ni’ teriiletdi, 1,89 AK értékii és 4 mindségi oszidlyil.

2.) Eladdk eladjak, vevd megveszi az 1.) pontban kériilivt ingatlanok eladdk nevén ll6 mindosszesen 1/1-ed
ardnyt tulajdoni illetéségét 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint vételdrért azzal, hogy a felek
megdllapoddsa szerint ebbGl az Acs zdwrtkert 6128 hrsz-i ingatlan vételdra 450.000,- Ft azaz
Négyszdzitvenezer forint, mig az Acs zdrtkert 6433 hrsz- ingatlan vételara 550.000,- Ft, azaz
Otszdzotvenezer forint. A szerzéds Jelek kiilon rogzitik, hogy az Acs zdrtkert 6433 hrsz-ii ingatlanon a fold
értéke 450.000- Négyszdzistvenezer forint, mig a felépitmény (gazdasdgi épiilet) értéke 100.000,- Fi, azaz
Szdzezer forint,
Vevd a teljes vételdral az addsvételi szerzddést jovdhagys hatdrozat kozlésétdl szémitott 15 napon beliil
kiteles megfizetni eladok szémdra, amennyiben a mezdégazdasdgi igazgatdsi szerv az addsvételi szerzédést
vevd tekintetében hagyja jovd. A vételdrat dtutaldssal, az eladok rendelkezése szerint Héregi Irén elado (
-nél vezetett . és Héregi Miklos elado *-nél vezetett
. szdmii szdmlaszdmdra t6rténé teljesitéssel kell megfizetni 500.000,- Ft- 500.000,- Fi, azaz
Otszdzezer forint- Otszdzezer forint dsszegben. Amenmyiben a vevd a vételdrat hatdriddben nem fizeti meg,
gy az eladdk jogosultak a szerzédéstdl eldlini, Az eladékat a vételdr tulajdoni hdnyaduknak megfeleléen
illeti meg, a megjelolt szdmlaszdmokra torténd teljesitést sajdt kezeikhez toriénd teljesitésként elismerik,
A felek kilon is rogzitik, hogy a vételdr egybefoglalt vételdrnak mindsill a 2013. évi CXXIL .
(tovdbbiakban: Foldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjdn, figyelemmel arra, hogy az foldek
egymdssal szomszédosatk.

A szerz6dé felek a vételdr meghatdrozdsa sordn figyelemmel voltak arra, hogy az Acs zdrtkert 6433 hrsz-ii
ingatlant érintéen gazdasdgi épiilet keriilt felépitésre az ingatlanon, A Jelépitmény teriilete 25 ni, tomott
Joldhdz, amiben kézmivek nem taldlhatok. A hdzon egy régi ajto, és egy kb, 30x30 cm-es nyildgs taldlhaté. A
Jelépitmény dllapota leromlots, rossz dllapotii. Az eredetileg sz8lGhdz-tdrolé JSunkciéval birt, ma haszndlaton
kiviili. A vevd egyebekben a szomszédos, Acs zdrtkert 6432, 6431 és 6430 hrsz-1 ingatlanok tulgjdonosa.
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A teljes vételar 2.) pontban foglalt kiegyenlitési médjdra tekintettel szerzd6 felek megdllapodnak, hogy az
eladok a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogukat az ingatlanhdnyadaik vonatkozdsdban fenmtartjak.

A szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy az eladok a jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg
4 eredeti példanyban letétbe helyezik -1 db példdany biztonsdgi példanyon- a szerzédést szerkeszté és
ellenjegyzé igyvédnél azon tulajdonjog  bejegyzési engedélyt, amelyben az eladok feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az Acs zdrtkert 6128 és Acs zdrtkert 6433 hrsz-ii ingatlan

1/1-ed tulajdoni illetdségére Kovdcs Ferenc vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon, az eladdk tulajdonjogdnak egyidejdi torlése mellett.

3.) Vevé az ingatlanokat megtekintett dllapotban vdsérolja meg; felek a vételdrat egyezség utjan, a Jjelenlegi
piaci viszonyok figyelembevételével hatdroztak meg.

4.) Eladok tdjékoztatjdk a vevet, hogy Héregi Irén és Héregi Miklés eladdk ingatlanokon dllo tulajdoni
hényaddt csaladi haszndlat (Acs zdrtkert 6128 hrsz-i ingatlan esetén) és sajdt tulajdon (Acs zdrtkert 6433
hrsz-i ingatlan esetén) jogcimén Héregi Mikiésné eladé haszndlja 1966. mdrcius 12. napjatél. A haszndlat
utdn haszonbér fizetési kotelezettség megdllapitdsra nem keriilt.

Az eladok tajékoztatjdk a vevét, hogy Héregi Miklosné foldhaszndlé javara fenndlld foldhaszndlati jog jelen
szerzédés aldivdsdnak napjan kozos megegyezéssel megsziintetésre keriilt. Az eladok tdjékoztatjdk a vevet,
hogy a foldhaszndlati jog a foldhaszndlati nyilvantartdsban jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdnak napjdn
még szerepel, a foldhaszndlati jog torlése irdnt ugyanakkor haladéktalanul intézkednek.

Eladok a fentieken tul szavatolnak az addsvétel 1drgydt képezd ingatlanok, tulajdoni hdanyadok per, teher- és
igénymentességéért —az Acs zartkert 6128 hrsz-vi ingatlant érinté vezetékjog kivételével-, igy kiilondsen azért,
hogy harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvdntartdson kiviili joga, amely vevd haboritatlan
tulgjdonszerzését akaddlyoznd, korldtoznd vagy kizdrnd.

5.) Vevé az ingatlan birtokdba a teljes vételar megfizetésének napjdval —de nem hamarabb, mint a 4./
pontban hivatkozolt  foldhaszndlati jogviszony megsziinésével- Iép.

6.) Szerzddd felek iigyvéd tdjékoziatdsa alapjan tudomdssal birnak arrél, hogy a mai napon hatdlyos mezd-
és erddgazdasdagi foldek Jorgalmdrol sz0l6 Foldforgalmi torvény rendelkezései alapjdn a jelen szerzédés
érvényes létrejottéhez a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyé hatdarozata sziikséges, valamint a 6./

Vg

pontban foglaltak miatt a szerzbdésben foglaltaknak a vevdvel szembeni hatdlybalépéséhez a Jjogszabdly
alapjén fenndllo elévdsdridsra jogosuliak megkeresése, és ezen jogosultak elGvdsdrldsi Jjogukrol valé

lemonddsa is nélkiilozhetetlen.

A vev§ a Foldforgalmi trvény alapjdn, figyelemmel annak 18. §-dra és egyebekben a 2013. évi CCXIL
térvény 13. § (3) bekezdésére is, tovabbd mds jogszabdly rendelkezések figyelembevételével kijelenti, hogy
elGvdsarldsi joggal az ingatlanok vonatkozdsdban nem rendelkezik.

Szerz6dé felek felhatalmazzdk a Jjelen okiratot szerkesziG és ellenjegyz6 iigyvédet, hogy a Foldforgalmi
torvény 21. § - a alapjan a szerzbdést a felek aldirdsdtol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasdgi igazgatdsi
szerv részére jovahagyds céljdbol megkiildje —annak érdekében is, hogy amennyiben a mezdgazdasdgi
igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés jovahagydsdt, akkor végzésben dilapitsa meg a

r

szerzédés kizzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbdl rendelje el a szerz6dés kozzétételét.

7.) Felek kijelentik, hogy — * dllampolgdrok, szerzési és elidegenitési képességilkben korldtozva
nincsenek.

8,) A szerzbdéssel felmerilld koltségek —igy sigyvédi munkady, foldhivatali igazgatdsi szolgdltatdsi dij- a
vevdt terhelik.
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9.) Vevd jelen szerzédés aldirdsdval a 2013. évi CXXIL torvény 13.§-a szerint kotelezettséget vdllal arra,
hogy az addsvételi szerzbdéssel érintett ingatlanokon fenndllé haszndlati Jjogviszony iddtartamdt nem
hosszabbitja meg, a megszinését kivetd idére pedig kotelezettséget vallal, hogy az ingatlanok haszndlatdt
mdsnak nem engedi dt, azokat maga haszndlia és ennek sordn eleget tesz a jfoldhasznositdsi
kotelezetiségének, tovdbbd vdllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idGponjdtdl szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel — mds célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti tovabbd a 2013. évi CXXIL 14.§ (1) bekezdésére hivatkozdssal, hogy nincs a fold haszndlatért
Jaré ellenszolgdliatdsdnak teljesitésébdl eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlatial kapesolatos jogerdsen
megdllapitott és fenndlld foldhaszndlati dijtartozdsa, valamint a 14.§ (2) bekezdés szerint a szerzést
megeldz6 5 éven beliil nem dllapitottak meg szerzési korldtozdsok megkeriilésre irdnyulé Jogiigyletet terhére.
Vevé jelen szerzédés aldirdsdval kijelenti, hogy a jelen szerzédés targydt képezd ingatlanok tulajdonjogdnak
megszerzése — a mdr birtokdban 1évé fold terillemagysdgdnak a beszdmitdsdval — nem ditkozik a 2013, évi
CXXII torvény 16.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt szerzési korldtozdsba.

A vevs kijelenti tovdbbd a 179/2023. (V.15) Korm. rendelet 42. §- dra hivatkozva, hogy részardny-
tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevd megfelel a 2013, CXXIL Tv. 5. § 7. pontjdban foglalt feltételeknek, vagyis foldmitvesnek minési,
Joldmiivesi bejegyz6 hatdrozatot Heves Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztdly
3. szdmii bejegyz@ hatdrozatial hozta.

10.) A szerzédd felek meghatalmazzdk a Neiger, Papp és Tdrsai Ugyvédi Iroddt Dr. Papp Gibor (2941
Acs, Posta kiz 2-4,) ligyvéd iigyintézése mellett jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovdbbi
azzal, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos, Acs zdrthert 6128 és Acs zdrthert 6433 hrsz-ii ingatlanok
minddsszesen 1/1-ed ardnyii eladdi tulajdonjogok vevé javira toriénd bejegyzése, egyben eladoi
tulajdonjogok ingatlan- nyilvintartdsi toriése érdekében —jovihagydsi eljdrdsra is kiterjedden-
képviseletiiket ldssa el, mely meghatalmazds az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem-formanyomtatviny és a
bejegyzés alapjdul szolgdlo magdnokirat javitisdra is kiterjed, egyidejifleg tudomdsul veszik, hogy a jelen
szerzGdésben megjelilt feltételek mellett a szerzodés kizottiik, és az ligyvéd kozott az ligyvédi megbizist
potolja. Eljdré iigyvéd az ligyvédi megbizist jelen szerzédés aldirdsdval és ellenjegyzésével elfogadja.

11,) Az eladdk és a vevé a jelen szerzédés 2./ pontjdban foglaltaknak megfelelden végleges, feltétlen &
visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy a jelen szerzédés 1./ pontjdban megjelilt Acs
zdrtkert 6128 és Acs zirtkert 6433 hrsz-ii ingatlanokra, eladdi tulajdoni hinyadokat érintden 1/1-ed
ardnyban Kovdcs Ferenc vevd javdra a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoloéds vevéi Jjog - a tulajdonjog
bejegyiési engedély benyijtdsdig - de legfeljebb a jelen szerzédés alapjin indult ingatlaniigyi hatdsdgi
eljdards meginduldsdtdl szdmitott hat hénapos hatdiridé elteltéig az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljon és ezt szerz0dd felek kozdsen kérik a Komdrom- Esgtergom Virmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdly 2-t61 (Komdrom).

12.) Szerzddd felek megdllapodnak, hogy eladd a tulajdonjogdt a teljes vételir megfizetéséig fenmtartia és
a 2./ pontban meghatirozottak szerint eladok kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) adjik végleges,
Jeltétlen és visszavonhatatlan  hozzdjdruldsdt ahhoz, hogy a jelen szeriidés 1./ pontjiban megjeldlt Acs
adrthert 6128 és Acs zdrtkert 6433 hrsz-ii ingatlanokra egyenként 1/1-ed ardnyban Kovdcs Ferenc vevd
Jjavdra a tulajdonjog addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljon, valamint az
eladok ingatlanokon fenndllé mindisszesen 1/1 -ed ardnyii tulajdonjoga (Héregi Mikiésné eladé 2/4-ed,
Heéregi Irén és Héregi Miklds eladé %- %- ed ardnyi tulajdonjoga) ezzel egyidejifleg az ingatlan-
nyilvdantartdsbol toriésre keriiljon.
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13.) A szerzdd6 felek hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy a Pénzmosds és a terrovizmus finanszirozdsa
megelézésérdl és megakaddlyozdsdrél sz6l6 2017. évi LIIL Tv-ben foglaltak szerinti azonositdsi
kitelezetiségnek eleget téve a személyazonosité igazolvdnyukrdl, és a lakcimet igazolé hatésagi
igazolvanyukrol hivatalos mdsolatot késziisen a szerz6dést készito sigyvéd. A felek tudomasul veszik, hogy a
jelen szerzédésben feltiintetett személyes adataik kezelésére a jogiigylet foganatositdsa érdekében,
Jjogszabalyi felhatalmazds alapjan kerillt sor. Ennek megfelelGen a feltiintettet adataikat az okiratszerkeszté
tigyvéd a jelen szerzédésben, valamint a jelen szerzbdéshez kapcsolodo egyéb okiratokban a tulajdonjog

bejegyzése érdekében kezeli, és archivdlja.

14.,) Jelen addsvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, killondsen a Pik. és a 2013.
évi CXXIL tv. rendelkezései az irdnyadok.

A szerz6dé felek a fenti addsvéleli szerzédést elolvastdk, megértették, és mint az akaratukkal mindenben
megegyezdt irtdk ald.
Acs, 2026. szeptember 24.

Hé-bdi Mikigsné™ Heéregi Irén Héregi Mikios Kovdcs Ferenc
elado elado elado vevé

Ellenjegyzem: Acs, 2026. szeptember 24., dr. Papp Gdbor sigyvéd (KASZ: 36066828, 2941 Acs, Posta koz 2-
4.)
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