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11, Jelen szerzddés (a vovibbiakban: Szerz6dés) tirgya az Eladd 171 arfnyl tulsjdont képezd, a Jasz-

Nagykun-Szolnok Virmegyei Korményhivatal ] Foldinvatall Fiosztdly 4lal nyilvintanon Geséd
kitlteriilet 0629/15 hrsz.-1, 1257 m? teriiletd, »SZANS” mitvelési 4gtl, 1,96 AK értékd: ingatlan (2 tovibbiakban:

Ingatlan).

12. Az Ingatanhoz f#28d8 jogokat és. jogi szempontbél ;elemos tényeket a Szerzbdést ellen]eg}m tigyvéd
altal a Takarnet Online rendszerrd] lekért tulajdoni lap misolat tantisitja. Az Ingatlin rulajdoni lapjin széljegy
nem taldlhatd, Az Ingatlamt illeti az BesSdi 0629/22 hrsz-G ingathnt terhield Agardsi szolgalmi jog: Az Ingatlan

az Besodi 0632 hisz-1 ingathn megoszisibbl keletkezent, a.mely mcgkozc év'a 0629/22 hrsz4 ingatlanra
bejegyzctt 6 m széles szolgalmi Gt bnztosit;a, mely {tburkolateal van ellitva, tovabb 4z Ingatlnon rambalézat
Tett Kialakirva a szolgaltatd dltal el&in miszald eléirdsol betart! lett. Az Ingatlan 233 m2-alaptetileri részét

22kV-0s kozeéli legvezctekre vezetékjog térheli 4z E. ON TISZANTULI A HAL OZA'II KFT. (cim:
4024 Debrecen, Kossuth it 41) )avara. Felek rogzitlk, vekintettel ara, hogy az Ingatlan v;zpamon fekszm: az
Ingatan partvédelme megtértént, thmfal keriile kialakitdsra és az Ingatlanhoz tartozik s egy vizparti stég (4*5m)
tovibbé az Ingatlan kerftéssel kisrbe van kerfive. Az Eladd lijelenti, hogy a Szerzbdésben foglaltakon kiviil
harmadik személynek az Ingatlannal kapesolatosan nem 4l fenn olyan joga, amely a Vevk zavartalan
birtokl4sar, hasznalatat, vagyuﬂa;donszcmset akadilyoznd, korlitozni vagy kizama. Eladé szavarol az.en:, hogy
az Ingatlan per-, teher-és igénymentes; 2z Ingatlant koztan:ozas, adb & adok - mbdjirs behajtandd tartozis nem
terheli, valamint, hogy az Ingatlan 'komyezzwedelm: szcmpontbéi nem szenayezets, illetve nem terhel. Vevék
az Inigatlant a megtekiritett és megisment dllapotban vé ey

II. A ’Vetelat €s annak megﬁzetése

2.1. Elad6 e]adja, Vevbk pedig megvisiroljik az Ingatlan 1/3-1/3-1/3 arinyd. részét a kiilesénsen elfogadont
és kialkudott, Gsszesen. 18.000,000,-Ft, azaz tizennyolcmillié forint egyiittes vetelaron (a tovibbiakban
egyiitt: Teljes Vételdr). A Teljes Vételarbdl.a Vevsl 4ltal az Ingatlan 1/3 arinyii részééit fizetends vételir
6.000.000,-Ft, azaz hatmnlhé forint {a tové’BbJaldaam Viételarrészl), a Teljes Vérelarbbl a Vevd2 dhal az
Ingathn 1/3 ardoyl részéért fizetendd dr 6.000:000, Pt azaz hamillié forint (a tovabbiakban:
Vételarrési2), a Teljes Véreldrbol a Vev3 4ltal az Tiigalan 173 athnyd részéért fizetendd vételir 6.000.000,-Ft,
azaz hatmillié forint (a tovibbiakban: Vételderész3),

22. Felek a kotelezettsegvallalasuk megerfsftéseként Bsszesen 300.000,-Ft, azaz hiromszizezer forint Bsszegli
foglalot (a tovabbiakban: Foglals) kbtnek ki, mely.a Vevdk altal 1/3-1/3-1/3 arinyban 4tutalissal | megfizetésre
keriilt és ennek tényét az Eladd jelen szemdes aléirishval elismeri. A Foghlé a Vételirba beszimit. A Felek
kijelentik, hogy a Foglal jogi természetét ismerik, igy tisztiban vannak azzal, hogy a szerz8dés meghitisulasa
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esetén 2 - mieghitisulésére felelds fél az adort Foglalét elveszti, illei@leg a kapon Faglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. Tudomisul veszik; hogy a szerzBdés olyan olbdl t5riéné meghiGsulisa esetén, amelyegyxkfelnek
sem rdhatd fel, a kapott Foglalo egyszeres bsszegben vxsszajér Felekilytn esemek mindshik, ha amg-iig, szerv
nem hagyja j jéva a jelen Szerzodest, Felek megéllapodnak, hogya Szerz8dés meghmsulasa esetén, Elado kételes
a Foglalot a Vevdk részére 1/3-1/3-1/3 aranyban visszafizemni az dltaluk meghatirozott bankszimlaszimra

rténd utaldssal 5 murikanapon beliil

2.3. Felek megillapodnak, .hogy amennyiben egy jogszerlien eldterjesztetr elévisirisra jog gyakorlasira
vonatkozd n)alatkozat alapjin kerill jévihagydsra a szerzddés a g1 ig. szerv dlval &s az el8visdrlisma jogosulr
altal teljestrésre keriilt a Foglalé Bsszege az Elado javéra Elad6 kdteles a Ft)g]alot a Vev8k részére 1/3-1/3-1/3
ardnyban visszafizétni az htaluk meghatirozott bankszimlaszamira torténd utaléssal 5 munkanapon beliil.

24. Vevdk kinelések a Szerzdidés, jovaliagyd haudrc 'igezéxe emelkeddsdt kiverd 5 munkanapon belil a
Vérelarbél fennmaradd 17.700.000, ¥t, azaz tizenhétmillid-hészizezer forint dsszeget 1/3-1/3- 1}’“ 3 ardnyban
az Eladd részére atutalassal megﬁZﬁtm az Eladé dhal megjelelt, E!ado K&H banknal vezetett 10401990-
86768055-85901004 szdmb banjszimldjira, az utalist Eladb 2 sajir kezéhez torténd. teljesitésként elismeri. A
fennmaradéd véelarrészler teljesité selmr Eladb kotelezettseget vallal ‘ana, hogy telies bizonyitd erejd
magénohmtban nyilatkozil 2 Vérelarbél fennmaradé részlet rvételérl melyet Felek kistelesek ]elen szerzbdést
szerkcszto ugyved részére 1 eredeti példinyban 4radni a Bejegyzési Engedély letétbdl 16rténd szabaditisat

megel6z8e

IIL. Tagatlan nyilvéntustisi nyilatkozatok
3.1 Felek a Szerzddést tetheld jovdhagydsi kitelezettségre tekinteitel az ingatlan-riyilvAntartdsrol sz616
2021, évi'C. t6rvény végrehajidsdrdl s2616 179/2023, (V. 15;) Korm. rendelet (tovibbiakban: Inyty. vhr.)
21§ 43. pontja alapjin kizdsen kérelmezik az illetékes Foldhivataltsl az Ingatlanta a fold
tulajdonjogdnak dtrubdizdsdca irdnyuld szerzfdés henydjids tényének feljegyzését a Vevok nevéte és
javdra 1/3-1/3-1/3 -ardnyban, mely téay bejegyzéséhez Eladé a Szerzdés alitrisival feltétleniil és

visszavonhatatlanul hozzdjdrulisdt adja.

3.2, Pelek kérik és az Eladé feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hiozzdjiralist adja ahhoz, hogy az
Inytv, vhr. 45.§ (1) bekezdése alapjati a tula]donjog~fémtmésboz kapcsoléds vevdi jog az ingatlan-
nyilvéntartisba Vevék javdra 1/3-1/3-1/3 acdnpban adfsvéiel jogcimén az Ingatlan tekintetében
bejegyzéste keritljon a tulajdonjog’ be]egyzésébez hozzdjéralé nyilatkozat ingatlaniigyi hatésighoz
ténténd benyujtdsdig.

3.3. Eladd kyelenn, hogy 2z Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit fenntartja mindad dig, a.m:g a Teljes Vételar
bsszege részére megfizetésre keriil, Eladd. hozzdjirul -ahhoz, hogy amennylben a Vételir maradékealanul
megfizetésre keril, akkor VevSk Ingatlan felewi nulajdonjoga vétel jogcimén 1/3-1/3-1/3 arinyban az ingatlan-

nyllvantartisba bejegyzésre kerilljén az Elad tulajdonj oginakegylde}u torlésével. Eladd a Szerz8dés aldirisval
feltétleniil é és vxsszavonhatatlanul hozzajirul abhoz, hogy a Tel)es Veérelir megfizersét kisvetSen a Vevdk 1/3-
1/3-1/3 arinyd wiajdonjoga, vétel jogeimén: bejegyzést nyetjen Ocséd kiilteriiler 0629/15 hrsz. alan
nyilvintariott ingatlan tekintetében.

34. Eladb a Szerz8dés alafidsival egyidej ulcg az ellenjegyzs tigyvédnél letéibe helyezi az Ingatlanm vonatkozd
tuladon;og drrubdzisard] sz816 és a Vevok tula;dQn,} : Z,j_ : az i gatlan-n,)alvantaxtasba 1511én8 bejegyzéséhez

zzjirald, felétlen és visszavonhatatlan “nyilatkoz yvéd Akl ellenjegyzett 5 eredeti példinyd
(Be)egyzem engedély). Az ellen]egyzé figyvéd 2 letétcmcnyesx megbmst a jelen Szerzddés aliriséyal
elfogadja. Az ellenjegyzd igyvéd a Bejegyzesx engcdélyt Kiteles Eladd részére a hivatalos értesiilést kisverS 5
napon beliil kiadni ‘abban az esetben, ha a Szerz8dés: barmilyen. okbél teliesiilés nélkiil megszﬁmk. Az
ellenjegyzd figyvéd abban 2z esetben hasznilhatja fel a Bejegyzési engedélyr, 1lletve adhatja ki a Vevik részére,
amennyiben a Vevdk hitelt érdemls okirattal igazoljdk felé a Teljes Vételar kifizetés izetését. A Fe!ek kijelentik, hogya
jelen pont a Be;egyzcsx engedély leréti Srzésére voriatkoz$ megllapodisukat is tartalmazza, amelyre tekintette]
kulon letéti Szerzbdést em kostnek e tArgyban. Letérerményes tigyvéd kijelenti, hogya Bejegyzeu engedély leréd
8rzését ingyenesen litja el,
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TV, Bittokdtruhazas

4.1. Felek rogzitil, hogy az Ingatlan jelenleg az Elads birtokdban, ill, hasznlatiban van tulsjdon jogcimén, Az
Ingatlan birtokénak 4truhdzisira a Teljes Vételar megfizetését kivetd 5 munkanapon beliil keriil sor, mely
naptd] kezdve Vevdk viselik az Ingatlan terheit és jogosult szedni annak hasznait.

V. Egyéb tendelkezések

5.1, Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a szerz8d8 feleket, hogy az Ingatlan a mez8-és erdgazdasagi foldek forgalmard]
szl 2013. évi CXXIL, torvény (tovibbiakban Foldforgalmi tv) 5.8 17. pontja szerint mez8-, erd8gazdasigi
hasznosmasﬁ foldnek mmosul mclynek rilajdonjogit Vevbka Foldforgalmi tdrvényben mf:ghatamzott mébdon
és ménékben szerezhetik mieg; Felek tudoméssal bimak ardl, hogy 4 Foldfotgalmi tv, 18.§ (1) bek. szerinti
személyeknek eldvishlsi j Jjoga. 4l ferin, il jelen Szcrzodes haté.lya hatdsigi jévéhagvéstél filgg, a
‘int‘rﬁdes haralwsqagahm s#iikséges, hogy az lletékes mezégazda asagi szerv - 4 helyi faldbizotts3 a4 aﬂavfoglalasa
fngyelembevetelevel- a Foldforgalmi . 23- -30- aiban foghltak szerint, jovahagjoa. A hatbsagi jovihagyis
megadasival e SzerzGdés megkotesenek idSpontjara visszamendlegesen valik hatilyossa.

52.A Féldforgalmi tv. 21.§ (1) bek. alapj Jan jelen Szerz8dést annak aldirisitdl szAmitott 8 0. b. a mg.-i ig. szerv
részére kell megkiildeni jévahagyas céljabdl. A Foldforga]nn . 23, § (1) bek alapjin a mg.-i ig, szerv az
adasvételi szerzbdést elbszbr - kizirblag. annak- tartalma é&s alaki kellékei; tovabbi kézhiteles nyilvintartdsban
szerepl§ adawok alapjin - az érvéayességi & hardlyosulisi- feliéreleknek vald miegfelel8ség szempontjabol

vizsgalja meg, illerve ellendizi, A mg~1 i, szerv az okiratok beerkezesevél szémitott 15 5. b, doatést hoz 2
szzétérelre vald alkalimassdgérél, Amennyiben

Szerzbdés jo vahagyasanaka mégtagad; '_arol vagyaszemdés 776
megéllapitia a Szerz8dés kizzhrérelre ve figy | hLvamlbél elrendeli a- szerzodcs kszzétérelét. A

mg-i ig. szerv a kiszzététel ehendeleserol 52016 doritését kozli a Felelkel, valamint 2z adasvéteh szerz&dést
megkuldx a fold fekvése szerint. illetékes telepilési dnkormanyzar jegyzéjének A jegyz az elékironilus
koztatasx rendszer keretében h.mieunényi tton kozli a Szerzddést az eldvisadisi jog jogosultjaxval. Az
elé' 4dési jog ]ogosult}a 30 napos )egveszte hatéridén belill ‘tehet- az -adisvételi szerzddésre elfogadd
)ognyxlaxkozatot A jegyz a nydatkozatteteh'e nyitva allé hatdrid§ leteltét Koverd 8 napon. belill a beérkezer,
illetve Atvett Jogn}alatkozatc;krol iratjegyzéker készl, és am a kbzzéibrelre vonatkow zdradékkal ellitot,
anonimizalt adisvételi szeszod&s valamint 2 )ognyﬂatkozatok és a kbzzétbelSl & a levéelrdl kiildou
igazolassal egyiitt elekrronikus ¢ ton mepkiildi a mg-1 ig.szerv részére,
Foldforga1m1 . 23/AS alapjin haladékalanul megkeresi 3 helyi foldbizotségor allisfoglaldsénak kiaddsa
cel;abol és ezzel egyLdejulcg felhwjaa fold fekvése szerint illerékes ingatlaniigyi hatbsdgot a #51d tulajdonjoginak
Azhsara irdnyuld szerz8dés beriyljtisa tenyenek be;eg}zese érdekében, AFoldfotgalnn w. 24, § (1) bek
alapjan a' helyi foldbxzettsag a mg-1 ig. szerv megkeresésének beérkezésétd] szamitott 30 0 b. adja ki az
Allisfoglalisdr ardl, hogy timogatja-e a7 tigylétet: A Foldforgalml tv. 30.§-2 alapjan a mg-i ig. szerv a hely1
foldbizotisag é.l]ésfoglalasénak beérkezésér kivetd napiél szdmftort 15 n. b, dontést hoz arrdl, hogy
Szerzbdést ;ovaha ja. Jovahagyls esetén &nalls hatdrozatot hoz és ezzel egyidejileg kisllia a Szerzndéshez

kapcsolbdé z dekot

5.3. Felek megallapxt;ak, hogy az Ingat]an az Eladd hasznilataban 4ll. Vevék kdtelezeuséget vallalnak a
PFoldforgalmi torvény 13. § (1) bek: szerinti kotelczenscg téljesitésére, azaz hogy a birtokbaadasté! a fold
haszndlatit masnak fem, cngedik At, azt maguk haszidljdk és etinek sorin ¢leget tesznek a
foldhasznositdsi kitelezettségiiknek, tovabba villaljdk; hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szémitott 5 &vig a tv.-ben megengedett kivételeken til mds célta nem hasznositjdk,

54. Vevék Kijelentik, hogy elSvisirldsi jog gyakorlésam a Fold!‘axgalmt tv. 18, §-a alapjin nem
jogosultak. Vevdk nyilatkoznak a Fa dforga]mi trvény 14, §-hnak megfelelfen amdl, hogy: nincs a
foldhasznalatért jarb eﬂenszolgaltatasanak teljesivésébbl exedo barmxbien kordbbi féldhasznilattal kapcsolatos
jogerGsen megallapitott és fentillé-di., vagy egyéb tartozasuk és velilk szemben jelen szerzést megel828 5 éven
beliil nem allapitotrak meg, hogy a szerzési i kortatozasok mepkeriilésére irdnyuld jogligyletet kitstek volna,

55 VevSk a Foldforgalmi tSrvény 10§ (2) bek & 16.'§ (1)-(2) bek alapiin n)nlatkoz.nak, hogy nincs a
tulajdonukban, birtoknkban ill. a haszonélvezetilkben termofeldnek mindsillé ingatlan, igy az Ingatlan 2 mar
tulajdonukban és a hiaszonélvezetikben év6 £61d teriilemagysaginak a beszimirdsival a 300 hektar méniéker
nem haladja meg (foldszerzési maxunum), ill. az Altaluk blrtokolt foldek Gsszteriiletének nagysiga a Szerz8dés
szerinti foldteriiletrel egyiitt sem ériel az 1 hektar méréket (nem féldmitves birtokmaximum).
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56, A Vevdk kijelentik, hogy Vevé1 és Vevd2 egymasnak kbzeli hozzitartozdi, wovabb a Vevék kijelentik,
hogy az Ingatlant annak megszerzését kovetden osztatlan kozos tulajdonban, ténylegesen és kbzisen
kivénjik haszndlni és hasznositani és az Ingatlan. hasznalatit egymés kozitr. nem kivinjik természetben
megosztam. A Vev8k megallapodnak abban,. hogyaz Ingatlan teljes teriiletét valamennyien Jogosulmk hasznalm
és hasznosmam, tu]ajdom ‘hinyadukrs tekintet nelkul azzal, hogy az Ingatlan hasznilata sorin egymis
rulajdonosi jogatt és jogos érdekeit tiszteletben tartjdk, és egyik Vevo sem Zirhatja ki a masik Vevst az Ingatlan

kézos hasznalatabbl

57. Pelek magyar dllampolgdrok, teljes jog-és cs&ek:v&képességgei rendelkeznelk, - igy a Pelek elidegentiési &
mla;donsze:zém képesegenek jogi akadalys mines. VevBk 4z Inytv, vhr, alapjin kijelentik, hogy nem
rendelkeznek részardny-tuldjdonnal, Eladé kijelents, hogy az Ingatlanta az , épiiletek eniergetilai jellemzdinek
tantisteisirdl” sz616 176/ 2008 (VL. 30) Kormn, rend. hatdlya nem terjed ki,

1.8, SZerzédd Felek meghatalmazzik Dr. $zlics Gulicsi Krila ligyvédet (székhelyr 1133 B11d1pesr Vaci &t
110.; kamarai azonosfu: 36060865) a  Szerzdés megszerkesmsevel, ellenjegyzésével, valimint a mg.1 ig. szerv,
a hely1 foldbizottsag, il a ]eg}wo elbui elisrisra a SzerzBdés jbvihagyisa, il esctleges hirdetményi
kbzzétételének érdekeben, tovibbi az. illetékes foldhivatal eldiei tgyleti ke pviselettel, s a NAV adat]ap
megszerkesztésével, beaddsival A. meghatalmazow az tgyvédi tcvekenysegrol szblG 2017. évi LXXVIIL.
torvenyben foglalr jogkiirrel jogosult eljamI, &5 e kirben a Szerz8d8 Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat
tenni €s elfogadni. Meghatalmazo megharalmazist jelen Szerz6dés alairisival elfogadja. Felek kijelentik,
hogy éljard iigyvédta] 4 hardlyos adb és ﬂletek jbgs:abalynk vonatkozb rendelkezéseird] teljes kisrll tajékoztatist
kaptak. Szerz6d8 lelek g2tk Hogy a wlajdonjog bejegyzéshes kapcsoldds kbliségeket, ideérive az. tigyvédi
megbizisi dijat is a vevék viselik.

5.9. Szerz8dS Pelek és kcpwsele il azonositAsat a périzmosis & a terrorizmus finanszirozésa megelézésérd] és
megakadilyozisardl sz616 2017, évi LIII. trvény €loirds Asainak megfelelden az eljard tigyvéda szerzbdéskbréskor
elvegezte, szcmel,)azonossagulqél a. személyazonositd Jgazolvanyek, lakefmet igazolé hawsagl lvanyok
ellendrzése révén meggybzdddtr. Ennck alapjin eljirs iigyved az elfit adatolat a Szen ésben vald
felviintetéssel rgzitette. Szerz6d3 felek jelen olarat aliirisaval kijelentlk, ezen: Szerzbdés megkotese soran sajat
neviikben, illetdleg érdekiikben Jaxtak el. Felek kijelentik, hogy a Szerz8désben szereplo szemelyx adataik teljes
korliek, a valosignak megfelelnek, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy azokat az okirator készitd és ellenjegyzd

tigyvéd kezelje.

5.10. Szerz8d8 Felek kijelentik, hogya Szerz8dés szerzbdéskorési akaratukat és annak tartalmit teljességben &s
a SzerzBdés szovegenek mindenben megfelélden tanalmazza, A Szerzldés vagy valamely rendelkezésének
esetleges ervenytelensegc neim eredmcny:z; 2 SzerzBdés egyéb részeinek. ervenytelenseget Ilyen esetben a Felek
az érvényrelenségi ok tudoniisukra jutseol haladektalanul kotelesek az érvenytelen rendelkezést olyin
rendelkezéssel ptolni, amely megfelel ‘2 mindenkori hatdlyos jogszabélyoknak és a Pelek eredet
Szerzbdéskstési akaratinake Felek a Szerz8dés aldirisaval kilosbnssen lemondanak e Szerzddésnek a Prk. 6:89
§-ban  szabilyozort megtamadhatéségérél kilontsen a SzerzGdésnek tévedésre, megtévesztésre,
kényszerhelyzetre; jogellenes fenyegetésre, illetve. felek szolga.hatﬁsamak feltliné énékaran)nalamagam a]apitou
megramadhatésagard], Felek: kbrelezenséger. vallilnak arra, bogy amennyiben a SzerzBdés mbdostrasa valik
sziikségessé; gy egytinmikodnek az tigylet mieldhbi megvalé lésa eéligbo):

511, Jelen SzerzG8désben. nem szabalyozott Kérdések tekinterében @ Pik, valamint 4 vonatkozd és hatalyos
Jogszabalyok rendelkezesx az itnyadbak: A SierzBdésta Felek, mint figyleti akaramkkxl mindenben megegyezdt,
tolvasés és értelmezés utdn helybenhagydlag alfrjik.
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