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Soldhivatali Fodszisly

Erk. szama:

Adasvételi szerzodeés SNy A

Amely létrejott egyrészi8l, Jandrasits Jozsef (szilletési peves _-afyjg-never. "~

) sziletett: ) esm.azon0sitd jele: S ]
adoaz: lakik: 6065 Lakitelek Vasat u. 9., allampolgarsiga: magyar,) mint Elado
tovabbiakban: ,,Elad6” — és Porge Tamas (szn: , lakik:6120 Kiskunmajsa, Tajo-
Kereszt u. 1., szilhely, 1d6: an.: szem.szam:

adbazonosité  jek: . kamarai nyilvantartisi szama:

allampolgarsiga: magyar,) mint vevd — tovabbiakban: ,,Vev6” — kozott a mai napon az alabbi
feltételekkel:

I. A szerz6dés targya
1./ Eladé 1/1-ed aranyd tulajdonat képezi a Tiszaalpar, kiilteriilet 0125/16. hrsz. alatt felvett 4 ha

~~~~~

teher és igénymentes.

2./ Eladé eladja, Vevs pedig 1/1-ed tulajdoni hinyadban megvasarolja az 1/1 pontban megjelolt

ingatlant adasvétel jogcimén.

3./ Felek rogzitik, hogy a 2013. évi. CXXILtv. 23-30.§-a szetint a jelen szerzédés hatalyossagahoz a
mez8gazdasagi igazgatasi szervnek, azaz a Bics-Kiskun Megyei Korményhivatal Foldhivatalanak a
hat6sagi jovahagyésa szilkséges. A Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013. évi V. t6rvény (Ptk.) 6:118. §-
a szerint a hatésagi jovahagyissal a jelen szerz6dés a megkotésének idSpontjira visszamendleg valik
hatalyossa. A hatésagi jovihagyasig a Felek egyike sem tehet semmit, ami a masik Fél jogat a csorbitja
vagy meghidsitja. Ha a Bics-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Féldhivatala a hatosagi jovahagyast nem
adja meg, 0gy a jelen szerz6dés hatilya nem ll be és annak teljesitése nem kovetelhet.

II. A Vevé nyilatkozatai
1./ Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi. CXXIL tv.5.§ 7. pontja alapjan féldmiivesnek mindsiil,
tekintettel arra, hogy az illetékes Jarisi Foldhivatal a foldmives nyilvantartasba felvette.

2./ Vevé nyilatkozik, hogy elévdsdtlisi joggal a 2013. évi. CXXII tv. alapjin nem
rendelkezik.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz&dés foldhivatalhoz valé benyujtasara csak a
jegyz6 elotti eldvasarlassal kapesolatos, illetve a mez8gazdasagi igazgatasi szetv jovahagyasi
eljarisanak lefolytatasat kévetGen, a jovahagyds esetén, az arrdl sz0l6 hatésagi hatarozat,
kézhezvételét kovetden kertthet sor.
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Felek rogzitik, hogy megértették eljaré tigyvéd azon tajékoztatasat mely szerint a jévahagyasi
eljaras 4-5 honap idétartamot vesz igénybe.

4./ A Vevé a 2013. évi. CXXIL. tv. 13.§. 1 bek. eléirasanak megfeleléen vallalja, hogy az Ingatlan
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi  kotelezettségnek, tovabba wvallalja, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013.éviCXXILtv.13.§. 3 bek-ben meghatarozott esetek
kivételével — mas célokra nem hasznositja. Ha az Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, a
Vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és megszinését kovets idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
vallalja. Vevé tudomasul veszi, hogy a foldforgalmi torvény 13. § /2./ bek. értelmében mi nem
mindsil a hasznalat atengedésének.

5./ Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi torvény 14.§ /1./ bek. alapjan nincs a foldhasznalatért
jaté ellenszolgaltatasnak teljesitésébsl eredé barmilyen korabbi foéldhasznalattal kapcsolatos
jogerGsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. Kijelenti tovabba, hogy a
foldforgalmi torvény 14.§ /2./ bek. alapjan a szerzést megel6z8 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kotott.

6./ Vev§ kijelenti, hogy a jelen szerz3déssel megvasarolt mez8gazdasagi Ingatlannal egytitt sem

rendelkezik tobb mezdgazdasagi teriilettel, mint amit a 2013, évi. CXXII tv. 16.-17.§-1. szamara
engedélyeznek, nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

ITI. Fizetési feltételek, tulajdonjog atszallasa, birtokbaadas

1./ Felek az I/1. pontban megjeldlt ingatlan vételirat 8.000.000.-Ft-ban, azaz Nyolcmillié
forintban hatarozzak meg.

Felek a foldforgalmi torvény 8/A §

- Tiszaalpar, kiilteriilet 0125/16 hrsz, alatt felvett ingatlan vételara 8.000.000.-Ft,
amelybdl a fold értéke 4.000.000.-ft, az erdSs, mint ultetvény értéke 4.000.000.-Ft az
ingatlanon tovabbi agrotechnikai létesitmény és felépitmény nem talalhato.

Elad6 nyilatkozik, hogy a szerz&dés targyat képezé ingatlant a szerz8déskotés idSpontjaban még
hatlyba nem lépett egyéb foldhasznalati szerz3dés vagy tébblethasznalati megallapodas nem
érinti. Felek rogzitik, hogy az ingatlan erd6gazdalkodéja a tulajdonos.

.............................................
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A tulajdonos, mint erdégazdilkodé nyilvantartasi szama: , erdégazdalkodoi
azonositd) Eladé a jelen szerz8dés hatdsagi jovahagyasat kovetéen lemond az
erdGgazdalkodasrol és kéri, hogy az erddgazdalkoddi nyilvantartasbdl keriiljon torlésre.

Felek rogzitik, hogy vevé a vételarbol a jelen szerzédés alairasaval atutalds Gtjan eladd
Banknal vezetett szamu bankszamlajara teljesitett 800.000.-Ft-ot.
Felek rogzitik, hogy a 800.000.-Ft-ot elSlegnek tekintik. Felek rogzitik, hogy okiratszerkesztd
ugyvéd az eldleg jogi természetérdl a feleket tajékoztatta.

2./ 2013.éviCXXILtv 21/A. §(1) ~bek alapjan ,,Ha az adasvételi szerzGdésben foglaltak alapjan
a vevs a kotelezettségvillalis megerSsitéseként foglalot fizetett, akkor az elfogadd
jognyilatkozatot tevd elévasatlisra jogosult koteles a foglald Gsszegét az eladd javara iigyvédi
letétbe vagy kozjegyzdi okiratba foglalt szerz3dés esetén kozjegyzoi bizalmi Srzésbe helyezni és
ennek igazolisit az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. (2) Ha az el6vasarlisra jogosult az
adasvételi szerzdésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Gsszeget az elado részére kell
megfizetni. Minden mis esetben a letétbe helyezett Osszeg a letevé részére visszajar. (3) Az (1) és
(2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat vagy annak
egy részét a vev a szerzGdéskotéskor elSlegként az eladd részére megfizette.

Amennyiben a jelen szerz8dés szerinti vevs helyébe elévasarlé lép vagy az illetékes
mezGgazdasagi szetv a szerzGdést megtagadja, ugy az eladd koteles a mar megfizetett Osszeget a
jelen szerz8dés szetinti vevd részére atutalas Utjan a mezSgazdasagi igazgatasi szerv dontésének
eladd aleali kézhezvételét kovetd 5 napon belil kamatmentesen dtutalassal visszafizetni.

3./Felek megallapodtak abban, hogy vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradd
mindosszesen 7.200.000.-Ft vételarrészletet a jelen szerz3dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv,
mint hatdsig jovahagyasit kovetSen a jovahagyd zaradékkal ellatott adasvételi szerz6dés vevd
(okiratszetkesztS ugyvéd) altali kézhezvételét kovetSen 10 napon belil fizeti meg elad6 részére
egy Osszegben atutaldssal a fentebb rogzitett bankszamlara. Elad6 a vételar teljes kiegyenlitéséig a
tulajdonjogat fenntartja a jogugylet targyit képezd ingatlanra. Szerz6dé felek kifejezett
nyilatkoznak, hogy a fizetési hataridé rovidségére tekintettel nem kérik a tulajdonjog —
fenntartishoz kapcsol6dé vevdi jog ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzését.

4./ Szerz8dé felek togzitik, hogy Eladé a Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatinak 4ltala alairt és ugyvéd altal ellenjegyzett maganokirati formaba foglalt 5 db
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credeti példanyat jelen szerzddés aliirisaval egyidejiileg ligyvédi letéti szerzédés alapjan letétbe

helyezi a jelen szerz6dést készitG és ellenjegyz6 Pozsgai Ugyvédi Irodanil mint letéteményesnél.

Felek rogzitik, hogy a letétbe helyezett nyilatkozatban ezen letéti szerz6dés szerint a letéteményes
iigyvédi iroda jogosult és koteles az Elado ezen tulajdonjog bejegyzéshez hozzijarulo,
nyilatkozatat az illetékes Jarasi Féldhivatalhoz benydjtani azzal egyidejileg, hogy Eladé részére a
szerz6dés 111/1. pontjaban irt teljes vételar a bankszamlajira megérkezett. Felek togzitik, hogy
Eladé kotelezettségét képezi, hogy a vételir megérkezését kovetS 3 munkanapon belill a jelen
szerzbdést készitd és ellenjegyzd Pozsgai Ugyvédi Iroda felé email-ben (drpozsgaiboglarka@t-
online.hu ) jelezni, hogy a teljes vételar a bankszimlijara megérkezett.

5./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsira a teljes vételar megfizetésével egyidejileg
keril sor.

IV. Vegyes rendelkezések
1./ Felek megillapodnak abban, hogy a szerzGdéskotéssel és a tulajdonjog megszerzésével
kapcsolatosan felmeriil6 minden koltséget a vevé koteles viselni. Vevé nyilatkozik arrdl, hogy az
Ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg, annak allagaval tisztiban van.

2./ Eladé nyilatkozik, hogy tudoméssal bir arr6l a tényrdl, hogy jelen adasvételi szerz6déssel
kapcsolatban addbevallasi és  esetlegesen 2 vonatkozd jogszabalyok alapjin adéfizetési
kotelezettsége allhat fenn. Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban {rt f61d vonatkozasaban igénybe
kivanja venni az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv)) 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet. Alulirott, Pérge Tamis vevé vallalom, hogy a
birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd
napjatél - vagyoni értékl joggal terhelt termdfold szetzése esetén a vagyoni értékd jog
megszﬁnésétél,megsziintetését61, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év
utolsé napjatdl - szamitva 5 évig a terméfoldek tulajdonjogat nem idegenitem el, a termd&foldeken
vagyoni érték{ jogot nem alapitok, és a terméfoldeket mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenyseg
céljara hasznositom.

3./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy mindketten cselekvéképes nagykord magyar dllampolgarok és
szerz8déskotési valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom alatt nem allnak.

4./ Felek jelen okirat alairasival kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés, szerzGdéses

akaratukkal mindenben megegyezik és azt ligyvédi tényvazlatként is alairjak. Felek jelen szerz6dés
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elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonosvaltozas Ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése
érdekében, tovabba az illetékes jegyz8 elStti eljarisban és Szakigazgatasi Hivatal, tovabba a
Foldbizottsag elStti eljarasban jogi képviseletiik ellatasaval a Pozsgat Ugyvédi Irodat, dr. Pozsgai
Boglarka tigyvédet (6230 Soltvadkert, Kossuth L. utca 8.) bizzak meg, amely megbizast az tigyvedi
iroda jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogad.

Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozdé rendelkezései az
iranyadoéak.

Felek jelen szerzédést elolvasis és kozds értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag irjak ala.

Soltvadkert, 2026.09.25.
Porge Tamas v Jandrasits ]ézyet \J
vevd elado

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld dr. Pozsgai Boglarka tigyvéd — Pozsgai Ugyvédi
Iroda 6230 Soltvadkert, Kossuth L. u. 8. KASZ: 36067399, nyilvantartasi szam: 02-017338-
aldiraisommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos jogszabalyi
rendelkezéschnek, valamint a felek kinyilvanitott akatatit tartalmazza, és az alafrisok valodisagat
is igazolom és ellenjegyzem. Soltvadkert, 2026.09.25.
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