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Felhivom a figyelmet, hogy a hatérid6 jogveszts.
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES Nagymaros, 20?0:6 . OKTJ 9

amely létrejott egyrészrol, Vo Lud~y Caau Ol
Gottli Jazcef Frioves (sziiletési csalddi és utdnév: : anyja nevie@Rs . Szitletési helye és ideje:

_ személyi azonositd . adoazonosito: magyar dllampolgar) 7030
Paks, Orcghcgy utca 70. szam alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Eladd)
masrészrol, :
Melicharik Orsolya Zsuzsanna (sziiletési csaladi és uténév: anyja neve:
szilletett: zemélvi azamnsitd iele: 1 adoazonosito jel » NAK
nyilv. sz.: foldmives nyily. sz.: - magyar dllampolgdr). a 2626 Nagymaros, Zug utca
010710/0002. szam alatti lakos, mint Vevé (a tovdbbiakban: Veyd)

Elado. illetve Vevd, a tovibbiakban egyiittesen: Felek — kozot
az alulirott helyen és idbben az alabbi feltételek szerint:

.

1. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

L1, Felek rogzitik, hogy az addsvételi jogligylet térgydt képezo ingatlanok a Pest Varmegyei Kormanyhivatala Foldhivatali

Foosztaly Foldhivatali Osztaly 12. (2600 Vic, Cséanyi Laszl6 krt. 16.) ingatlan-nyilvéntartasa szerint

- Nagymaros, Zirtkert, 10710/4 helyrajzi szim alatt felvett ingatlan, amely 1088 nm alapteritletii, kert és gazdasagi

épuilet mivelési 4gi és besorolisd, 3. mindségi osztalyi 2,56 AK énékkel (a tovabbiakban: Ingatlanl);

- Nagymaros, Zirtkert, 10708/4 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan, amely 540 nm alapteriletd. kert mavelési g és of
besoroldst, 4. mindségi osztdlyd 0.84 AK énékkel (a tovabbiakban: Ingatlan2). (Ingatlanl és Ingatlan2 tovabba cgyitt:

tirgyi Ingatlanok)
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. = 1.2. Eladé tulajdonjogat az eljaré Ogyvéd dltal az E-ing rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lappal (teljes masolat) és
térképpel igazolta, és kijelenti, hogy a tulajdoni lap minden szempontbél a pontos és valés adatokat tartalmazza.

1.3. Eladé kijelenti, hogy tulajdonjoga a Nagymaros, Zdrtkert, 10710/4 hrsz-4 (Ingatlan]) vonatkozsaban 11./3. szém
alatt 35533/2009.04.17. hatérozatszimon 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogeimén lett bejegyezve. Felek egyezden
riigzitik, hogy a tulajdoni lap I11. része, azaz Gn. tcherlap hatlyos bejegyzést nem tartalmaz. Az Ingatlan! tulajdoni lapjén
annak Ickérése napjén széljegy nem talalhato.

L4. Elado Kijelenti, hogy tulajdonjoga a Nagymaros, Zirtkert, 10708/4 hrsz-ii (Ingatlan2) vonatkozisaban 11./4. szdm
alatt  47271/1998.11.12. hatdrozatszamon  1/2-ed tulajdoni  hdnyadban adasvétel jogcimén és 116, szam  alatt
473584/2023.11.21. hatdrozatszamon 1/2 -ed tulajdoni hanyadban oroklés és osztalyos egyezség jogcimén kerillt
bejegyezésre, igy Elad ezen Ingatldnnak is 1/1 tulajdoni ardnyban, azaz Kizir6lagos tulajdonosa.

A tulajdoni lap T11. része, azaz an. tcherlap 0nallé szoveges bejegyzést tartalmaz az éplilet (gazdasagi épiilet) bontdsirol
473125/2023.11.09. hatarozatszimon. Ezen tilmenden a tulajdoni lap hatdlyos bejegyzést nem tartalmaz és a lekérés
napjan széljegy nem falélhato.

LS. Felek egyezben rogzitik, hogy a tulajdoni lap és térkép tantsiga szerint Ingatlan 1 és Ingatlan2 Nagymaros varosanak
zirtkerti részében fekszik és az ingatlan-nyilvdntartdsi adatok alapjén megfelel a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013, évi CXXIL torvényben (Fftv./Foldforgalmi tv.) meghatdrozott fld fogalmanak, igy az Ingatlanra a
mezd- ¢s erbdgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. torvénnyel dsszefliggd cgyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) 3. §-a alapjan a Fftv. vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni,
tehét az Ingatlan az Fftv. hatdlya ald tartozik, ezént a jelen Szerzddés érvényességéhez és hatdlyosuldsihoz a teriiletileg
illetékes mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagyisa szitkséges, tovabb az addsvétel kapesdn a tdrvényben meghatirozott
jogosulti kor vonatkozasaban clévéasarlisi jog érvényesiil.

1.6. Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzOdés a mezdpazdasdgi igazgatdsi szerv jogerds
jovahagyasianak kézhezvételét kdvetd napon Iép hatdlyba. Tovabbd a Felek tudomasul veszik és clfogadjak, hogy
amennyiben a targyi Ingatlanokkal kapcsolatban a tdrvényben megjeldit eldvasarlasra jogosult €1 eldvasarlasi jogaval, @
jelen szerz6dés az elbvasarlasi jogosulttal 1ép hatdlyba, ha az eldvasirldsi jogosult az aldbbi pontban részletezett vételi
ajinlatot elfogadja. .

L7. A Ffiv. 21.§ (1) bekezdése értelmében: a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni.

Vevé a jelen szerz§dés aldirdsdval vételi ajanlatot tesz az eladd részére az 1.1. pontban korilirt Ingatlan] és Ingatlan2
tekintetében az aldbbiak szerint:

- a Nagymaros, ZdrtKert, 10710/4 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlan] vételira 10.000.000,- (tizmillié) Ft, amelybol a
kert alrészlet, mint telek énéke 8.000.000,- (nyolemillio) Ft ¢és a gazdasagi épiilet alrészlet. mint felépitmény értéke
2.000.000.- (kétmillio) Ft; valamint

- a Nagymaros, Zartkert, 10708/4 helyrajzi szam alatt felvett kizardlag kert megnevezési Ingatlan2 vételara 2.000.000,-
(kétmillié) Ft, amely vételirat megbontani nem sziikséges, mivel Gltetvény, felépitmény, egyéb létesitmény nem talalhato
rajta.



Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddés L1. pontjiban meghatirozott két Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hinyadit
kizéirolag egyiitt kivinja megvisdrolni Gsszesen 12.000.000.- (tizenkétmillio) Ft. Gsszegért, mint egybefoglalt
vételdrért.

Felek eziton nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi tv. 19.§ (5) bekezdésének a) pontja alapjan a jelen jogiigylet
dologisszességként vald szolgdltatisnak tekinthetd, azaz jogilag egységes szerzbdéses szolgdltatisnak, mivel a

- Nagymaros, Zirtkert, 10710/4 helyrajzi szim alatt felvett Ingatlanl és

- Nagymaros, Zartkert, 10708/4 helyrajzi szam alatt felveit Ingatlan2

a jogi képviseld dltal lekért e-hiteles térképmasolat alapjin egymissal kozvetlenill szomszédosak, tehit kizvetlenill
érintkezd foldteriiletek, ami megalapozza az Ingatlanok egybefoglalt vételiron térténd értékesitését.

Elado a jelen Szerzédés aldirasaval elfogadja a Vevd vételi ajanlatit a jelen szerzddésbe foglalva.

1.8. Eladé szavatossagot vallal a targyi Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. Elado kijelenti, hogy hogy a targyi
Ingatlanokat semmiféle koztartozis nem terheli, tovabbd a targyi Ingatlanok vonatkozisiban harmadik személynek
semmiféle -sem ingatlan-nyilvantartason kivili, sem az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — jogosultsiga, igénye,
kisvetelése nincs, mely a Vevd tulajdonszerzését akadalyoznd vagy haszndlatdt patolnd. Eladd szintén Kijelenti, hogy az
Ingatlan  kdrnyezetvédelmi szempontb6l nem szennyezetl, a hatésagok o targyi Ingatlanokkal kapcsolatban a
kornyezetvédelmi birsigot nem szabtak ki, és jelenleg sem folyik ¢ targyban ilyen cljérds. Elado kijelenti €s szavatolja,
hogy az Ingatlan illetve a jelen szerzddésben rogzitetteken Kivill semmi olyan tényrdl, koriilményrdl nincsen tudomasa,
amely az Ingatlan hasznélhatésagat hitranyosan befolyasolhatna.

11. ADASVETEL, AZ INGATLAN VETELARA, VETELAR M EGFIZETESE

11.1. Felek megéllapodnak, hogy Eladé ¢ladja

- a Nagymaros, Zartkert, 10710/4 helyrajzi szdm alatt felvett Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadat és

- a Nagymaros, Zirtkert, 10708/4 helyrajzi szém alatt felvett Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, azok minden természetes
és jogi alkotorészével és tartozékaval cgyltt;

Vevd pedig jelen szerzodés erejénél fogva, addsvétel jogcimén 1/1 wlajdoni hényad ardnyban - per-, teher ~¢s
igénymentesen - megvasérolja a két nevezett targyi Ingatlan 1/1 arany( tulajdonjogét.

11.2. Felek a targyi Ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadanak vételarat az L.7. pontban részletezett megosztisban,
egybefoglalt vételarként a kolestndsen kialkudott dsszesen 12.000.000,- Ft. azaz tizenkétmillié forint Osszegben
(,,Vételar™) dllapitjdk meg. -~ -

11.3. Felek kijelentik, hogy a Vételdr meghatirozdsa tekintetében kozosen jartak el, figyelembe vették a térgyi Ingatlanok
elhelyezkedését, allapotdt, a kornyéken hasonlo adottsagokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékét, igy a vételarat Felek
kifejezetten méltdnyosnak ¢és értékardnyosnak fogadjak, ezzel kapcsolatban sem most, sem a jovGben semmiféle kifogdst
nem tamasztanak. Szerz6dd Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98.§ (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Elado, mind a
Vevo feltiing értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadési jogat. Vevd kifejezetten rbgziti, hogy szerzbdéses
akarata az Ingatlan tehermentes tulajdondnak megszerzésére iranyul, és Felek ennek ismeretében kotik meg a jelen
szerzOdést.

11.4. Felek megdllapodnak abban, hogy Vevd a mezbgazdasigi igazgatisi szerv jelen jogiigyletet jovahagyd jogerds
hatdrozatinak kézhezvételétdl szamitott 90 (kilencven) napon beliil fizeti meg dtutalissal egydsszegben — addsvétel
jogeimén — a targyi Ingatlanok egybefoglalt vételdrat Eladonak a MBH Bank 4ltal vezetett 70600078-11012919-
00000000 szami bankszamlajara,

11.5. A banki dtutalis akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a vételir cimén utalt Gsszeget a bank jévairja az Eladd
szamlajin. Eladé nyilatkozik, hogy a bankszdmldra torténd teljesitést a sajit kezeihez torténd joghatilyos
teljesitésnek ismei el.

11.6. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a fenti dsszegnek (teljes vételirnak) bankszimlijin torténd jovairdsit
Kkisvetden a teljes vételir megfizetésének tényérdl haladéktalanul irisban értesiti a gottli@tolna.net e-mail cimrdl inditott
lizenetben az addsvételi szerzodést ellenjegyzo Ugyvédet drsiklosi.zsuzsanna@gmail.com e-mail cimen.

11.7. Eladé eziiton nyilatkozik, hogy a 11.4. pontban megjeldlt bankszamlaszamot cllendrizte, az eljard dgyvéd azt helyesen
tintette fel, az esetleges téves megjeldlésért az eljard ligyvédre és a Vevore feleldsség nem harul.

111 Term&fold addsvételi jogligyletére vonatkozo eljirds

1IL.1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés LS. pontjaban foglaltak szerint a jelen adasvételi szerzbdést az illetékes
mezdgazdasagi igazgatési szervnek jéva kel hagynia, erre tekintettel a Ffiv. 21.§ (1) bekezdése értelmében a jelen
adasvételi szerzodést a tulajdonos a jelen szerzodés aliirasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére jovahagyds céljabol megkildi.
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L2, Ere tekintettel, amennyiben az arra jogosulttél a mezbgazdashgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzGdés jovahagydsat, akkor végzésben megdllapitja a szerzodés kbzzéiéelre valo alkalmassdagat és hivatalbol elrendeli a
szerzOdés kozzétételét, A kdzzétérelre valo alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatosagi
ovahagyésanak. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv megkldi az cldzetes megvizsgilt adasvételi szerzodést a fold fekvése
szerint illetékes telepOiési dnkorméanyzat jegyzdjének és Feleknek, a Jjegyzo pedig hirdetményi ton, azaz az elektronikus
tajékoziatasi rendszer keretében mikods korményzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati poral) teszi kozzé a jelen
addsvételi szerzidést. A szerzbdés tajékoztatd Jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkorményzat
polgdrmesteri hivatala hirdetdtéblajan is kifiggeszthetd az elektronikus kdzzététellel megegyezd idétartamra.

HL3. Az elbvésrlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon belil tehet az addsvételi szerzdésre clfogado, vagy az
eldvasarlasi jogdrdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az adasvételi szerzbdésnek a kormanyzati
portalon (Grténd kizzétételét kdvetd napon kezdddik. Az clévasarlisra jogosult — ide nem értve az dllamot megilletd
eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Gnkormanyzatot — a jognyilatkozatét a jegyzd
részére személyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Gnkormanyzat a jognyilatkozatat a
Jegyzbdnek megkildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséént felelds szerv. illetve nz Onkormdnyzat képviseletében eljard
személy dtadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni. ha az elovéasarlasra jogosult az ¢
bekezdésben meghatdrozott hataridén belil nem nyilatkozik.

14, A felek elfogadiék, hogy amennyiben a Vevdt barmilyen jogeimen megeldzd eldvisirlasra jogosult a hivatkozott
30 (harminc) napos jogvesztd hatdridon beliil legalabb teljes bizonyitberejli maganokiratba foglalt elfogadé nyilatkozatot
nytjt be a jegyz8hoz, amely tartalmazza a vonatkozo torvényben eldirt nyilatkozatokat és kitelezettségvallalasokat, a jelen
szerzbdés hatdlydt veszti és az Eladé az elfogadé nyilatkozatot cloterjeszto eldvasdrlasra jogosulttal kot adasvételi
szerzhdést a jelen adasvételi szerz6dés szerinti valtozatlan tartalommal és a vevd helyébe pedig az eloviasarldsra jogosult
személy 1ép.

HLS. A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 hatdridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett és atvett
Jognyilatkozatokr6l iratjegyzéket készit, és azt a kdzzétételre vonatkozé zdradékkal ellitott, anonimizalt adasvételi
szerzOdés, valamint a jognyilatkozatok és a kormanyzati portalt milkodtetd szervezet dltal a kozzétételrd! és a levételrdl
kitldott igazolds masolataval egylitt elektronikus titon hivatalb6l megkilldi a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére.

L6, A fentick alapjan az eljard jogi képviseld tajékoztatja a Feleket, hogy érvényességének feltétele az eldvasarlasi
jogosultak e jogukat hatdridén belal nem gyakoroljak, az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen adasvételi
Jogiigylethez a hatdr6sagi jovahagydsat megadja.

=~ IV.VEVO NYILATKOZATALI

Vevd, mint szerzb fél a joglgylettel kapesolatban a mezd- és crddgazdasigi foldek forgalmérdl szolo 2013, évi CXXIL
trvény 10.§, 13-15.§-a-alapjén az alabbi nyilatkozatokat teszi:

IV.1. Vevd a Fftv. 10.§ (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy belftldi természetes személy, magyar dllampolgir, jelen
szerzbdés targyat képezd ingatlanok vonatkozisiban nem esik tulajdonszerzési korlat ald. Vevé tovabba kijelenti, hogy az
Eladénak nem kdzeli hozzétartozoja.

Vevd kijelenti, hogy Ingatlanok vonatkozisdban eldvésdrldsra jogosult az alibbiak okén:

- nyilviintartisba vett foldmives (f5ldmives nyilvantartisba vételi szdma: Pest Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztilya — Foldhivatali Osztdlya 12. 4ltal 565447/2026.05.04.; NAK nyilvtart.sz.: PO00000471432)

- a mezd- ¢ erdbgazdasgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL. tdrvény 18.§ (1) bekezdésének d) pontja alapjén
olyan foldmiives, aki helyben lakonak mindsill, azaz az 5.§ 9. pontjénak a) alpontja alapjan olyan természetes személy,
akinek az életvitelszer lakdshaszndlatinak helye legalabb 3 éve azon a telepillésen van, amelynek kozigazgatasi terlletén
az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz0dés targyat képezd fold fekszik. Vevd 2017. szeptember 4. 6ta a telepilés
Nagymaros, Zug utca 010710/0002. szam alatt lakik életvitelszerlien és a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal foldmiives
nyilvéntartasba vételérdl sz6l6 hatérozata szerint a Nagymaros. Zartkert 01071072 hrsz. alatt felvett ingatlanra vo_natkozéan
hasznélati joggal rendelkezik. amely ingatlant a targyi Ingatlanok szomszédsigiban, egy telek kozbeiktatasaval
helyezkedik el. 3 :

A fentiekre figyelemmel az Ingatlanok vonatkozdsdban a Vevd elgvisdrlisi joga a mezb- és erdégazdasigi fldek
forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tdrvény 18.§ (1) bekezdésének d) pontja alapjin 41l fenn.

IV.2. Vevd Kijelenti, hogy fldmivesnek mindsild belfoldi természetes személyként kivanja megszerezni a térgyi
Ingatlanokat. Vevd kijelenti, hogy nincs a tulajdondban - a mdr tulajdondban és haszonél\:ezetben lévd fuld
terliletnagysagdnak a beszdmitasaval 300 hektar ménékd foldteriilet, nincs a birtokdban —a mdr birtokdban Iéve fild
terliletnagysagdanak a beszamitasdval — 1200 hektar mértéki foldterillet. (Foldforgalmi torvény 16.§ (1) - (2) bekezdése).

IV.3. Vevo az Fftv. 13.§ (1) bekezdésében meghatdrozottak szerint kijelenti, hogy a térgyi Ingatlanok, mint foldek
hasznélatdt masnak nem engedi 4, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a fildhasznalati kitelezettségének,
tovabbd vallalja, hogy a targyi Ingatlanokat a tulajdonszerzéstdl szamitott 5évig —a Ffiv. 13.§ (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.



IV.4. Vevd az Fitv. 14.§ (1) bekezdésében megéllapitottak szerint nyilatkozik. hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgiltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fuldhasznalattal kapesolatos jogerbsen megéllapitott ¢s
fennalld dij-, vagy egy¢b tartozisa.

IV.5. Vevd az Fitv. 14.§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerillésére iranyuld jogligyletet kotott.

IV.6. Felek rogzitik, hogy a térgyi Ingatlanok nincsenek harmadik személy hasznilatdban, azt az eladé sajat tulajdon
jogcimén sajét maga hasznositja. Amennyiben a targyi Ingatlanok személy hasznalatdban vannak, Ggy vevd, mint szerzd f¢l
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbithatja meg és a megsziniést
Kkivetd idore az Ftv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt ktelezettségeket vallalja.

IV.7. Vevd az ingatlan-nyilvintartisrol sz616 2021. évi C, torvény végrehajtasardl szolo 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet
42.§-a alapjén kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

V. INGATLAN- NYILVANTARTASI NYILATKOZATOK ES TULAJDONJOG ATSZALLASA,

V.1. Tekintettel a terméfoldre vonatkozd jelen szerzbdés II1. részében részletezett jovahagydsi és kozzétételi
eljardsra, az 4j Inyty 21.§ 43. pontja értelmében a Felek kozosen kérik és az eladé Kifejezetten, feltétlen ¢és
visszavonhatatlanul kéri és hozzdjirul ahhoz, hogy a_.fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsira irdnyvuld szerzbdés
benyijtisinak ténve” Melicharik Orsolya Zsuzsanna vevé javira, a Nagymaros, Zirtkert, 10710/4 helyrajzi szam ¢és
a Nagymaros, Zartkert, 10708/4 helyrajzi szdm alatt felvett ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részére bejegyzésre
Keriiljén. ]

Hozzijdrulis tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodod vevdi jog bejegvzéséhez
V.2. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Vevd az L1. pontban megjeldit Ingatlan tulajdonjogat a teljes Vételdr kifizetésével
egyidejiileg szerzi meg, igy Eladé tulajdonjogat a teljes Vételdr kifizetéséig fenntartja.

V.3. Mivel a vételdr teljes megfizetéséig Eladé tulajdonjogat fenntartja, ezért Felek a Polgéri Torvénykonyvrdl sz610
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:216.§ (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvintartasrol sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inytv. vhr.) 20.§ 18. pontja és 45.§ a
alapjan, illetve az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C, torvény (a tovabbiakban: Inytv). 44.§ (1) bekezdésével és a
48.§-sal Usszhangban kdzdsen kérik az ingatlaniigyi hatésigot, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddd vevoi
jogot a bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyad6 idoponttél Elado tulajdonjog-bejegyzési engedélyének benytjtisiig
terjedd, de legfeljebb 3 honapos hatérozott idétartamra, Vevé javéra a Nagymaros, Zértkert, 10710/4 helyrajzi
szam és a Nagymaros, Zirtkert, 10708/4 helyrajzi szim alatt felvett Ingatlanok 1/1 ardnyi tulajdoni hinyadira
jegyezze be. J

Eladé jelen. szerzédés aldirasival az Inytv. 35.§ (1) bekezdésének g) pontja alapjan Kifejezetten, feltétlen és
visszavonhatatlanul hozzéjérul a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevdi jog ingatlan-nyilvintartisba tirténd
bejegyzéséhez a targyi Ingatlanok vonatkozAsdban.

V.4. Felek rogzitik, hogy az eljérd jogi képviseld a jelen szerzbdésnek a mezdgazdasigi igazgatsi szerv éltal jovahagyasrol
sz616 hatdrozat cljard jogi képviseld dltal 16riénd kézhezvételt kovetden jogosult és egyben kdteles is a jelen adasvételi
szerzdést az illetékes ingatlan nyilvintartas hatésaghoz haladéktalanul benytjtani a vevdi jog bejegycztetése céljabol.

V.5. Az Inytv. 48.§ (1) bekezdésének a) pontjiban foglaltak szerint, ha a wlajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevdi jogot
jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi beny(jtasatol szamitott harom hénapos
hataridé clteltéig az ingatlanra vonatkoz6 jogok, tényck bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosig felfiiggeszti.

Hozzéjdrulds a tulajdonjog bejegyzéshez

V.6. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy jelen adasvételi szerzodés megkotésével egyidejileg dr. Sikl6si Zsuzsanna
figyvédnél, mint letéteményesnél 5 eredeti példanyban letétbe helyezi a tulajdonjog atruhdzdsira, eladd tulajdonjoganak
(Grlésére &s a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo tulajdonjog-bejegyzési engedélyt, amelyben Kifejezetten,
feltétlen és visszavonhatatlanul kéri Eladé tulajdonjoganak torlését. valamint kifejezetten, feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzéjarul ahhoz, hogy a Nagymaros, Zirtkert, 10710/4 helyrajzi szam ¢és a Nagymaros, Zartkert, 10708/4 helyrajzi szam
alatt felvett targyi Ingatlanok vonatkozisiban a Vevd javéra a tirgyi Ingatlanok 11 tulajdoni hanyada tekintetében a
tulajdonjogot adsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék a teljes vételdr megfizetését kdvetden.
Letéteményes teljes vételar megfizetésének Eladé altali igazolasat kivetben jogosult és kdteles a Bejegyzési Engedély 3
példanydt az illctékes ingatlan-nyilvéntartasi hatésighoz bejegyzés végett haladéktalanul benytjtani.

V.7. A Felek méar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, € kozdsen kérik, hogy a tulajdo_njog-
toriési és a tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatsag részére {6rténd benylijtasa esetén az abban foglalt jogok
adédsvétel jogcimeén bejegyzésre, illetve torlésre keriiljenek.

V.8. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben 2z adéasvételi jogiigylet soréin barmilyen probléma mertl fel a mezdgazdasigi

igazgatasi szerv, az Hnkormanyzat és az ingatlan-nyilvantartdsi hatosag cljérdsa sordn, killondsen a Vevd tulajdonjoganak

ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatban, akkor Eladé koteles minden olyan jogeselekményt, illetve

jognyilatkozatot a Vevd, illetve a nevezell szervek és hatosagok felhivasara a megjelSlt hatariddben megtenni, és Vevovel
)
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teljes mértiékben egylttmikodni, amely ahhoz szilkséges, hogy a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlan
nyilvéintartisba & tdrgyi Ingatlan vonatkozisdban megtdriénjen

VI. BIRTOKBA ADAS, BIRTOKATRUHAZAS

VL1. Az Eladé kijelenti, hogy a targyi Ingatlanok adédsvételével azok jogos birtokdt is dtruhdzza Vevdre. Felek
megillapodnak abban, hogy a birtok dtaddsara ¢és atruhézisara a teljes vételar megfizetését kovetd 3 napon belil keriil sor
clozetes egyeztetéssel. A birtokbaadas az Ingatlanok Eladé dltal rendszeres haszndlatra alkalmas allapotban t8rténd
dtadasaval és a kulcsok rendelkezésre bocsdtasaval torténik. Vevd a tényleges birtokbavétel napjatdl kezdddden viseli az
Ingatlan terheit és a kdrveszélyt, élvezi annak hasznait, megilleti az Ingatlan hasznalatinak ¢és hasznositésanak joga.

V1.2, Felek a birtokbaaddsrél kiilon iven szbvegezett dtadas-dtvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
mérborak dllasat, illetve a szerzbdésszern atadas tényét. Vevd kotelezettséget villal arra, hogy a birtokbaadast kévetden a
koziizemi szolgdltatoknal mérddrikat, kozlizemi szolgaltatisokat —a jegyzOkdnyv alapjin — sajat nevére dtiratja és a
birtokbavétel napjatol fizeti az Ingatlannal kapcsolatos kdziizemi kdltségeket. Elad6 a jelen addsvételi szerzbdés alairasaval
szavatossagot vallal arra vonatkozdan, hogy a jelen targyi Ingatlant koziizemi tartozés, tovdbba add ¢s addk mddjara
behajthaté egyéb koztartozds az Ingatlan birtokba addsakor nem terheli.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

VILI. Felek egylittesen megbizzak és meghatalmazzak dr. Siklosi Zsuzsanna ¢gyéni Ggyvédet (székhely: 1123 Budapest,
Alkotds utca 39/D. fsz. 3.; BUK-KASZ: 36082333, e-mail: drsiklosi.zsuzsanna/@gmail.com, cégkapu: 587253 17#cegkapu)
a jelen adasvételi szerzbdés megszerkesztésére, ellenjegyezésére, a jelen jogiigylettel Osszefliged eldzetes vizsgilatra
vonatkozd cljarasban és a hatdsagi jovahagydsi eljdrasban a hatdskorrel &s illetékességgel rendelkezd mezdgazdasagi
igazgatési-szerv (Pest Vérmegyei Foldhivatal Foldhivatali Foosztdly) elott, valamint a kozzétételi eljarasban a targyi
Ingatlanok fekvése szerinti illetékes dnkorményzat jegyzbje eldtt, és a hatosdgi jovahagyést kbvetden az illetékes Vici
Foldhivatala, illetve az adohatésag eldtti eljaras sordn teljes korl képviseletikkel, aki a megbizast és meghatalmazas jelen
szerzOdés aldirisdval elfogadja. Eljaré tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az allami addhatésag eldtti képviseletre adott
meghatalmazés Kizarélag az B40OE formanyomtatvany Vevd kérése szerinti kitdltésére, aldirdséra, valamint a hatéséghoz
az ONYA rendszerén keresztil t0rténd benyujtésdra, és az annak alapjdn hozandé NAV hatdrozat Vevé szamdra torténd
postézasara terjed Ki.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglaitakat tényvazlatként elfogadjik, annak Kilon rogzitését nem kérik, s az
eljaro tigyvédtol az tigyletre vonatkozd részletes jogi tajékoztatdst megkapték, azt megértették, valamint cljard gyvéd
mindenre Kiterjedden tdjékoztatast adott a jogigylet Iényegérdl, a kdlcsdndsen villalt és megszerzent kotelezenségek és
jogok természetérdl, joghatasairdl.,

A jelen szerzddésben foglalt igyvédi meghatalmazas az esetleges név, adat, szamelirds vagy hiba, szémitdsi hiba vagy
hidny esctén a szerzodés szvegének kozvetlen Kijavitdsara, illetve a kérelem-formanyomtatvany és a bejegyzés alapjéul
szolgalé magdnokirat-kijavitdsdra is Kiterjed az Inytv. vhr. 127.§-dban szabilvozott médon, amely ugyvanakkor nem mindsil
szerzodésmodositasnak.

VIL2. Felek jelen szerzbdés aldirisaval clismerik az Ingatlan adésvételével kapcsolatos adézasi és illetékfizetési
kotelezeitségekre vonatkozé teljes korl Oigyvédi kioktatast, e szerint az Eladonak ad6fizetési kotelezettsége nem keletkezik,
a Vevd vagyonszerzési illeték megfizetésére koteles, illetve az adasvétellel kapesolatban felmeriild mindenkori
ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dij megfizetése Vevot terheli. Szerzodd Felek kijelentik, hogy a szerzddés aldirisa elou
az ingatlan adasvétellel kapcsolatos anyagi és eljarasi jogi hatérrdl, tovabbé az illeték és adodfizetési kotelezettséerdl a
szerzadést készitd gyvéd részérdl dltalanos jellegh thjékoztatast kaptak, azonban cgyidejiileg ellenjegyzé tigyvéd felhivia
szerz0dd felek figyelmét, hogy adozasi és illeték fizetési kérdések vonatkozasaban sajat felelosségét kizarta, és e kérdések
vonatkozaséban javasolta killon adétanicsadd vagy més szakéntd bevondsat a felmerilld kérdések megvilaszoldsara,

VIL3. Felek kijelentik, hogy minden, a jelen szerzbdéshez sziikséges adatot, informdciot tisztaztak, megismertek, a jelen
adésvételi szerzbdés megkdtése ¢s teljesitése sordn a Felek a johiszemiiség és tisztesség kivetelménye szerint, kélcsdndsen
egylittmikddve kotelesek eljarni. Kotelesek egymist mind az addsvételi szerz0dés megkotése, mind annak teljesitése
tekintetében Iényeges koriilményckrdl haladéktalanul tdjékoztatni

VIL4. Felek kijelentik, hogy Eladé cselekviképes, nagykord magyar dllampolgir, mig Vevd szintén cselekviképes,
nagykori magyar dllampolgar, igy szerzédéskotési, akaratnyilvinitdsi és tulajdonszerzési képességilk semmilyen
tekintetben sem korlidtozott,

VILS, Eljaré Ggyvéd tajékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozdsarol sz616 2017. évi LIIL tv. alapjan azonositasi kitelezettség terheli a Felek adatait, ill. a képviseletiikben
cljaro személyek vonatkozasaban. Felek adatai a fenti tdrvény rendelkezései alapjan jelen szerzGdésben kerilinek rogzitésre
a felek adatszolgéltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsdra a torvény szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjdn. Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen szerzbdésbe foglalt ingatlanszerzGdésiik nem
iranyul pénzmosasra.

Felek tudomasul veszik tovibba, hogy az eljard tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérdl ¢és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény és az tigyvédi kamara vonatkozd eldirdsainak megfelelden koteles a
szerzOdo felek személyes adatait tartalmazé személyazonositd igazolvanyrél fénymésolatot késziteni, és lmnaraban a
polgani jogi eléviilési hataridd keretei k&zdtt megdrizni.
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Az cljard Gigyvéd a jelen szerzddés alairdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a szerzodd felek személyes adatai
bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizarolag a fent emlitett jogszabalyban emlitett esetekben a Wrvény altal
megjeldlt hatosagoknak adhat, és az adatokat kizdrélag a jelen szerzédéshez kapcsolodo megbizas és a torvényben foglalt
kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek jelen szerzbdés aldirasival kifejezetten hozzijérulnak ahhoz, hogy az eljird gyved a szerz6dd felek személyi
adataikat tartalmazd okmianyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerzOdéses viszony fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstsl
szamitott 5 napon belill kdtelesek eljérd tgyvédet irdsban értesiteni.

VIL6. Jelen papiralapi okiratot az Ggyvédi tevékenységrdl szol6 2017, évi LXXVIIL torvény 43.8 (4) bekezdése szerint
clienjegyzo iigyvéd agy fazte dssze. hogy az okirat sérelme nélkiil nem megbonthatd, igy az Utty, 43.§ (2) bekezdésnek
b) pontjaban foglalt kdvetelmény alkalmazisa mellézhetd.

VILT. Jelen addsvételi szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései és az altaldnos
¢és az addsvételre vonatkozo killonos szabilyai, valamint mas hatalyos magyar Jogszabilyok rendelkezései megfelelden
irdnyadok.

Az adisvételi szerzbdést a Felek clolvasas ¢s  értelmezés utén, mint akaratuknak mindenben megfelelt

helybenhagyGlag - eltérd idépontban és helyen, de mindketten - az ellenjegyzd igyvéd Jelenlétében sajat keziileg alairtak. 2

Ellenjegyzem Pakson, 2026. szeptember hé 16, napjan: q‘
. Dr. Sikl6si Zsuzsanna
5 egyéni Gigyvéd
C’_\ & 1123 Budapest, Alkotds u. 39/D. sz, 3.
< Ad6szim: 58725317-1-43
WQ . BUK-KASZ: 36082333

dr. Sikldsi Zsuzsanna tigyvéd
BUK-KA$Z: 36082333

Paks, 2026. szeptember 16,

Glm\i Jozsef Frigyes Eladd

Dunakeszi, 2026. szeptember 17, Ellenjegyzem Dunakeszin, 2026. szeptember hé 17. napjan:
. D Sikiési Zsuzsanng

CEYED ligyved
udapest, Alkogds p. 39/D. fsz,
- Adészim; 58725317-143

dr. Siklési Zfuzsanna gy e KASZ: 36082333
BUK-KAPBZ: 36082333 : -
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VALENTIN
ANNABELLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.19. 16.33.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VALENTIN ANNABELLA
Sziiletési hely: VAC

Sziiletési datum: 1974.12.25.

Anyja neve: SCHWARTZ ANNA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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