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mely létrej6tt egyrészrl Dajka Zsuzsanna lidiko (sziletéskori nev: . ... szlletési hely,
idd: | yja neve: mélyazonosito jele: 4, lakcime: 2170
Aszod, Kossuth Lajos utca 5. B ép. A I|h. fsz. 1, adoazonositd jele: ", magyar allampolgar, mint

Elado - tovabbiakban Eladé

masrészrél Sziics Csilla (szuletéskori név. zilletési hely, idé: , anyja
neve: szemelyazonosito jele: " “akcim: 2182 Domony, F6 0t 21., addazonosité jele:
nagyar allampolgar, mint Vevo |. - a tovabbiakban Vevé 1.

és Poos Adam (szliletéskori név: szliletési hely, idd: . .., anyja neve:
személyazonosito jele: kcim: 2182 Domony, FG Ut 21., addazonosito jele:
_magyar allampolgar, mint Vevé 1. - a tovabbiakban Vevé II.

tovabba Pods David (szliletéskori név: . sziiletési hely, id6: ., anyja neve:
személyazonosito jele: ) lakeim; 2182 Domony, F6 Ut 21., adéazonosito jele:
magyar allampolgar, mint Vevé |Il. - a tovabbiakban Vevé Il.

kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1.Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 1/1 aranyl kizarolagos tulajdonat
képezi a Hatvan, kiilteriilet, 0102/12 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 2.7029 ha alaptertiletd, 84.60 kat.t.
jovedelmii, gyiimélcsés megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Hatvan, 0102/12 hrsz alatt
talalhato (,Ingatlan”). Az Ingatlannak NINCS bejegyzett foldhasznaléja. Az ingatlanon homoktovis lltetvény
all.

Az Ingatiannak a fentiekben megjelolt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal  altal
INYER/TULLAP/20260929/193 megrendelésszamon kidllitott E-hiteles tulajdoni lap masolat tartaimazza,
melyet a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megeértették, melynek tényét jelen
adasvételi szerzGdés alairasaval igazoljak.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan fent ismertetett tulajdonjogi, vagy
terheltségi allapotan valtoztatott, vagy véltoztathatott volna. A Vevék a fentieket tudomasul vették.

2. A Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé 1., Vevé II. és Vevé il. pedig
egymas kozt egyenld, 1/3 - 1/3 - 1/3 aranyban megveszik a jelen adasveteli szerz6dés 1. pontjaban
jeldlt Ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségét tehermentesen, tartozékaival és alkotorészeivel egyitt az altaluk
megtekintett, ismert allapotban.

3. A Szerzédé felek a jelen adasvételi szerzGdeés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan vételarat 4.000.000,- Ft,
azaz négymillié forint dsszegben hatarozzak meg, melybél a homoktovis lltetveny érteke: 1.000.000,- Ft,
azaz egymilli6 forint, a foldteriiletre pedig 3.000.000,- Ft, azaz harommilli¢ forint vételarresz esik.
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A vételar megfizetése a kovetkezék szerint torténik:

a) Afelek rogzitik, hogy a Vevok jelen szerzdés alairasakor megfizettek az Elado részére 400.000,-
Ft-ot, azaz négyszazezer forint 6sszeget foglalé jogcimén (1/3 - 1/3 — 1/3 aranyban) akként,
hogy azt az Elad6 nevén a OTP bankban vezetett, izam( bankszamlara
utaltak.

Felek nyilatkoznak, hogy a foglalé szabalyait ismerik:

Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetét ismerik, annak jogi kévetkezményeivel tisztaban
vannak, vagyis azzal, hogy a szerz6désnek a Vevok miatti meghidsulasa esetében az adott foglalot elvesztik,
mig az Eladé szerzGdésszegése miatti meghilsulas esetén esetében a foglalo kétszeres 6sszege visszajar.
A foglalé a vételarba beszamit.

Felek rogzitik, hogy egyik félnek sem felrohaté meghiusulas, amennyiben 3. személy él elGvasarlasi
jogaval, és ezen 3. személlyel kerill jovahagyasra a jelen adasvételi szerzédés.

b) Felek megallapodnak abban, hogy a Vevék a teljes vételarbdl fennmaradd 3.600.000,- Ft-ot,
azaz harommillio-hatszazezer forintot vételar-hatralék jogcimén, a jelen szerzGdésre
alapitott tulajdonszerzésiik mez6gazdasagi igazgatasi szervi jovahagyasat kbvetd 5 napon beldl
banki utalassal fizetik meg az Elado részére, akként, hogy azt Eladé nevén a OTP bankban
vezetett, szamu bankszamlara utaljak.

Eladé a teljes vételar megfizetésérdl a megfizetést kdveté 3 napon beliil nyilatkozatot tesz, melyet eljaro
ugyvédnek megkildeni koteles.

4. A teljes vételar megfizetésének napjatol az Ingatlan hasznai és terhei a Vevdket illetik, illetve terhelik,
es e naptol szall at rajuk a karveszély.

5. A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlanon fennall6 tulajdonjogrol a teljes
vetelar megfizetésekor mond le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladé a jelen szerzbdés alairasaval
egyidejiileg a szerz6dést szerkeszt és ellenjegyz6 Ugyvedné! letétbe helyezi. Eljard Gigyved jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyt a kifiiggesztett vételi adasvételi szerz6désnek az okiratot készitd ligyvéd
részére torténd visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal
kiallitott, jelen szerz6dést jovahagyoé hatéarozat kézhezvétele utan (a teljes vetelar megfizetésenek
igazolasa esetén) az illetékes foldhivatalhoz benyuijtani.

6. Az Eladé szavatossagot vallal az Ingatian per- teher- és igénymentességéért. Az Elado szavatol, hogy
az Ingatlant add- vagy egyéb kdztartozas nem terheli. Az Eladé feltétlen szavatossagot vallal tovabba
azért is, hogy az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all birdi zarlat alatt.

Az Eladé kijelenti, hogy semmilyen olyan korilményrdl nincs tudomasa, ami a Vevék tulajdonszerzéseét,
birtokba lépését, illetve az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat akadélyozna, vagy hatranyosan

befolyasoina.
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Eladé jotall azért, hogy az Ingatlanon nem &ll fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevék birtokba [épését, és/vagy tulajdonszerzesét gatolna
vagy korlatozna, killindsen, de nem kizarélag az Ingatlan hazastarsi vagyonkdzosseg részét nem
képezik, vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §
szerinti hozzajaruld nyilatkozatra jelen szerz6dés megkétéséhez nincsen sziikseg.

7. A Szerzédé felek kijelentik, hogy telies cselekvéképes nagykord magyar allampolgarok és
szerzOdéskotési és ingatlan elidegenitési, illetve lngatlanszerzeS| képességiik korlatozas ala nem esik.
Felek ezuton hozzajarulnak, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Gigyved a JUB személy-és
okmanyellendrzést elvegezze.

Vevék kijelentik, hogy teljes cselekvéképes nagykori magyar allampolgarok, azonban foldmives
regisztracioval nem rendelkeznek, igy a Foldforgalmi torvény, vagy mas jogszabalyok résziikre
elévasarlasi jogot nem biztositanak.

Vevék vallaljak és kijelentik, hogy
a)  az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, es ennek soran eleget
tesznek a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. evi CXXII. térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételevel - mas célra nem
hasznositjak
b)  nincs joger6sen megallapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozasa,
c) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzesi és
birtokmaximumot
d) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utolagosan elvégzett ellenfrzés soran jogerdsen
megallapitasra keril a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlanséga, ugy az a Bintetd Torvénykonyv
szerinti blintet6jogi felelésségre venasat, tovabba a jelen szerzédés targyat kepezd terméfold teriiletre
vonatkozoan a jogsérté allapot fennallasanak idétartama alatt részére folyositott koltsegvetési vagy
Europai Unios tamogatasanak megfelel§ pénzosszeg visszafizetési kbtelezetiségét vonja maga utan
e) jelen tulajdonszerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogigyletet kotott
f) ~ amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatian a g) pontban megjeloltek
szerint érvényes haszonbérletiimegbizasi szerzédéssel terhelt, harmadik személy hasznalataban vannak,
a fennallo foldhasznalati jogviszony i) id6tartamat nem hosszabbitja meg, és ii.) a megsziinését koveto
idére az a) pontban foglalt kdtelezettségeket vallalja.
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a tulajdonaban
allo részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban
és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett termértékének
egylittes 6sszege nem tobb mint 300.
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8. A Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Foldhivatal, valamint mez6gazdasagi igazgatasi szerv és egyéb hatésagok elétti eljarassal dr. Gyongy
Ménika ligyvedet (2173 Kartal, Rakoczi it 42., PMUK: 13-XI1/1183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki
e megbizast jelen szerz6des ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz6d6 felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozd add- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre
vonatkozoan tajékoztatast nem kérnek.

9. Eladé kijelenti és vallalja, hogy jelen adasvételi szerz6dés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzodés
alairasatol szamitott 8 napon beliil elozetes vizsgalat céljara megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére, ezt kovetden a felek intézkedik a hirdetményi kifliggesztés irant.

10. Vevék a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitdltésére és benyujtasara felhatalmazzak eljaré Ggyvedet, és
tudomassal birnak arrdl, hogy a forgalmi érték 4 %-nak megfeleld vagyonszerzési illetek fizetesére
kotelesek. Eladénak SZJA fizetési kotelezettsége nincs, mivel az Ingatlan tulajdonjogat 2013-ban
szerezte. A Szerz6dé felek jelen szerzOdés alairasaval elismerik és igazoljak, hogy eljard ugyved
tajékoztatta Gket a szerz8dés jogi természetérdl, annak tartaimi elemeirél, az Ggylet kockazatairdl, az
illeték és ado fizetési kotelezettségiikrdl, az eljaras koltségeirdl. Szerz6do felek kijelentik, hogy az eljar6
ligyvéd tajékoztatasat megertették, és tudomasul vettek.

11. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforg. tv. es a Fétv.
vonatkozo szabdlyai az iranyadoak. Jelen szerz6dést a Szerzédé felek egyben Ugyvédi tenyvazlatnak is
tekintik.

12. Felek kifejezetten meghatalmazzuk eljaré igyvédet, hogy az adasvételi szerzédésben esetiegesen
el6forduld hibas néviras, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonld elirds vagy helytelen megjelolés
kijavitasa soran helyettiink és neviinkben is eliarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével
ellatva és a javitas tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazést eljaré igyvéd jelen szerzédes
ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6dé felek jelen adasvételi szerz6dést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint ugyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag sajat keziileg irtak ala.

Kartal, 2026.09.29.
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