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MEZO0- ES ERDOGAZDASAGI FOLDEK ATRUHAZASARA KOTOTT
EGYSEGES OKIRATBA FOGLALT ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrsl. TOTHNE CZERODI IBOLYA sz: Czerédi Ibolya ;
' : ) 3516

Miskole, Cserép u. 7. szam alatti lakos,

CZERODI ZITA sz: Czerddi Zita | : _ ;
3 3530 Miskolc, Kiraly u. 29. 4/2. szam alatti lakos,

mint ELADOK — a tovabbiakban Eladék-;

Mistészrsl KOCSEL JANOS ZSOLT sz: Kocsel Janos Zsolt (
4031 Debrecen,

Trombitas u. 13. tetStér 50. szam alatti lakos,
mint VEVO — a tovabbiakban Vevé - kozott az alabbi feltételekkel:

1.) Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerzédés targyat az Eladok Vz-ed és Vz-ed
aranyu tulajdondban all6 Hernadkak kiilteriileti 044 /4. hrsz. alatt felvett, legelé megnevezési,
622 m2 nagysagu, 0,69 Ak értékd ingatlan képezi.

2.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Hernadkak Koézség Onkormanyzat, a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolo 17/2026. (VIL31.) rendeletének 4. §-a alapjan az 6nkorményzatot a jelen
szerzGdés targyat képez ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog illeti meg. Tudomassal birnak
arrdl, hogy a hivatkozott rendelet az ingatlan tulajdonosinak kotelezettségéve teszi az
eléviasarlasi jog gyakorlasat lehetévé tevo eljaras kezdeményezését.

2.1. Eladok jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédes
alapjan  kezdeményezik a hivatkozott rendeletben rogzitett eljarast és az  eljaris
eredményeképpen megsziletett képvisels-testiileti hatarozatot eljard jogi képvisel6 részére —
annak ingatlan-nyilvantartasi benyujtasa céljabol- eljuttatja.

2.2. Tudomissal birnak tovabba arrdl, hogy jelen adasvételi szerzédés azt kévetGen kertl
benytjtasra az illetékes kormanyhivatalhoz — a hat6sagi jovahagyasi eljaras lefolytatisa céljabol-
, amennyiben Eladok az 6nkormanyzat képvisel6-testiletének hatarozataval igazoljak eljar6
iigyvéd felé a tényt, hogy Hernadkak Kozség Onkorményzata elévasirlisi jogival nem kivant
élni az adasvétel targyat képezé ingatlannal kapcsolatban.

3.) Eladék eladjik, Vevs pedig megvasarolja a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatirozott
ingatlant mindésszesen 400.000 Ft, azaz négyszazezer forint 6sszegl vételiron.

4.) Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 2. pontjaban meghatarozott vételarat
a jelen addsvételi szerz6dést vevd jovahagyé mezogazdasagi igazgatasi szerv hatarozatinak eljar6
tigyvéd altali kézhezvételétsl szamitott 15 napon bell fizeti meg Eladok részére atutalissal az
alabbiak szerint:
e Tothné Czerddi Ibolya eladd részére 200.000 Ft, azaz kettdszazezer fotrintot az Elado
nevén, az Erste Banknal vezetett, 11600006-00000000-12797365. szamu szamlaszamra;
o Czerddi Zita eladd részére 200.000 Ft, azaz kett6szazezer forintot az Elado nevén, az
OTP Banknal vezetett, 11773346-00187721. szamu szamlaszamra.

4.1. Eladdk a vételir osszegének a fentiekben korulirt szamlijukra torténd utalasit Vevo
szerz6désszer teljesitésének ismerik el és azzal Osszefiiggésben kifogast nem timasztanak.
Felek tudomasul veszik, hogy a vételirhatralék azon a napon mindstil teljesitettnek, amely napon
annak teljes és hidnytalan sszegét a szamlit vezets penzintézetaz Eladok szamlijan jovairja.
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5.) Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatarozott ingatlan
vonatkozasiban a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény
(a tovabbiakban: Fftv.) 21. §-a szerint a jelen szerz6dést — mint vételi ajanlatot — a szerzGdés
felek altali alairasatol szamitott 8 napon belill az Eladoknak a mez6gazdasagi igazgatasi szery
részére meg kell killdeni jévahagyis céljabol. A mezégazdasigi igazgatisi szerv a részére
jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adisvételi szerzbdést el6szor — kizardlag annak
tartalma és alaki kellekei alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald
megfeleloség szempontjabol vizsgilia meg, illetve ellenérzi. Ha az elézetes vizsgalat
eredményeként a mezGgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés
jovahagyasat, akkor végzésben megillapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagit és
hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot a fold tulajdonjoganak atruhdzisira irinyulé szerzGdés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében. A kozzétételre valo alkalmassig megallapitasa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

5.1. Felek tudomasul veszik, hogy a mezégazdasagi igazgatisi szerv az el6zetes vizsgalat
eredményeként hozott dontését kozli az Eladokkal, az adasvételi szerzédés szerinti Vevével,
valamint az adisvételi szerz6dést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a
torvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzédés
hirdetményi Gton torténé kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében mikodo
kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténé kozzététellel valésul meg.
Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerz6désre
elfogado vagy az el6vasatrlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot.

5.2. Felek tudomassal birnak arrdl is, hogy a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé
leteltét kovets 8 napon beliil a beérkezett, illetve a 21. §. (4) bekezdésében meghatarozottak
szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit és azt az adasvételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mikodtetS szervezet altal
a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyltt megkildi a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére jovahagyas céljabol.

5.3. Az adasvételi szerzGdés jovahagyasara iranyul6 eljarasban a Nemzeti Agrirgazdasagi
Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi
foldbizottsag) jelen adasvételi szerz6désrdl allast foglal. A helyi foldbizottsag a feladatkorébe
tartozo tigyben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétél szamitott 30
napon belil adja ki a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére allisfoglalasat.

5.4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben az ingatlan vonatkozisiaban az elfogadd
nyilatkozatot el6terjeszté elévasarlasra jogosulttal keril jovahagyasra a szerzédés, abban az
esetben az el6vasarlasra jogosult a jelen szerz6dés vonatkozasiban a Vevé helyébe lép és a
szerz6désben meghatarozott egy¢b feltételek mellett a vételarfizetés titemezésére és hatiridejére
vonatkoz6 rendelkezések is a jelen szerzodésben foglaltak szerint terhelik.

5.5. Abban az esetben, ha jelen szerzédés jovahagyasat a mezdogazdasigi igazgatisi szerv
(hatosag) megtagadja — a felek eltér6 irasbeli nyilatkozata hianyaban — a szerz6dés automatikusan
megszinik (bonto feltétel) a hatosagi hatarozat eljar6 tigyvéd altali kézhezvétele napjan.

6.) Fladok a tulajdonjogukat a teljes vételir megfizetéséig fenntartjak. Eladok a teljes vételar
megfizetésével egyidejileg adjak visszavonhatatlan és feltétel nélkili hozzajirulasukat ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott ingatlan tekintetében—
adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon, Eladok tulajdonjoganak
torlése mellett.
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6.1. Eladok jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezik dr.
Juhasz Beatrix Edit tigyvéd el6tt (3525 Miskole, Vologda u. 3. 2/211., a tovabbiakban:
wLetéteményes”) irasbeli hozzijarulé nyilatkozatukat (a tovibbiakban: ,,Bejegyzési
Engedély”) arra vonatkozoan, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatirozott ingatlanra
Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre, az FEladok
tulajdonjoga pedig torlésre keriiljon azzal az utasitassal, hogy

a. a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbél nem vehetSk vissza,

Eladok a jelen szerzédés 3. pontjaban meghatirozott vételir bankszamlajukon
torténé jovairas megtorténtérdl kotelesek a Letéteményest a jovairast kovetd
legkésobb 3 (harom) napon belil elektronikus levél

(drjuhaszbeatrix@gmail.com) Gtjan értesiteni;

o a letett Bejegyzési Engedélyeket a Letéteményes azt kéveté 3 (harom)
munkanapon belil jogosult és koteles az Eladok, ‘mint Letevék részére
visszaadni, ha a letét kiadisinak feltételei nem teljestilnek és Felek a
Letéteményesnél igy rendelkeznek, vagy igazoljdk, hogy a jelen adasvételi
szerzodést kozos megegyezésiikkel megszuntették.

d. Ha a Felek kozott jogvita alakulna ki, ugy Letéteményes a birésag jogerGs, vagy
el6zetesen végrehajthaté rendelkezése szerint jogosult és koteles a letéthe
helyezett okiratok kiadasara.

6.2. Letéteményes a jelen szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul igazolja (letéti igazolis),
hogy a Bejegyzési Engedélyeket 6 (hat) eredeti példanyban letétbe vette, tovabba kotelezettséget
vallal, hogy a letétet a jelen pontban foglaltaknak megfelelGen kezeli.

7.) Eladok a jelen szerz6dés 1. pontjaban meghatirozott ingatlant a teljes vételar kifizetésével
egyidejuleg adjik a Vevo birtokaba. Vevo a birtokbavétel napjatdl koteles az Ingatlan koltségeit
¢s a karveszélyt viselni és ett6l az idSponttdl élvezi a hasznait.

8.) Eladok szavatoljak, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt
adok vagy adok modjara behajthaté koztartozasok nem terhelik. Eladok szavatoljak azt is, hogy
az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely az ingatlan-nyilvantartasba nem
kerult feltiintetésre és azzal Vevét a jogszerd birtoklas vagy hasznalat soran akadilyozna vagy
korlatozna.

9.) Vevé az Ffvt. 13-15. §-ai alapjan a kovetkez6 nyilatkozatokat teszi:

9.1. Vevo nyilatkozik, hogy

® a jelen adasvételi szerz6dés tirgyat képezd valamennyi ingatlan vonatkozdsiban
el6vasarlasi joggal nem bir,

e villalja, hogy a jelen szerzGdéssel megszerzett, s jelen szerzédés alairisanapjan birtokba
vett term6£old hasznalatat — jelen szerz6dés alairasatol, illetSleg a birtokbavétel napjatol
szamitott 5 évig - masnak nem engedi at, azt maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének;

o vallalja tovibba, hogy a megvasirolt terméfoldet a tulajdonszerzés idSpontjatol
szamitott 5 évig — az alabbiakban meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja;

® nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb
tartozasa, foldhasznalati tartozasuk;

® vele szemben a jelen adasvételi szerzGdésbe foglalt szerzést megel6zGen nem keriilt

- -megallapitasra, hogy a szerzési korlatok megkerilésére iranyulé jogligyletet kotétt; -



® részariany tulajdonnal nem bir;
e tulajdonszerzése nem utkozik az Ffvt. 10. § (2) bekezdésében foglalt foldtulajdon
szerzési korlatozasba.

10.) Szerz6do felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Juhasz Beatrix Edit tigyvédet
(3525 Miskolc Vologda u. 3. 2/211., KASZ: 36062318) a jelen okirat elkészitésével és
ellenjegyzésével, tovabba, hogy dket a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a mez6gazdasagi
szakigazgatasi szerv el6tti, valamint a foldhivatali eljarasban as sigyvéds tevékenységril solo 2017. évi
LXXVIII térvényben foglaltak szerint teljes jogkorrel képviselje, aki a megbizast elfogadja és a
meghatalmazasa alapjan a felek képviseletében a fent megjelolt eljarasokban eljar. Eljaro tgyveéd
kijelenti, hogy jelen szerz6dést az ingatlan-nyilvantartas adatai, a Felek nyilatkozatai alapjan
keszitette el és ellenjegyezte.

10.1. Eljaré ugyvéd kijelenti tovabba, hogy a Feleket jogairdl és kotelezettségeikrol, az ado- és
illeték szabalyokrol, valamit a szerzodésrol tajékoztatta. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy
jelen okiratban foglaltakon tilmenden kilon tényvazlatot nem vesznek fel, mivel jelen szerzédés
és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit. Jelen szerzédésben foglaltakat
felek egyben tényvazlatnak tekintik, kiilon okirat készitésétol eltekintenek.

10.2. Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzo tigyvéd a szerz6do felek tekintetében
évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § szerinti tigyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget
tett, ebben a korben szerz6dé felek el6adjik, hogy az ugylet soran a szerzodo felek, sajat
neviikben és javukra jirnak el. Nyilatkoznak tovabba, hogy nem kiemelt kozszereplok és kiemelt
kozszereplonek nem kozeli hozzatartozoi. Szerzodé felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszto
ugyvéd elézetesen tajékoztatta a szerz6do feleket, az tgyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ugyvédi tv.) 32. §-a szetinti azonositasi kételezettségrol, a
személyazonossag-ellendrzés lehetSségérdl, céljardl, modjardl és tartalmardl, a kézremukodés
megtagadasanak kotelezettségérol, a bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérol.

11.) Szerz6dé felek kijelentik, hogy nagykoru cselekvoképes belfoldi természetes személyek
(magyar allampolgarok), kijelentik, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése, illetve
szerz6déskotési képességliknek torvényes akadalya nincsen.

12.) Jelen szerzédés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével egyutt jaré
koltségek, valamint a vagyonszerzési illeték a Vevot terhelik.

13.) Az itt nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a Polgari Torvénykonyy adasvételre
vonatkozo rendelkezései, a mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL
torvény, a foldforgalmi torvénnyel oOsszefiggd egyes rendelkezésekrSl szolo és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXIL torvény, valamint ezek végrehajtasara kiadott elovasarlasi
és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzodések
hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolé 474/2013. (XII. 12)
Korm. rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzddés egyenként 5 (6t) szamozott oldalbol all6 magyar nyelvi, amelyet a felek ép
ésszel, j6zan és alapos megfontolas utan, el6zetes kioktatds, elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezSt, - ugyvédi ellenjegyzés mellett — helyben hagyolag
alairasukkal latjak el.




Miskolc, 2026. augusztus 13.
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Kocsel Janos Zsolt vevd

Alulirott dr. Juhasz Beatrix Edit tigyvéd (3525 Miskolc Vologda u. 3. 2/211., KASZ: 36062318)
a dokumentumot szerkesztettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026. augusztus 13. napjan:
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