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|
aly 1étreiott eoveészrdl SARKADI MAGDOLNA sziil. Sarkadi Magdolna 1,
n .
e "% Nagyecsed,

Réakée7i Faranc nitea aR q7 alatti lakos és SARKADI EVA sziil. Sarkadi Eva
) 4355 Nagyecsed,

e P dee CRELS e E/RARSUALAN Avaung —

Rakoéezi Ferenc utca 58. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint eladok,

mésrészrél RACZNE MOGYOROSI AGNES GYONGYVER sziil. Mogyorési Agnes
Gyongvvér (
i 11_)”

magyar ve'lllampolgér) 4355 Nagyecsed, Dedk Ferenc utca 65. sz. alatti lakos, a tovébbiakban;
mint vevd kozott alulirott helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladok 1490/2979-1489/2979-ed ardny tulajdonat képezi

a
- nagyecsedi 0143/6 hrsz. alatt felvett, 1 ha 1.413 m? nagysagt, 29,79 AK értékii, szant6

miivelési 4gu kiiltertileti ingatlan.

Az eladék a tulajdonjogukat a 2026. szeptember 30. napjan az INYER rendszerbél Iehivott,
hiteles tulajdoni lap masolattal igazoljak.

A felek megillapitjak, hogy a vevé a mezé — és erdégazdasagi foldek forgalmardl szdlo
2013. évi CXXIL Torvény 18.8 (1) bekezdés c.) pontja szerint olyan féldmiives, aki helyben
lako szomszédnak, valamint ugvanezen szakasz (4) bekezdésének a.) pontja szerint csaladi
gazdalkodénak mindsiil.

Ostermeldk csalddi gazdasdgdnak szdma: OCSG-00069741

A vevd kinyilatkozza, hogy 2021. év 6ta kizarélagos tulajdonat képezi a nagyecsedi 0143/7
hrsz-G ingatlan, mely az adéasvétel targyat képezd nagyecsedi 0143/6 hrsz-u ingatlannak
kozvetlen szomszédjai.

2./ Az eladok eladjak, a vevé pedig megtekintett és ismert 4llapotdban megveszi az eladok 1.
pontban megjeldlt ingatlandt Ssszesen 4.700.000.- Ft, azaz Négymillio-hétszazezer forint
dsszegli vételarért, mely Gsszeget a jovahagyo hatdrozat kézhezvételét kovetd 3 munkanapon
beliil fizet meg banki 4tutalds 0tjan eladék &ltal megjelolt MBH Bank Nyrt-nél vezetett
68000017-10967713 szamu szamlaszadmra, melyr6l a felek kiilon okiratot készitenek.

Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy amennyiben a vev$ kotelezettségvallaldsa megerdsitéseként
foglalot fizet, akkor az elfogadd nyilatkozatot tevé eldvasirlasra jogosult kdteles a foglalo
osszegét az eladok javdra ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az el6vésarlasra jogosult a vevd helyébe 1€p, akkor a letétbe
helyezett 6sszeget eljaré tgyvéd az eladd részére koteles megfizetni. Minden maés esetben a
letétbe helyezett 6sszeg a letev részére visszajar. Ha a teljes vételdrat, vagy annak egy részét
a vevd a szerzbdéskotéskor elblegként az eladok részére megfizeti, a fenti esetben
meghatarozottak szerint kell eljarni.
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Eljaré jogi képviselé tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatdsara, illetve a
vevd tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasat
kovetden, a teljes vételar kifizetése és a bejegyzési engedély kiadasa utan keriilhet sor.

3./ Az eladdk jotallast vallalnak azért, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan per-, teher-, igény-
, és korlatozasmentesek és nem terhelik adok mddjara behajthaté koztartozasok.

Az eladok kinyilatkozzak, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a vevo
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az eladék kijelentik, hogy koztartozasuk, vagy egyéb olyan tartozasuk, amelyért az ingatlan
mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem 4all fenn, veliik szemben
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az eladék — biintetdjogi feleldssége tudatdban — ugy nyilatkoznak, hogy az ingatlannak
ingatlan-nyilvéntartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarélag 6k jogosultak
rendelkezni, az nem képezi hazassigi vagyonkdzosség részét, a rendelkezési jog gyakorlasa
nem fiigg harmadik személy(ek) jovahagyasatol.

Az eladok tajékoztatjdk a vevot, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanokra Sarkadi Magdolna
sajat tulajdon, valamint csalddi hasznélat jogcimén ingyenes hatdrozatlan idStartamra van
foldhasznaloként a foldhasznalati nyilvantartdsba bejelentve. Az eladok kotelezettséget
véllalnak arra, hogy legkésdbb a bejegyzési engedély kiaddsiig a vevd részére atadjak a
foldhaszndlé altal alairt ,, Foldhaszndlati torlés-bejelentési adatlap ”-ot. Az adatlap 4tadasa a
vételar kifizetésének feltételét képezi. A vevd kinyilatkozza, hogy a fennallé foldhasznélati
jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére az (Foldforgalmi
tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevb véllalja, hogy a jelen addsvétel targyat képez f6ld hasznalatat masnak nem enged: at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

A vevd vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXIL
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatisanak teljesitésébol
ered barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennéllo dij-
vagy egyéb tartozasa. Kinyilvénitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6zd 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulé jogiigyletet ktott.

A vevb kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdondban
all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada €s a mar
tulajdonomban és haszonélvezetében 4116, jelen szerzOdéssel megszerzésre kertilé foldtertilet
hektarban kifejezett térmértékének egytittes dsszege nem t6bb mint 300.

A vevd kijelenti, hogy - a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé f6ld teriiletnagysdganak
a beszamitaséval - term6fold tulajdona a jelen adasvételi szerzédéssel érintett teriiletet is
beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokdban lévé
f51d teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Az eladdk a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg adjak a vevd birtokaba az 1. pontban
meghatirozott foldteriiletet. Vevé a birtokba adéastd]l kezd6dden viseli a foldteriilet terheit €s
élvezi annak hasznait, amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédést nem a



vev6vel hagyja jov4, abban az esetben a term6foldon végzett mezgazdasigi munkalatok az
elad6 kotelezettsége szerzddéses vevo felé.

5./ Az eladdk a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg (bejegyzési engedély) adjak feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat ahhoz, hogy a vevé kizarélagos tulajdonjogat — az
eladok tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett - adasvétel jogcimén az 1. pontban
megjelélt ingatlanra bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartdsba.

Az elad6k jelen okirat alairdsaval egyidejlileg iigyvédi letétbe helyezik a tulajdonjog atruhazast
és a vevé tulajdonjog-bejegyzésének engedélyezését tartalmazoé kiilon nyilatkozatot (bejegyzési
engedély), amelyre vonatkozé igazolast eljaro ligyvéd 4tadja a felek szdmdra. A bejegyzési
engedélyt eljaro tigyvéd a vételar kifizetését kovetden az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog-
bejegyzés végett koteles benytjtani.

6./ A szerzd6déskotés koltségét és a kiszabandd illetéket a vevo viseli.

A vevé eléadja, hogy a Szabolcs-Szatmér Bereg Megyei Korméanyhivatal Matészalkai Jardsi
Hivatal Foldhivatali Osztalya foldmiivesként nyilvantartasba vette és regisztracids szdmmal
latta el.

A vev6 tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzddésben megjeldlt vételar,
de ezt azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utobbi esetben az illetékhivatal dltal
megallapitott érték képezi az illeték alapjat.

A vevé kinyilatkozza, hogy élni kivén az illetékekrél s2616.1990. XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p)
pontjéban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a termé6foldnek a foldmives altali,
ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkéssbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értékil joggal
terhelt term6f61d szerzése esetén a vagyoni értékili jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de
legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolso napjatol — szamitva 5 évig a
term6£6ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f5ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, €s a
term6fsldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovébbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan azonositasi kételezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa alapjan.

A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okményaikrdl fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje,
adataikrél a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil
adatigénylést kérjen. Az adatszolgaltatas jogalapja az Ugyvédekrol szol6 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljar6 tgyvéd az informéciés Onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolé torvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerzédéshez
kapcsolodod megbizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi
CXXII Térvény 23. § - 30. § rendelkezéseirsl, valamint a 474/2013. (XIL.12.) Korm. rend.
eljarasi szabalyairol tajékoztatva lettek, azt tudomasul vettek.



7./ Szerzé6dé felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfldi, magyar allampolgarok. A vevo
kijelenti, hogy nem &ll tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.

A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL Torvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmiivesnek
mindsiil.

8./ Szerz8d5 felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
eljaras lefolytatsaval, az eladok tulajdonjoganak térlésével, a vevé tulajdonjoganak adésvétel
jogeimén torténd bejegyzésével, jogi képviseletiik ellatdsival Baloghné dr. Gorég Anita
(4700 Matészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhelyi ligyvéd, telefonszam: 06-30/387-
7121, Kamarai azonosité szam: 36056979, e-mail cim: drgoroganita’@ gmail.com: elektronikus

elérhetdsée: 799161 74ceckapu#) ligyvédet bizzak meg, aki a megbizést elfogadja. A felek jelen
szerz6dést egyben iligyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy eljard ligyvéd a hatosagi eljards sordn felmeriild,
illetbleg a terméfsldek értékesitésére vonatkozo jogszabélyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémdk miatt a jelen szerzédéssel kapcsolatos kartéritési feleldsseget
kifejezetten kizérja.

Szerz6dé felek jelen szerzddés alairdsival meghatalmazzék eljard tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szameliras-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a
szerzbdés szovegére iras Utjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a
jelen szerzddés médositasanak.

9./ A felek jelen szerzddést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapii okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, elolvasds és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkezileg,
helybenhagydlag eljaro tigyvéd el6tt alairtak.

Maitészalka, 2026. oktober 5.

SARKADI MAGDOLNA SARKADI EVA
eladd eladd

RACZNE MOGYOROSI AGNES GYONGYVER
vevo

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem

Matészalkan 2026. oktdber 5. napjan

Baloghné Dr. Gorog Anita tigyvéd £ L
4700 Matészalka, Kossuth u. 54.

Kamarai azonositd szam: 36056979
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