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Ingatlan Adasvételi Szerzodés

\NAYZA

amely 1étreiott egyrészrol Horvathné Tanczos Rita

lakeim: 6035 Balloszog, II1. Korzet tavnya 26/G. szam alatti lakos - értesitési cim: 6035 Balloszog, I11. Korzet tanya 26/G. - magyar
allampolgar) mint Elad6, masrészr6l Almasi Rezsé Maté

lakcim: 1124 Budapest 12, Kiss Janos Altdbornagy utca 55-59. szam A ép. 2 Iph. 2 em. 24A a. alatti lakos - értesitési

cim: 1124 Budapest 12, Kiss Janos Altdbornagy utca 55-59. szdm A ép. 2 Iph. 2 em. 24A. - magyar allampolgér) és Almasi-Valik
Emese

- lakcim: 6044 Kecskemét,

Hetény — Urihegy tanya 109. szam alatti lakos - értesitési cim: 6044 Kecskemét, Hetény — Urihegy tanya 109. - magyar allampolgér)
mint Vevék (Egyiittesen: Szerz6dé felek, Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1)

ol

Az Elad6 kijelenti, hogy a Ballészog kiilteriilet 022/51 helyrajzi szami — természetben a 6035 Ball6szog, II1. Korzet tanya
26/G. szam alatt talalhato — a) alrészlet alatt , Kivett / lakohaz, udvar” megnevezésii, 400 m? teriiletii, 0 min. o. €s 0 AK érték,
b) alrészlet alatt ,,szant6” miivelési 4ga, 5600 m? teriiletli, 7 min. o. és 1,96 AK értékii, mindésszesen 6000 m? alapteriileti és
1,96 AK értékii Kkiilteriileti ingatlan 1/1-ed aranyban kizarélagos tulajdonat képezi. (tovabbiakban: ingatlan/Ingatlan) Az
ingatlan tulajdoni lapjan III. sz. alatt az alabbi terhek szerepelnek: III/1. sz. alatt bejegyzési szamon 6néllé
szoveges bejegyzés szerint az ingatlan a 022/29 hrsz megosztasabdl keletkezett. Az ingatlan tulajdoni lapjan III/2. sz. alatt
bejegyzési szdmon 6nalld szoveges bejegyzés szerint az ingatlan teriilete a balldsz6gi 022/49-54 helyrajzi
szam ingatlanok megosztéasa és telekhatarrendezése folytan 4659 négyzetméterrdl 6000 négyzetméterre ndtt. Az ingatlan tulajdoni
lapjan III/3. sz. alatt a szamu bejegyz6 hatérozat szerint Vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan 120 m?
nagysagu teriiletére az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft. jogosult javara (Jogosult cime: 6724 Szeged, Pulz utca 44.). Az
ingatlan tulajdoni lapjan III/10. sz. alatt az . szamu bejegyz6 hatdrozat szerint Vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan 128 m? nagysagu teriiletére az . szamu jogerds hatarozat alapjan az MVM DEMASZ
ARAMHALOZATI Kft. jogosult javéara (Jogosult cime: 6724 Szeged, Pulz utca 44.). Az ingatlan tulajdoni lapjan III/11. sz. alatt
a szamu bejegyz6 hatarozat szerint Vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan 104 m? nagysag teriiletére a
. szAm1 joger&s hatarozat alapjan az MVM DEMASZ ARAMHALOZATI Kft. jogosult javéara (Jogosult
cime: 6724 Szeged, Pulz utca 44.). Az ingatlan tulajdoni lapjan II1/28. sz. alatt a . szamu bejegyz0 hatérozat
alapjan onallé szoveges bejegyzés szerint épiilet feltiintetés keriilt atvezetésre az . szamu valtozasi vézrajznak
megfeleléen. Az Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan a fentieken tul egyebekben per-teher és igénymentes, azon
senkinek olyan joga nem 4ll fent, amely a Vevoket a tulajdonjoguk megszerzésében, illetéleg az ingatlan hasznélataban korlatozna
vagy akadélyozn. Eladoé kijelenti és szavatolja tovabb4, hogy az ingatlan nem képezi hazastérsi vagy egyéb kozos vagyon részét,
valamint, hogy Eladé onalléan és kizarélagosan jogosult rendelkezni az ingatlannal. Ezt igazolja — az elektronikusan lekért - a
Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal 4ltal 4ltal tigyszamon kiadott E-hiteles tulajdoni lap
(szemle) masolat.

Szerz6do felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan: ,,4 f6/d eladdsa
esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (Ic) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek alairasatél szamitott 8
napon beliil a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabdl.” tovabba, az (1a) bekezdés szerint ,, Ha
a 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi
szerzddés jovahagyadsat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre valo
alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kiozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az
addsvételi szerzddés hatdsdgi jovdahagydsdnak.” tovabba, az (1b) bekezdés alapjan: “A mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az (la)
bekezdés szerinti dontését kozli az eladoval, az addsvételi szerzddés szerinti Vevével, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormdnyzat jegyzdjének. A jegyzé — az e torvény végrehajtasdara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint — hirdetményi iton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megdllapodason alapulé elévdsdridsi
Jjog jogosultjaival.” 30. § (1) bekezdése értelmében Az eljdrds iigyintézési hatdrideje 70 nap. (2) Az iigyintézés hatdridejébe nem
szamit bele a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti kozbensd dontés meghozatala és a Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdése
szerinti okiratok, illetve a helyi foldbizottsdg megkeresésének kizlése és a helyi foldbizottsdg allasfoglaldsanak a mezégazdasdagi
igazgatdsi szervhez térténd beérkezése kozotti idétartam.

3.) Eladé jelen szerzddéssel eladja, a Vevok a jelen adasvételi szerzodéssel megveszik az 1. pontban megjelslt Ballészog kiilteriilet
022/51 hrszi. ingatlan 1/1-ed per-teher és igénymentes tulajdoni hanyadat egymas kozott egyenlé %2 -ed Y:-ed tulajdoni
r. Csaszar-Kardos Cintia
Hgyvéd
Ingatlan addsvételi szerz6dés 6000 Kecskemet "+ - 755 71
Telef ,
Horvathné T4nczos Rita - Elado Dr. CsaszalkKKdrdos @ifiias(Ugyvéd

Almasi-Valik Emese - Vevd Almasi Rezs6é Maté - Vevi



Horvathné Ténczos Rita - Elado 2026.0kt6ber 05.
Almaési Rezst Maté, Almasi-Valik Emese - Vevk

4)

5.)

hanyad szerint a megtekintett és mindenben megismert allapotban annak dsszes térvényes és természetes tartozékaival egyiittesen
a kolcsondsen megéllapitott és kialkudott minddsszesen 110.000.000,- Ft, azaz Szaztizmillié forint vételar ellenében. Szerzddo
felek rogzitik, hogy az Ingatlan 110.000.000,- Ft, azaz Szaztizmillié forint dsszegli vételaran beliil a 2.) pontban meghatarozott
,,Szant6” miivelési 4gu alrészlet vételara 11.000.000,- Ft, azaz Tizenegymilli6 forint, mig a ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezési
alrészlet vételara 99.000.000,- Ft, azaz Kilencvenkilencmillié forint, amelybdl a “lakéhaz” megnevezésu felépitmény értéke
97.000.000 Ft, azaz Kilencvenhét milli6 forint, illetve az ehhez tartozé udvar értéke 2.000.000 Ft, azaz Kétmillié forint. A teljes
vételarat mindegyik szerz6d6 f€l, az ingatlan értékével aranyos vételarként elfogadja.

Felek rogzitik, hogy fenti vételarra figyelemmel az ingatlan egy négyzetméterre jut6 ara kerekitve a lakoteriilet hasznos alapteriilete
- kerekitve 128 m? - esetében 757.812 Ft/m?.

Figyelemmel a Fétv. 8.§-dban foglaltakra (,,4 f6ld tulajdondnak dtruhdzdsa esetén a szerzédésben szerepld ellenértéket banki
dtutaldssal vagy tigyvédi letét alkalmazdsdval, kézjegyzdi okiratba foglalt szerzédés esetén pedig kizjegyzdi bizalmi Srzésbe
helyezéssel kell teljesiteni. A szerz6désben az ellenérték teljesitésének modjat meg kell hatdrozni. A felek ettdl eltérd megdllapoddsa
semis”), a Felek rogzitik, hogy a Vevdk, 6ner6b6l a jelen szerzédés 3.) pontjaba foglalt vételar 6sszegéb6l, minddsszesen
22.000.000.-Ft, azaz Huszonkétmillié forint osszeget foglalonak tekintenek, melybél 11.000.000 Ft, azaz Tizenegymillio
forintot utaldssal megfizettek a kozottiik 2026.szeptember 03-an kelt Eldszerzddéssel egyidejiileg tovabba 11.000.000 Ft,
azaz Tizenegymilli6 forint foglalorészt a jelen szerzédéssel egyidejiileg hianytalanul megfizettek kozvetleniil Eladé
Banknal vezetett szamlaszamara torténé atutalas utjan. Eladé a fenti bankszamlara torténd
minddsszesen 22.000.000 Ft, azaz Huszonkémillié forint foglal6 teljesitését a sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el és fogadja el. Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglald jogi hatésaival tisztdban vannak, azaz a foglal6 jogi természete
ismeretes elottiik, igy, ha a szerzddést teljesitik, a tartozas a foglald dsszegével csokken. Ha a szerzodés teljesitése olyan okbdl
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelds fél az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a felek
feleldsségi korén kiviil koriilmények allndnak be, vis maior jellegli esemény okén ide értve, a Bank kolcson nyujtdsa barmely
okbol meghitsulna vagy érvényes eldvasarlo 1ép a jogiigyletbe a vevok helyére, igy a Vevdk ez esetben a foglal6t nem veszitik el.

Felek megéllapodnak, hogy a Vevok daltal a 2026. szeptember 03. napjan kozvetleniil Eladé Banknal vezetett
' szamlaszamara 4tutalas Gtjan megfizetett 11.000.000 Ft 6sszegli foglalérész a teljes vételarba beszamit, és azt
a Felek a ,,szant6” miivelési g alrészlet vételarara szamoljak el.

Szerz6do felek a vételar fennmaradé részének megfizetésével kapcsolatban az aldbbiakban allapodban meg:

a) Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy Vevok a jelen okirat aldirdséval kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar
harmadik részletét, 23.000.000 Ft-ot, azaz Huszonharommillié forintot a pozitiv hitelbiralatot kovetéen, de legkésobb
a hitelkérelem benyujtasatél szamitott 30 napon beliil — dnerébél megfizetnek Elad6 = 3anknal vezetett
szamlaszdmadra torténd atutalassal. Elado a fenti bankszamlara torténd vételarrész teljesitését a sajét
kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el és fogadja el.

b) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Vevok jelen okirat alairdsaval koételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
szerz6dés 3.) pontjadban meghatarozott vételar 6sszegéb6l fennmaradé utolsé vételarrészt, mindgsszesen 65.000.000.-Ft, azaz
Hatvanotmillié forint dsszegii vételarrészt az Elado részére a mezdgazdasagi igazgatasi szerv adasvételi szerzodést
jovahagyo hatirozatank keltétdl szamitott 120 napon beliil a Bank altal nyajtott Otthon Start program keretében
biztositott lakashitelbél (50.000.000 Ft) és CSOK Plusz jelzalogjog kolesénbd6l (15.000.000 Ft) kivaniak kiegyenliteni
aszerint, hogy a’ Bank az igényelt kolcsonok dsszegét az Eladd Banknal vezetett
szamlaszdmara torténé atutalassal teljesiti. Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténé teljesitést a sajat kezeihez
torténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el és fogadja el.

c) Vevdk a hitelkérelmeket a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jogerds jovahagyo hatarozatinak rendelkezésre allasat, valamint a
hitelkérelmek benyujtasdhoz sziikséges valamennyi személyi, jovedelmi és okirati feltétel teljesiilését kovetden
haladéktalanul, de legkésdbb 5 munkanapon beliil beny(jtjadk. Amennyiben a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal a 2026. adéévre
vonatkozé addébevallds benyujtdsahoz sziikséges nyomtatvanyokat kordbban kozzéteszi, és az addbevallas benyujtasat
kovetben a hitelkérelem benyujtasanak feltételei teljesiilnek, Vevok jogosultak a hitelkérelmet korabbi idépontban benyujtani.
Vevok véllaljak, hogy a pozitiv hitelbiralatot kévetden, de legkésébb a hitelkérelem benytjtasatél szamitott 30 napon belil —
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— a tovéabbi 6nerdt az Eladonak fent megjeldlt bankszamldjara banki atutalas utjan megfizetik.

d) Felek tudomasul veszik, hogy a hitelkérelem benyujtasanak, elbiralasanak, valamint a koleson folydsitdsanak tényleges
idépontja a hatdsagi és hitelintézeti eljarasok fiiggvényében a jelen pontban megjeldlt tervezett iddpontoknal kordbbi is lehet.

€) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Otthon Start Program keretében igénybe venni tervezett finanszirozds megsziinése,
feltételeinek megvaltozasa vagy Vevok részére torténd elérhetetlenné vélasa Vevok vételarfizetési kotelezettségét nem érinti.
Vevdk ilyen esetben vallaljak, hogy az ebbdl eredd finanszirozasi hidnyt piaci kamatozasa hitelbol és/vagy tovabbi sajat
forrasbol biztositjak. A finanszirozas jogcimének, konstrukcidjanak vagy a folydsité hitelintézet személyének megvéltozasa
6nmagédban nem érinti a szerz8dés érvényességét, és nem teszi sziikségessé annak modositasat, feltéve, hogy a vételar 6sszege
és megfizetésének hatarideje nem valtozik. Amennyiben a folyésit6 hitelintézet a folyésitas érdekében technikai jellegli
szerzddésmadositast kér, a Felek kotelesek abban egytittmiikddni.

f)  Vevok nyilatkoznak, hogy a lakaskleson jogszabalyi feltételeinek mindenben megfelelnek. Vevok kotelezettséget véllalnak
arra, hogy amennyiben résziikre a Bank barmely okbdl az altaluk igényelt kdlcsonnél kevesebb kolcsondsszeg nyjtasat
véllalna, a vételarnak a kolcsonosszegét meghaladé részének Eladé részére torténd megfizetését Vevok sajat erdbol teljesitik.

g) Vevok tajékoztatjak az Eladét arrdl is, hogy a kolcsondsszeg pénzintézet altali folydsitasanak tovabbi feltétele, hogy a jogosult
jelzalogjoga, €s az ezt biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése legalabb széljegy formajaban az ingatlan tulajdoni
lapjan megjelenjen és ezt a pénzintézet felé igazolja. Szerz8dé felek fentiek hataridében térténd teljesiilése érdekében
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a folydsitashoz sziikséges iratokat, nyilatkozatokat hataridében a Bank rendelkezésére
bocsajtjak. Vevék kijelentik és véllaljak, hogy haladéktalan tigyintézés mellett a targyi szerz6désen alapul6 koleson irdnti
igénylést, annak elbirdldsahoz sziikséges valamennyi mellékletével és dokumentumaival egyiitt az illetékes hitelintézethez
beadjak. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcson engedélyezése esetén az ezzel kapcsolatos szerzodéseket
adésként, valamint zalogkotelezettként alairjak és hozzajarulnak, hogy az engedélyezett lakaskolcson és jarulékai erejéig a
jogosult javara az 1.) pontban koriilirt Ballészog kiilteriilet 022/51 helyrajzi szamii — természetben a 6035 Ball6szog, IT1.
Korzet tanya 26/G. szam alatt ingatlanra az Otthon Start koélcson kapcesan Bank javara 6nallé zalogjog és
elidegenitési és terhelési tilalom, a Magyar Allam javara pedig a kolesontéke 20%-a erejéig ielzdlogjog és elidegenitési
és terhelési tilalom fog bejegyzésre keriilni, valamint a CSOK Plusz kélcson esetén Bank javara onallé
zilogjog és elidegenitési és terhelési tilalom, és a kolesonszerzddés megkotése idopontjaban fennill kélcsonosszeg 20
%-a erejéig a Magyar Allam javéira az 1. pontban jelolt Ingatlanra jelzilogjog - és annak biztositdsara elidegenitési és
terhelési tilalom fog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriilni. Felek kélcsonds kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a kolesén foly6sitasa érdekében egyiittmiikddnek egymassal, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen
szerz6désnek a hitelezd 4ltal megkivant tartalmi esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a vevok hitelfelvételét és a
bankhitelb61 ﬁnanszirozott vételérrészlet hatéridében t6rtén6 foly()sitését elésegitsék Elad(’) véllalja hogy a vételér teljes

1 (egy) napon beliil hitelt érdemlé médon tajékoztatjak a 1rt email {izenetben.

h) Elad6 tudomasul veszi, hogy az 6.) c) pontban foglalt utolsé vételarrész (banki kélcson) megfizetése el6tt tligyvéd altal
ellenjegyzett okiratban sziikséges nyilatkoznia az §sszes egyéb vételarrész Vevok altali megfzetésérol (6nerd igazolas).

6.) A Foldforgalmi torvény 15/A.§-aban foglaltakra figyelemmel Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyéat képezd
ingatlant hatalyos vagy a szerzédéskétés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzédés vagy tobblethasznalati
szerz6dés nem érinti. Ennek okén, a szerzédésnek nem kell tartalmaznia a foldhasznélat id6tartamara és ellenértékére vonatkozé
tajékoztatdst. Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar megfizetését, illetve a banki kélcson Eladé részére torténd folydsitasat
kovetéen legfeljebb 60 napon beliil ruhdzza at a Vevikre, mely idépontban az Eladé koteles az ingatlant rendeltetésszerti
hasznalatra mindenben alkalmas 4llapotban minden tovabbi kikotés tamasztdsa nélkiil a Vevok rendelkezésére bocsatani.
Amennyiben a banki folyositasra 2027. m4jus 8. napjat megeldzden keriil sor, a birtokatruhazés hatarideje ennek megfeleléen korabbi
idépontra esik. Az Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan kulcsait legkésébb birtokbaadés napjéig dtadja a Vevoknek. A
koziizemi fogyasztasmérdk atirasat a Vevok a kulcsatadastol szamitott 8 napon beliil a szolgaltatokndl kezdeményezik. Vevok
tudomasul veszik, hogy abban az esetben, ha a méréérakat nem iratjék a sajat neviikre, gy Eladé jogosult a szolgaltatés kikapcsoldsat
kérni. Felek rogzitik, hogy egymassal a birtokatruhazés alkalmaval atvételi jegyzokonyvet készitenek, a méroréra-dllasokat egyiitt
leolvassék, a kozmii szolgaltaténal eljarnak az 4tiras érdekében. Vevdk tényleges birtokba 1épése napjatdl kezdddéen hiizzak az
ingatlan hasznait és viselik annak terheit, valamint viselik a kéarveszélyt is. Vev6k nyilatkoznak, hogy az ingatlant az adasvételi
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7.)

8.)

9.

szerz8dés alairasat megel6zoen megtekintették az ingatlan 4llapotat, allagdt megismertek, nem tamasztanak kifogast az ingatlan
allapotéval kapcsolatban az Eladéval szemben. Szerzédé felek itt rogzitik azt is, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan
birtokanak az atadéasakor-atvételekor az ingatlannal kapcsolatos mérédra alldsokat kozosen leolvassak, és rogzitik. Felek kotelezik
magukat arra, hogy birtok atruhazasi jegyz6konyvet készitenek €s frnak ala, melyet az esetleges késébbi elszamolasi- vagy jogvita
esetén irdnyad6nak tekintenek, ennek megfeleléen az esetleges tartozasokat, hétralékot Eladé teljes egészében kiegyenliti, majd
Vevok vallaljak, hogy a jelen szerzodés targyat képezd laké ingatlannal kapcsolatosan az egyes kozmiiszolgéltatd vallalatoknal
eljarnak, a fogyasztasméroéket a sajat neviikre atiratjak haladéktalan tigyintézés mellett. Felek kételezik magukat, hogy a koziizemi
fogyasztasmérék Vevoék nevére torténd atirdsa sordn egymdssal egyiittmiikddnek. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd
ligyvédtdl a szébeli tdjékoztatdst megkaptdk a 2010. évi CXXVIL tv. 20/P § szévegének ismertetésével az Adatvaltozas-kezelési
szolgaltatasrol, amelynek online elérhetdsége: https:/ e-bejelento.gov.hu/..” Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017.
(XIL 4.) NGM rendelet alapjan az adasvétel targyat képezd ingatlan villamos berendezésének feliilvizsgalata sziikséges, amennyiben
a tulajdonosvaltozas iddpontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazol6 ellendrzési dokumentum nem 4ll
rendelkezésre. A feliilvizsgélat elmaradésa esetén kellékszavatossagi igény keletkezhet.

Felek rogzitik, hogy a villamosbiztonsagi feliilvizsgalat a birtokbaadas idépontjira késziil el, tovabb4, hogy az ezzel
kapcsolatos koltségeket Elad6 és Vevik %-ed Y-ed aranyban viselik.

Szerz6dd felek a Foldforgalmi torvény 22. § (2) bekezdése rendelkezései alapjan kifejezetten tudomassal birnak arrél is, hogy
amennyiben a hirdetményi titon kozzétételre keriilé adasvételi szerz6dés vonatkozasédban a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésben
felsoroltaknak megfeleld elovasarlasi joggal rendelkezé személy jogszeriien és hatariddben gyakorolja eldvasarlasi jogat, a jelen
adasvételi szerz6dés szerinti Vevok helyébe az el6vasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatdnak az Eladéval tortént kozlése
napjéan 1ép be. Az elévasarlasra jogosult személy esetleges jelen szerzédésbe térténd belépésével a jelen adasvétel a Vevok és Eladd
kozott meghiusul. Az elévésarlasi jog esetleges gyakorlasa esetére egyik fél sem jogosult a mésikkal szemben igényt érvényesiteni,
az eldvasarlasi jog fennallasat a Felek ismert tizleti kockazatnak tekintik. Szerz8dd Felek régzitik, hogy amennyiben jelen ad4svételi
szerz6dés vonatkozasaban az arra jogosult el6vasarlé a Vevok helyébe 1€p, az el6vasarlo a Vevok altal teljesitett foglald teljes
Osszegét, azaz 22.000.000 Ft-ot, azaz Huszonkétmilli6 forintot a Foldforgalmi térvény 21/A. § (1) bekezdése alapjan tigyvédi letétbe
koteles helyezni az Elad6 javéra. A jelen szerzddésnek a fenti okb6l torténd meghitisulasa esetén az Elad6 kételes lesz a foglaldként
atvett 4.) pontban irt pénzgsszeget a Vevéknek maradéktalanul visszafizetni.

Szerz6dd felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) és (4) bekezdése értelmében nyilatkoznak, hogy a szerzddés targyat képezd
ingatlanon a lakéhazon til sem iiltetvény, sem a ndvénytermesztés és éllattenyésztés, tovabba, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgald épiilet, sem pedig a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld
agrotechnikai 1étesitmény, vagy egyéb mds felépitmény nem talalhaté.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevék foldmiivesnek nem mindsiil§ belfoldi természetes személyek és nem illeti meg Gket
eldvasarlasi jog. Vevok a szerzédés alairasaval nyilatkoznak, hogy

e aFoldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdés) alapjan véllaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maguk
hasznaljék, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzésiik idopontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositjak.

o  Kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben a vétel targyat képezd fold harmadik személy hasznélatdban van a fennallé
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg, és megsziinését kovetd idére a 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallaljak.

e Vevok kiilon-kiilon nyilatkoznak, hogy a tulajdonukban és hasznalatukban 4116 fold teriiletnagysédga a megszerezni kivant
foldteriilet nagysagéaval egyiitt nem éri el az 1 (egy) hektart, tovabba foldszerzésiik nem iitkozik a Foldforgalmi
torvényben meghatarozott foldszerzési és birtokszerzési maximumba.

e a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bek. alapjan kiilon-kiilon nyilatkoznak Vevok, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk (féldhasznalati dijtartozasuk)

e aFoldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése szerint nyilatkoznak Vevok kiilon-kiilon, hogy velitk szemben a szerzést megelz6
5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitottek volna

e nem tagja egyikiik sem a Nemzeti Agrargazdasigi Kamaranak

e aVevok, mint szerz6 felek kijelentik, hogy nem rendelkeznek részariny-tulajdonnal.
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10.) Szerzddé felek biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok és ingatlanszerzési,
illetve elidegenitési képességiik korlatozva nincs, jelen iigyletk6tésiik sordn sajat neviikben, tényleges tulajdonosként jéarnak el.

11.) Elad6 az Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat fenntartja a teljes vételar megfizetéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6do vevoi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatél szamitott hat honapig. Erre figyelemmel a Ptk.
6:216. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan a Felek megallapodnak és kozosen kérik a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6dé vevdi jog bejegyzését a Ballészog kiilteriilet 022/51 helyrajzi szami ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara - adasvétel
jogcimen Almasi Rezsé Maté és Almasi-Vilik Emese Vevik javara egymas kozott 5-%5-ed tulajdoni arany szerint. Elad6
tudomaésul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevok tulajdonszerzésre iranyulé jogat a Vevok hozzajarulasa nélkiil nem
csorbithatja. E korben az eljaré iigyvéd tdjékoztatjia a feleket arrdl, hogy az Inytv. 45. § (3) bekezdése alapjan a felek
megallapodésban a tulajdonjogjog fenntartasara megjellt hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartéshoz kapcsolddé vevéi jog
az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbol torlésre keriil. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 20.§ 18. pontja szerinti a jelen szerzddés
alairdsaval a felek kozosen kérik és az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Ballészog
kiilteriilet 022/51 helyrajzi szami ingatlan 1/1 tulajdoni hianyadara adasvétel jogcimen a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6dé vevéi jogot Almasi Rezs6é Maté és Almasi-Vilik Emese Vevik javara (egymas kozott %2-ed J2-ed aranyban) a
tulajdonjog fenntartisira meghatarozott id6pontig, azaz benyijtastol szamitott hat honapig az ingatlan-nyilvantartiasban
bejegyzésre keriiljon.

12.) Felek megallapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat alairaséval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszto iigyvédnél letétébe helyez
4 (négy) db eredeti, egymassal megegyez6, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban tett azon nyilatkozatat
(bejegyzési engedély), melyben Horvathné Tanczos Rita Elado kéri és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Almasi Rezs6 Maté és Almasi-Valik Emese Vevdk tulajdonjoga adasvétel jogeimén - J2-ed 2-ed aranyban - az
1.) pontban kériilirt Balloszog kiilteriilet 022/51 hrszi. ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisbdél torlésre keriiljon. Fent hivatkozott bejegyzési engedélyhez a Vevék feltétlen és visszavonhatatlan médon
engedélyezik ahhoz hozzijarulnak. Felek rogzitik, hogy Elad6 az utolsé vételarrészlet folydsitasarél haladéktalanul kételes
tajékoztatni letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevok is jogosultak a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemlden igazolni az tigyvéd felé. Elad6 a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitdssal helyezi
letétbe, hogy eljar6 ligyvéd a nyilatkozatat a folyositast kovetéen koteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani, Vevok
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dd fél részérdl a teljesvételar kifizetése
igazolasra keriil. Letétkezel6 ligyvéd mar most kotelezettséget vallal arra vonatkozoban, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes
vételar megfizetésétdl szamitott 2 napon beliil, de legkésébb a bejegyzett vevéi joghoz kapcsolédo felfiiggeszté hataly
megsziinését megel6zéen benyijtja az illetékes foldhivatal részére. Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének
igazolasara Letéteményes iigyvéd altal kizardlag az alabbi iratok fogadhatdak el: barmely vételarrészre nézve Elad6 teljesitést
elismerd nyilatkozata teljes bizonyitéerejli magéanokiratban vagy kozokiratba foglalt formaban; utalassal teljesitett vételarrész
tekintetében az utalést teljesitd hitelezod eredeti, cégszerii igazolasa az utalasi megbizasrol, Eladé jelen szerzédésben teljesitési
helyként megjeldlt szamlaja javara valo teljesitésének megtorténtérdl. Eladé kotelezettséget vallal, hogy a tulajdonjog 4truhézasat a
Vevok tulajdonjog bejegyzésének engedélyét tartalmazé — feltétlen €s visszavonhatatlan — kiilén nyilatkozatat (bejegyzési
engedélyt) a kolcsonosszeg rendelkezésre allasaval (folyositasi nyilatkozat atadaséaval) egyidejlileg is kiadja. Felek kifejezetten
utasitjak letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjarulas letétbe
vételének tényérol a folyositd hitelintézet kérése esetén igazolast adjon ki. Eladé és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat
kifejezetten letéti megallapodasként tekintik, és a letéti szabalyokat elfogadjak elfogadtik. Vevok kotelesek a bejegyzési
engedély foldhivatalhoz torténd benytjtasanak tényét a koleson folydsitéasat koveté 5 munkanapon beliil igazolni a foly6sito
hitelintézet felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem mésolati példanyaval.

13.) A Szerz6dd Felek mér jelen adasvételi szerzodés alairasaval hozzajarulnak, hogy az adasvétel targyat képezd 1.) pontban megjeldlt

Balloszog kiilteriilet 022/51 helyrajzi szamu — természetben a 6035 Balloszog, II1. Korzet tanya 26/G. szam alatt taldlhat6
| ingatlanra Vevok tulajdonjog bejegyzését kovetben az Otthon Start koleson kapesan Bank mint hitelez6 bank javéara 6nallo
zalogjog ¢és elidegenitési és terhelési tilalom, a Magyar Allam javéra pedig a kolcsontéke 20%-a erejéig jelzalogjog és elidegenitési
és terhelési tilalom fog bejegyzésre keriilni. A CSOK Plusz kélcsén esetén Bank javéra 6nall6 zalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom, és a kolcsonszerzddés megkotése idépontjaban fennalld kolesondsszeg 20 %-a erejéig a Magyar Allam javéra az
1. pontban jelslt Ingatlanra jelzalogjog - és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom fog az ingatlan-nyilvantartasba
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bejegyzésre keriilni. A vevék - mint igénylok — nyilatkoznak arrél,hogy a csalddok otthonteremtését timogaté kedvezményes
CSOK- PLUSZ hitelprogramrél sz616 518/2023. (X1.30.) Korm. rendelet rendelkezései szerint vallaljak,hogy maguk és meglévé,
illetve leendd gyermekeik, akikre tekintettel a Tamogatas foly6sitasat kérik, a foly6sitastél szamitott 10 évig életvitelszeriien az
Ingatlanban fognak lakni, s e tényt a folydsitést, illetve a gyermekek sziiletését kovetd 90 napon beliil lakcimigazold hat6sagi
igazolvannyal igazoljak a Pénzintézet felé.

14.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé a Vevokkel nem allnak kozeli hozzétartoz6i viszonyban, egymésnak nem rokonai.

15.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az utolsé vételarrészletre vonatkozd 3ank altal nyujtott hitelre vonatkozé kélcsonszerzédés
megkotését kovetden a felek csak a Bank hozzajarulasaval jogosultak a szerzédéstdl elallni vagy a szerzédést barmilyen médon
megsziintetni, a szerz8dést felbontani. A Bank irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzédés felbontésa, megsziintetése vagy az elallas
érvényesen nem gyakorolhato.

16.) Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL. térvény (a tovabbiakban: ,,Hovtv.”) szerinti
elévasarlasi jogok, valamint egyéb 6nazonossag védelmi eszk6zok a jelen adasvétel tekintetében nem allnak fenn, mivel az érintett
helyi Ball6sz6g Nagykozség Onkorményzata a jelen szerz6dés aldirdsanak idépontjaban nem dontott a tulajdonszerzés feltételhez
kotésérdl, illet6leg az 6nkormanyzat vagy a tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasdg, a telekhatéros ingatlan tulajdonosa, vagy a
teleptilésen mér ingatantulajdonnal rendelkezd személy javéra alapitott elévasarlasi jog mint jogvédelmi eszkoz, vagy egyéb
Onazonossagvédelmi eszkoz igénybevételérol.

17.) Vevok tudomassal birnak arrdl, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatos mindennemii koltség (szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével
kapcsolatos  koltségek, foldhivatali igazgatdsi szolgéltatasi dij) Oket terheli. Vevék tudoméssal birnak arrél, hogy a
szerz6déskotéssel, az Ingatlant tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartéasba torténd bejegyzésével, tovabba az tin. Kélcson igénylésével
és folyésitasaval kapcsolatban felmeriild koltséget a vevok viselik. A vevok kijelentik, hogy a jelen Ingatlan megvasarlasara CSOK-
PLUSZ kolcson felhasznalasaval kertil sor, ekként a jelen vagyonszerzésiik az illetékekrdl sz616 1990.évi XCIII. térvény 26.§. (1a)
bek. fb) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhézasi illeték megfizetése alol.

18.) Szerzddo felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (az épiiletek energetikai Jellemzomek tanusitasarol) rendelkezései
értelmében kell tantsitvanyt késziteni, tovabba a Vevok nyilatkoznak arrél, hogy energetikai tanusitvanyt az
Eladotol a jelen eldszerzddés alairasaval egyidejiileg megkaptak.

19.) Szerzéd6 Felek tudomasul birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § 17. és 25. pontja, 7. § (1) bekezdése, valamint a 21. § (1)
bekezdése alapjan a szerzddés hatalybalépésének feltétele a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa.

20.) Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Eladét az Ingatlanbol befolyé jovedelem utan fizetendé adészabalyokrél. Eljaré iigyvéd tajékoztatja
Eladét, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja szerint az ingatlant 5 éven beliil szerezte, ezért adofizetési kotelezettsége keletkezik/
keletkezhet.

21.) Szerz8d6 felek jelen szerzédést, mint iigyvédi tényvazlatot is irjak ald azzal, hogy a jelen szerz6désben foglaltak mindenben
megfelelnek tigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalasat nem kérik, tovabba jelen szerzédés alairasaval nyilatkoznak
arr6l, hogy a jelen szerzddést szerkesztd tigyvédtol az ingatlan értékesitésébol szarmazo6 adé és illetékiigyre vonatkozé tajékoztatéast
megkapték. Szerz6dé Felek jelen szerz8dés alairasaval a GDPR rendelkezésekre figyelemmel tudomasul veszik, hogy a jelen
okiratban rogzitett személyes adatokat az okirat szerkeszté és ellenjegyz6 iigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése
végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet.
Felek az informéciés nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. térvény 5. § (1) bekezdése alapjan
jelen szerz8dés alairdsaval hozzajarulnak a jelen szerzddés kapcsdn megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvantartési
bejegyzés és az azzal osszefiiggd ado- és illetékiigyi eljaras céljabdl torténd kezeléséhez (beleértve az adattovébbitast is). Felek
adatai a Pmtv. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott
személyazonossag igazoldsara a Pmtv. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen
jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal el6irt adataik szerzédésben valo feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme
megsértésének, egyittal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zEsérdl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIIL torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez-Szerz6dé felek kijelentik, hogy ezen jogiigylet
megkotése sordn a sajat neviikben ill. érdekiikben jartak el.

22.) Szerzddd Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy e szerzédésbol ered6 esetleges vitdikat egymassal békés iiton rendezik, ennek
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Horvathné Tanczos Rita - Elad6 2026.0kt6ber 05.
Almasi Rezs6 Maté, Almasi-Valik Emese - VevSk

sikertelensége esetére alavetik magukat a Kecskeméti Jarasbirdsag, torvényszéki hatdskorbe tartozd iigyben a Kecskeméti
Torvényszék kizardélagos illetékességének.

23.) A Szerz6dé felek jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg megbizzak és meghatalmazzak Dr. Csaszar-Kardos Cintia
iigyvédet (6000 Kecskemét, Jokai utca 6. fsz. 7., KASZ:36072040), jelen jogiigylet soran adasvételi szerz6dés megszerkesztésére,
ellenjegyzésésre és meghatalmazzak a Balloszog kiilteriilet 022/51 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozéan Almasi Rezs6 Maté
és Almasi-Valik Emese Vevék javara s-ed %:-ed tulajdoni hanyad szerint bejegyzendé tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo
vevéi jog, illetve tulajdonjog bejegyzésével, tovaibba Horvathné Tanczos Rita Eladé tulajdonjoginak torlésével
kapcsolatban a teljes mezégazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jovahagyasi eljarasra, ingatlan-nyilvantartasi eljaras teljes
korben eljarjon, benyujtsa kozzétételi kérelmet, klfuggeszteSI és engedélyezési eljarasra majd az ingatlannyilvantartasi
kérelmet valamint a B40OE adatlapot a felek nevében az - Ugyvédi Torvényben meghatarozott - teljes jogkorrel képviselje
érdekiikben eljarjon a teljes foldhivatali eljaras soran. Okiratszerkesztd iigyvéd az el6bbiekben meghatarozott meghatalmazast az
jelen okirat alairasaval elfogadja, a megbizas ellatasat vallalja.

24.) A Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ha és amennyiben személyes adataikban a Vevok tulajdonjoganak ingatlan -
nyilvéntartasba torténd bejegyzéséig barmilyen valtozas allna be, azt eljaré tigyvédnek a valtozast kovetd 3 napon beliil bejelentik.
Eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket az ingatlan-yilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm.rendelet 127. § (1) bekezdésében foglaltakrol

25.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény, kiilondsen annak a
szerz8désekre vonatkoz6 4ltalanos szabdalyai és az adasvételi szerz6désre vonatkozé kiilonds szabalyai, az ingatlannyilvantartasrol
sz616 2021. évi C. torvény (Inytv.) és annak végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.( Korm. rendelet (Inytv.Vhr.) tovabba a mezd
és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény, illetve a 2013. évi CCXIL. térvény a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol valamint egyéb
vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

26.) Jelen termofold adéasvételi szerzodés 8 példanyban késziilt, melybdl 1 (egy) példany fold tulajdonjoganak atruhdzésat, vagy a fold
tulajdonjogat érintd mas irasba foglalt jogligyletet tartalmazé papir alapi okmany biztonsagi kellékeirdl és kibocsatasainak
szabalyairdl sz616 47/2014. (1I. 26.) Korm. rendeletben meghatérozott biztonsagi okményon késziilt.

A Szerz6do felek jelen szerzodést elolvastik, megértették és mint akaratukkal mindenben megegyezot az alulirott helyen és napon
helybenhagydlag 8 eredeti példdnyban - ebbol 1 pl. biztonsdgi okmdnyon — sajdt keziileg aldirtdk.
Kecskemét, 2026.oktober 03.

Horvathné Tanczos Rita - Eladé almisi Rezsé M4té - Vevé

‘Almési-Valik Emese - Vev6

Alulirott, Dr. Csdszdr-Kardos Cintia tigyvéd (6000 Kecskemeét, Jokai utca 6. fsz. 7., KASZ szdimom: 36072040) jelen okiratot
szerkesztd és eljardssal meghatalmazott jogi képviseld, aldirasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatdlyos
Jjogszabalyi rendelkezéseknek,. valamint a Felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza, és az aldirdsok valddisdgdt is taniisitom. A
szerzddést alulirott napon és-helyen ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI.
20.) Szabadlyzatdban meghatgiozétztgg{ekn onikus aldirdssal kapcsolatai ko&le‘{elmenyeknek, ill. mindsitett elektronikus aldirdssal
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