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ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol,

Hajdu Ferencné (sziiletési neve: , sziil.: , , an.:
szem. az.: ' ;- ags ), 9600 Sarvar, Kassa utca 23. szdm alatti lakos, magyar
allampolgér, tulajdoni hanyada: 34/54, a tovabbiakban: mint Eladd, mésrészrol
Sz6ke Péter Palné (sziiletési neve: , sziil.: , an.:
szem. az.. , aa.: ), 9221 Levél, F6 utca 16. szam alatti lakos, a

tovabbiakban: mint Vevo
kozétt, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett 4llapotban megvésarolja, a Kemenesmagasi zartkert 1082
hrsz. alatt nyilvantartotf, 1759 m2 teriileti, 2,74 AK értékl, zartkerti ,,sz616” megjeldlésii
ingatlan Elad6 tulajdondban 4ll6 34/54 ingatlan hanyadat (a tovabbiakban mint Ingatlan
hanyad), amely Ingatlan hényad igy Vevd 1/1 aréanyd tulajdondba keriil. Vevd, az Ingatlan
tarstulajdonosa.

2. Az ingatlan nyilvéntartds rendszerébdl lekérdezett E-hiteles tulaidoni lap tanisiga szerint az
Ingatlan hanyad per, teher- és igénymentes, amelyért Eladd szavatossagot véllal. Szavatolja
tovébba, hogy azt adé-, és adok modjara behajthaté koztartozas nem terheli, valamint nem 4ll
fenn rajta harmadik személynek olyan joga vagy kovetelése, amely Vevd tehermentes
tulajdonszerzését, illetve békés birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

3. Szerz6dd felek megtekintés utén az Ingatlan hanyad vételarat 165.000- Ft.-ban, azaz
sz4zhatvandt-ezer forintban hatdroztdk meg.

4. Vevd a vételar teljes Osszegét jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg megfizette az Elado
részére, Eladé bankszamljara torténd utalassal. Eladg, a vételar teljes Osszegének atvételét a
jelen szerzédés alairdsaval elismeri és nyugtazza. !

5. Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasit adja
ahhoz, hogy az 1. pontban meghatérozott 34/54 Ingatlan hanyad vonatkozasaban, Vevd 1/1
arany tulajdonjoga adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant nem érinti hatalyos f5ldhasznalati szerzédés.

Szerzédb felek kikotik, hogy az Eladé a tovabbiakban nem terhelheti meg az Ingatlant hanyadat.

Amennyiben Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig az Ingatlan hédnyadot az Elad6 barmely modon

megterheli, akkor a tehermentesitésre forditandd koltségek Eladot terhelik. Ha a tehermentesités

lehetetlen, vagy aranytalan raforditassal jarna, Vevé a szerz6déstdl elallhat.

8. Vevd a jelen szerzddés hatalyosulésat kovetden, azaz az illetékes Varmegyei Korményhivatal
jovahagy6 hatdrozatinak kovetden és a vételar megfizetésével egyidejiileg 1ép az Ingatlan
birtokéba, azon napt6l kezdddéen szedi annak hasznait és viselik a terheit.

9. Szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan foldnek mindsiil, igy
vonatkozik ré a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013. évi CXXII. térvény — a
tovabbiakban Foldforgalmi Térvény.
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Szerz6d6 felek jelen szerz6dést egyben elfogadott vételi ajanlatnak tekintik. Eladét terheli annak
teljesitése, hogy ezen vételi ajanlatot a felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil megkiildje a
mez6gazdasigi igazgatdsi szerv részére jovahagyas céljabol. Amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az el6zetes vizsgéalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzodés
jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassagat és
hivatalb6l elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsidgot a fold tulajdonjogénak atruhazéséara iranyuld
szerz0dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. A kozzétételre valdé alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasigi igazgatasi szerv a dontését kozli az Eladdval, a Vevdvel, valamint az
adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat
jegyzbjének. A jegyz0 - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint
- hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzddést a Foldforgalmi torvényen, valamint mas
térvényen vagy a megallapodédson alapulé elovasarlasi jog jogosultjaival.

Felek tudomésul veszik, hogy e szerzddés hatdlyba lépésének alapvetd feltétele, hogy a
hirdetményi Gton k6z6lt vételi ajanlatra a rendelkezésre 4ll6 hataridén beliil a jogosult harmadik
személy ne tegyen elfogad6 nyilatkozatot.

Az Eladét az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén
beliil tesz meg, és a jognyilatkozatdban az adésvételi szerzOdést magéara nézve teljes koriien
elfogadja (2013. évi CXXII. torvény 21.§. (8)).

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a Foldforgalmi Torvény rendelkezései
szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasahoz kotott. A 373/2014. (XI1.31.) Korm.
rendelet 7. § (3) bekezdése szerint a f6ld hatdsagi jovahagyashoz kotstt megszerzésére iranyuld
eljarasra a fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal rendelkezik hatdskorrel.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belfsldi természetes személy, akiknek a
birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysadga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektart. (2013. évi CXXII. torvény 10.§. (1-2).

Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

En, Széke Péter Palné, a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §. -ban foglaltaknak megfelel6en
ezennel Kijelentem, hogy rendelkezek részarany tulajdonnal. Kijelentem, hogy a tulajdonomban
all6 részarany tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és mar a
tulajdonéban €s haszonélvezetében 4ll6, tovabba a jelen szerzédéssel megszerzésre keriils
foldtertilet hektérban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tobb mint 300 ha.

Vevd, a Foldforgalmi Torvény 13-15. §-ai szerint nyilatkozik, hogy a fold hasznalatat méasnak
nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, valamint véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szdmitott 5
évig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3) bekezdésében rogzitett esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

Vevé kijelenti tovabbd, hogy nincs fSldhasznalatért jaro ellenszolgaltatiséanak teljesitésébol
eredd, barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos, jogerSsen megéllapitott és fennallé dij-
vagy egy€b tartozdsa.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitott.

Vevd a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalméardl sz6lo 2013. évi CXXIL. térvény 16.§. (1)
bekezdésére torténd hivatkozassal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem (iitkdzik
szerzési korlatozdsba. Azaz, a sajat tulajdoniban és haszonélvezetében nincs 300 ha-t
meghaladé term6fold ingatlan.

Vevd, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. térvény 16.§. (2)
bekezdésére torténd hivatkozassal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem titkdzik
szerzési korlatozasba. Azaz, mar birtokéban 1évé fold terﬂletnaas&génak a beszamitasaval sem
éri el az 1200 ha-os birtokmaximumot.  Plinkds Gergely Péter
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20. Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4116 foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének hiiszszorosa, valamint a mér tulajdondban 4ll6 és megszerzésre
keriild részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Osszege
legfeljebb 6000.

21. Szerz8d6 felek nyilatkoznak hogy a mai napon Helyi 6nazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi
XLVIIL torvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapesolatban, a Nemzeti Jogszabélytar rendszerébl
torténd lekérdezés alapjan (https://or.njt.hu/) a jelen adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése
szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkdzok alkalmazésat szabalyozé helyi dnkormanyzati
rendelet nincs hatalyban.

22. Szerz6d6 felek egyezden ugy nyilatkoznak, hogy tigyleti akaratukat és jognyilatkozataikat ezen

szerz8dés szerint az eljar6 ligyvéd a szerzGdés tartalmaval egyezd tényvézlatba foglalta, azt
megmagyarazta, felek a kioktatast megértdleg és jovahagyolag tudomdsul vették, ezért nem
kérik annak kiilon fven szovegezve az Ujrafelvételét, megismétlését.
Felek tudomdsul veszik, hogy eljaré tigyvéd ezen iigyben a felek altal szolgaltatott tdjékoztatas
alapjdn jér el, melynek helytallésdgaért a felek tartoznak felelésséggel. Felek rogzitik, hogy
jelen megbizds nem terjed ki az ado- és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos jogi
tanacsadasra.

23. Felek kijelentik, hogy nagykorii magyar allampolgarok, tovabba azt, hogy szerzddéskotési
képességiiket valamint rendelkezési jogukat sem jogszabély, sem biréi itélet, sem szerzddés
vagy egyéb megallapodéds nem zarja ki.

24. Jelen szerz6dés megkotésével, illetve a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos koltségek Vevoket terhelik.

25. A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a felek a Ptk., a Foldforgalmi Torvény, és az
egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései ald vetik magukat.

26. Szerz6dd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérol szold 2017. évi LIIL. torvény szerinti tgyfél-atvilagitds soran bemutatott
okiratokrdl a megbizott ligyvéd maésolatot készitsen és adataikat a megbizas teljesitése keretében
kezelje, valamint esetieges vizsgélat esetén az arra jogosuit szerv rendelkezésére bocsassa. Vevd
jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy az ligylet sordn sajat nevében jar el.

27. Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a
személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba
-sziikség esetén — az ligyvédi tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL tv-ben, valamint a
jogiigyletek biztonsagéanak er6sitése érdekében az tigyvéd altal végzendd személyazonossag- és
igazolvany-ellen6rzéssel kapcsolatos eljards részletes szabélyairél és az ellendrzéssel
kapcsolatos iigyek nyilvantartdsardl szolo jogszabalyban foglaltak szerint adataikat a kdzponti
nyilvantartasokban leellendrizze.

28. T4jékoztatds a 2023. évi XXV. tv. (Panasztv.) alapjan: a Panasztv. 18. § (2) bek. a) pontja
alapjan egyéni tigyvédként bels6 visszaélés-bejelentési rendszer létrehozasardl és miikodtetésére
vagyok koételes gondoskodni.

Az tigyvédi tevékenységrél szol6 2017. évi LXXVIIL tv. (Uttv.) 194/A. § alapjan az iigyvédi
tevékenységem vonatkozésaban a belsd visszaélés-bejelentési rendszert a Magyar Ugyvédi
Kamara (MUK) mikodteti. A MUK 4altal a honlapjan (www.miik.hu) elérhetévé tett
"Tajékoztatd" alapjan On a belsd visszaélés-bejelentési rendszerrel kapcsolatos &sszes 1ényeges
tudnivalérdl tdjékozodhat, valamint a honlapon elérhet (irlapon keresztiil a bejelentések
megtehetdk.

Emellett a bejelentéseket a MUK személyesen (elére egyeztetett iigyfélfogadas keretében),
elektronikus levélben (a bejelentes@muknet.hu e-mail cimen), valamint postai Gton is fogadja.
A teriileti kamardhoz (Somogy Varmegyei Ugyvédi Kamara) bejelentés nem tehetd, a
bejelentést kozvetleniil a MUK részére kell megkiildeni.

dr. Palinkis Gergely Peter
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29. Szerz6d6 felek ezennel megbizzak és meghatalmazzak dr. Pélinkds Gergely Peter tigyvédet
(szh.: 8640 Fonydéd, Ady Endre u. 5.) jelen adasvételi szerzédés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatosag €s az illetékes varmegyei kormanyhivatal
elstti és az illetékes természetvédelmi hatosag eldtti teljes korli képviselettel. Vevod
meghatalmazza tovabba az eljar6 tigyvédet, hogy helyette és nevében az illetékes adohatosag
felé benyujtandd B40OE jelii adatlapot nyujtsa be. Felek meghatalmazzak tovabba az eljaré
iigyvédet arra, hogy sziikség esetén a jelen szerz6désben a személyes adatokra, és az ingatlan
nyilvéntartasi adatokat, helyettiik és neviikben eljarva javitsa, illetve modositsa. Eljaré tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerzédést a felek elolvasis és kdlcsonds értelmezés utdn, mint a tényekkel és akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtdk ala.

Celldésmélk, 2026.10.01.
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