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ADASVETELI SZERZODES e
Amely létrejott egyrészrol:  Németh Istvanné (sz. név: Pula Gizella; sz. hely;lcfo
an.: ; szem. szim: sz.ig. szam:
adbazonosito _|e1e . atlampolgarsaga: ) 2840

Oroszlany, Takécs Imre utca 65. fsz. 2. a. szam alatti lakos, mint eladé,

masrészrdl Szente Viktor (sz. név: Szente Viktor; sz. hely, idé: .;an.;
; szem. Szam: sz.1g. szam; | ;
ad6azonosito jele: foldmiives nyilvantartasba vételi bej egyzo
hatarozat szama: ., agrarkamarai nyilvéntartasi szam:
L Ostermelm csaladi gazdasag nyilvéntartdsi szama:
; MAK azonosito: allampolgarsaga
) 2855 Bokod, F6 utca 14. szam alatti lakos, mint vevé kdzott

alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel:

L
A SZERZODES TARGYA

1./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartds tanisaga szerint (tulajdoni lap
megrendelés szama: INYER/TULLAP/20260812/2376, lekérés datama: 2026.08.12. napja) elado
1/1 ardnyli tulajdonat képezi a Komirom-Esztergom Varmegyei Konnanyhlvatalnal
nyilvantartott Boked kiilteriilet 011/16 hrsz. alatt felvett ,,szdnté” megnevezésii, 10045 m?
alapteriiletii, 4. és 5. mindségi osztalyba sorolt, 14,33 AK értékii termé6fold ingatlan.

2/ Eladé6 tajékoztatja a vevst, hogy az ingatlanra (a 2026.08.12. napjan lekért,
INYER/TULLAP/20260812/2376 szamii tulajdoni lap III. rész 1. pontja alapjan) Vizvezetek
szolgalmi jog keriilt bejegyzésre (Bejegyzé hatarozat: 31031/2009.01.21.), amely jogosultjanak
neve: ESZAKDUNANTULI VIZMU ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(2800 Tatabanya, Sarberek 100.)

Elado tijékoztatja a vevdt, hogy az ingatlanra (a 2026.08.12. napjin lekér,
INYER/TULLAP/20260812/2376 sziamu tulajdoni lap III. rész 4. pontja alapjan) vezetékjog
keriilt bejegyzésre (Bejegyz6 hatarozat: 30351/2/2012.01.04.), amely jogosultjanak neve: E.ON
ESZAK-DUNANTULI ARAMHALZATI ZRT. (9027 Gyér, Kand6 Kélmén utca 11-13.)

Eladé tajékoztatja a vevét, hogy jelen szerzdédés 2./ pontjaban foglaltaktol eltekintve a targyi
ingatlanban fennall6 tulajdoni hényada per-, teher- és igénymentes.

3./ Szerzodd felek eldzményként rogzitik, hogy kozottik kordbban Tatabanyan 2026. augusztus 12.
napjan adésvételi szerz8dés keriilt aldirdsra a Boked kiilteriilet 011/16 hrsz. alatt felvett
»SZANnt6” megnevezésii, 10045 m? alapteriiletd, 4. és 5. mingségi osztlyba sorolt, 14,33 AK
értékii terméfild ingatlan vonatkozasaban. Eljard ugyvéd a szerz6dd felek képviseletében
hat6sagi jovahagyas céljabol megkiildte a KEV Korméanyhivatal, mint mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére a Bokod kiilteriilet 011/16. hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban 1étrejott
adasvétel szerzédést. A Komdarom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal 571498/2/2026.
iigyszamon az ad4svételi szerzbdés jovahagyasat — a Foldforgalmi tv. 15/A. (1) és (2) bekezdésére
hivatkozassal, mely szerint a szerz6dés nem tartalmazott a szerz6dés targyat képezé ingatlan
vonatkozasaban a foldhasznalat id6tartaméra és ellenértékére vonatkozd tajékoztatast —
megtagadta.

A fentiekre tekintettel a szerz6dé felek rogzitik, hogy az adisvételi szerzdés targyat képezo
Bokod Kkiilteriilet 011/16 hrsz. alatti termdéfold ingatlant a féldhasznalati nyilvantartis
adatai alapjan az adasvételi szerzédés keltének idépontjaban is hatilyos foldhasznalati
szerzGdés érinti. Az érintett termdfold ingatlant haszonbérlet jogcimén az Oroszlany Vidéke
Mezégazdasagi — Kereskedelmi & Villakozd Szivetkezet hasznalja bejegyezett
foldhasznaloként 2010. januar 01. napjatol - 2029. december 31. napjaig.




4./

5./

6./

7./

8/

9./

10./

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a fenti foldhasznilati szerzGdés ellenértékeként 65 kg kukorica
(kilogramm)/AK/év ellenérték megfizetésére kiteles a bérlé.
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Elado eladja, vevé pedig 1/1 aranyban addsvétel jogcimén megvasdrolja a hivatkozott Bokod
kiilteriilet 011/16 hrsz. alatt felvett ,,szant6” megnevezésii, 10045 m? alapteriileti, 4. és 5.
mindségi osztalyba sorolt, 14,33 AK értékii terméfold ingatlant mindosszesen 2.000.000,-Ft,
azaz kettémillié forint vételaron, amely vételar AFA-t nem tartalmaz, mivel a felek targyi
jogiigylettel dsszefiiggésben AFA-nak nem alanyai.

A szerz8dé felek rogzitik eladé pedig kifejezetten kéri, hogy vev az ingatlan vételdrat - a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv addsvételi szerzdést jovahagyo hatirozatinak az elisrd
tigyvéd részére torténé kézbesitését kivetden 8 (myolc) napon beliil — és -
1 részére és nevére sz6l6 az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett

szami bankszamlaszamra torténé dtutaléssal koteles megfizetni. Elado kijelenti, hogy
elfogadja a fenti teljesitést a kezeihez torténd teljesitésnek a jéviiras mapisn, ennek
megfelelden eladé jelen adasvételi szerzédésben megadja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjirulisat a tulajdonjoga vevé részére torténd strahdzasshoz.

118
BIRTOKBAADAS

A szerz8dd felek rogzitik, hogy vevé az ingatlan birtokdba legkorsbban a teljes vételar
hianytalan megfizetését kdvetéen Iép, vevd a birtokbaadsstol kezdédden viseli az ingatlannal
kapcsolatos terheket, hitzza az abb6l folyo hasznokat.

Iv.
ELOVASARLASI JOG, HATOSAGI HOZZAJARULAS

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalméarél sz61é 2013, évi
CXXILI. tv. (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjiban foglalt értelmez6 rendelkezés
alapjan a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan mezd-, erdégazdasagi hasznositast
foldnek (a tovabbiakban: fold) mindsiil, igy annak vonatkozasiban a Foldforgalmi tv.
rendelkezései alkalmazanddk,

A szerz8dd felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése értelmében elévasarldsi
jog illeti meg az ott megjellt személyeket a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
vonatkozasaban.

8.1/ A felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzddést a 474/2013. (XI1.12.) Korm.rendelet
rendelkezései, a 2013. CXXIL. torvény 21. §-a és a 2013. évi CCXIL torvény 17. §-a
alapjén az ingatlan fekvése szerint illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szervnek kell
benyijtania az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz részére, hogy az elévasarlasra
jogosultak felhivasira vonatkozé eljarast a jegyzd meginditsa, amely eljarasban a
Magyar Allam eldvasarlasra Jogosultat elévésérlasi joganak gyakorlasara fel kell hivni.

V.
ELADO SZAVATOSSAGI NYILATKOZATAI

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a targyi ingatlant megtekintették, a vételarat az ingatlan
allapotdhoz mérten értékaranyosnak talaltak.

Az eladd szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan az ingatlan-nyilvantartasi
allapotnak megfeleléen tulajdonat képezi. Az eladéd szavatol azért, hogy az adasvétel targyat
keépez6 ingatlan per-, teher- és igénymentes a szerzddés 2./ pontjaban rogzitetten kiviil.
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11/ Elado szavatol azért, hogy térgyi ingatlan vonatkozasaban, ltala - jelen szerz6dés megkotésekor
- ismert, rejtett hiba nem all fenn. .

12./° Az elad6 szavatol azért, hogy a vevé az adasvétel targyat képezd ingatlant — a birtokbalépést
kovetben ~ korlatozasoktél mentesen Jjogosult hasznalni; mas, harmadik személynek az adasvétel
i targydt képezd ingatlannal osszefii ggesben nem all fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését akadalyozné, vagy kizams.
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13./ A szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasukat adjak
ahhoz és egyben — az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021, évi C. tv. 44, § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel — jogi képvisel6jitk Utjan kozosen kérik az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyat, hogy az eladé 1/1 arfnyt tulajdonat képez6 Bokod Kiilteriilet 011/16 hrsz. alatt
felvett termdf6ld ingatlan vonatkozasaban

§
5

Németh Istvanné eladé6 1/1 aranyi tulajdonjoginak torlésével
egyidejiileg,
Szente Viktor vevé 1/1 ardnyu tulajdonjogdt
az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezni sziveskedjenek addsvétel jogcimén.

A szerz8dd felek jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban, illetdleg az ingatlan fekvése szerinti illetékes F oldhivatali Féosztaly részére torténd
megkiildésben, tovabbad az azt kovetd hatosagi eljaras(ok)ban — valamint a B400e
formanyomtatvény kitoltésével, alairasaval és ellenjegyzésével —, a képviselettel dr. Németh
Gabor egyéni iigyvédet bizzak meg (székhely: 2800 Tatabanya, Gy6ri at 6/A. fszt.1. kamarai
nyt.sz:353 Komirom-Esztergom Megyei Ugyvédi Kamara, KASZ szam: 36066115), aki_jelen
adasvételi szerzGdés aldirdsaval az okiratba foglalt m atalmazist elfogadja. Jelen
meghatalmazis hatély kiterjed tovabb4 arra is, hogy eljaré tigyvéd az iigyvédi tevékenységrol
52616 2017. évi LXXVIIL tv. szerint — kiterjesztve az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021 évi C.
torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 126-127. §-okra — a hatosag
részére benyijtott, vagy bemyhjtandd okiratokban (ideértve a hatosag eljarasdra vonatkozd
kerelmet, kérelmeket is) esetlegesen eléfordulé név-, adat vagy szamelirast, eliitést, illetve
nyilvanvalé szamitasi, vagy egyéb hibat helyettik és neviikben is eljarva a szerzddés, illetve
okirat szévegén javitsa a javitisnal alairisat és bélyegzbjét feltiintetve amely javitds nem
moédositja a szerz6dd felek tigyleti akaratat illetve nem mindsiil szerz6désmodositasnak.

A szerz6dd felek nyilatkoznak és rogzitik, hogy megértették eljard iigyvéd arra vonatkozo
tajékoztatisat, hogy jelen adésvételi szerzédés vonatkozdsiban nincsen szikség az eljaras
felfiiggesztését kémi az illetékes ingatlan-nyilvantartastol, ugyanis a Foldforgalmi tv. 23. § (1)
bekezdése szerint az illetékes Foldhivatali Foosztily (mezbgazdasagi igazgatési szerv)
jogszabélyi kotelezettsége alapjan értesiti az illetékes ingatlan-nyilvantartasi osztilyt a fold
tulajdonjogénak 4truhézasdra irdnyulé szerzddés benytjtisa tényének feljegyzésérdl. Szerzédé
felek rogzitik, hogy eljar6 iigyvéd abban az esetben jogosult és koteles az adasvételi
szerzGdésnek az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal torténé leaddsdra és a vevo
tulajdonjog bejegyzési kérelmének benywjtiasira, amennyiben részére a teljes vételar
hidnytalan megfizetésére vonatkozo igazolé nyilatkozatot az eladé irashan atadja, vagy azt
az elad6 altal aldirva postai dton, vagy e-mail utjan kézbesitik. Eljars iigyvéd kételes
elfogadni az eladé &ltal tett e-mail utjdn megkiildott nyilatkozatot a teljes vételar
megfizetésérdl, amely e-mail nyilatkozatot a nyilatkozé a drmemethgabor.kb@gmail.com
cimre kételes megkiildeni. Eljiré iigyvédet a kitelezettség akkor is terheli, amennyiben az
elad/ a fenti nyilatkozatot elmulasztja megtenni, de a vevé a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemléen (szamlavezets bank altal aldirt nyilatkozattal, vagy egyéb mas médon, amelybél
a teljesités kétséget kizaréan megallapithaté) igazolta.
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16./

17./

18./

19./

20./

21./

22.1

23/

A vevé kijelenti, hogy 2 Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja alapjan foldmiivesnek mindsiilé
belftldi természetes személy. A Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya vette nyilvantartasba (bejegyzd hatirozat szdma:
560316/2025.12.08.), 2 Foldforgalmi tv. 5. § 9. pontja alapjan helyben lakénak mindsiil
Mindezekre tekintettel a Fildforgalmi tv. 18. §(1) bekezdése d) pontjaban foglaltak alapjan
elgvasarlasi jog illeti meg a vevot.
Vevl rigziti az aldbbi_adatait: foldmiives nyilvdntartdsba vételi bejegyzd hatdrozat szdma;
. agrirkamarai nyilvdntartdsi szdm: i _ Ostermeldi csalddi
gazdasdg nyilvantartdsi szdma: - MAK azonosito: .

Vevé nyilatkozik, hogy 2 Bokod 011/16 hrsz. alatti ingatlan tekintetében a Foldforgalmi tv.
18. § 4 bekezdés a) pontja alapjan 6t, mint legalibb egy éve az Gstermelfk csaladi
gazdaségénak tagjat, illetve a fenti jogszabaly 18.8§(4) pekezdés b) pontja szerint, mint fiatal
foldmiivest az elGvasarlasi jog vonatkozisaban sorrendi elsébbség illeti meg a Foldforgalmi
tv. 18. § (1) bekezdés c)-¢) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésében meghatarozott

elgvasarldsi jogosultakkal szemben.

A vevb a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdés ba) pontjara hivatkozéssal bilntetdjogi feleltssége
tudatiban gy nyilatkozik, hogy vele szemben az ingatlaniigyi hatosag a birtokaban all6 fold
jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt — az adas-
vételi szerzddes kozlését megeldzd 5 éven beliil — jogerbsen foldvédelmi birsagot nem szabott

Ki.

A vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd £f51d hasznélatat mAsnak nem engedi 4t, azt
maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz 2 foldhasznositasi Kkitelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 évig—22013. évi CXXII. torvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi tv. 13.§ 4) bekezdése értelmében a vevd kotelezettséget véallal arra, hogy az
esetlegesen fermallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, valamint
vallalja a haszonbérlet megsziinését kovetd idore a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt

kotelezettségeket.

A vevé kijelenti, hogy pincs a foldbasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd
béarmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennallo dij-, vagy
egyéb tartozasa (egylitt: foldhasznalati dijtartozas).

A vevd kijelenti, hogy 2 szerzést megeldzo 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben,
bogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

A vevd kijelenti, hogy 2 mér tulajdondban € haszonélvezetében allo foldteriilet nagysaga
nem haladja meg a 300 hektart, kijelenti tovabba, hogy a birtoklas vonatkozisiban sem
allapithaté meg az esetében korlatozas, mivel a jelen szerzodés alapjén birtokaba keriild
term6folddel egyiitt az altala mar birtokolt fldteriilet mértéke nem haladja meg az 1200

hektaros birtokmaximumot.

A vevo jelen szerzodés aldirasaval az ingatlan-nyilvaintartésrél sz616 2021. évi C. tbrvény
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkozik és

kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

EGYEB RENDELKEZESEK

A szerz6dd felek hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré ugyvéd a személyes adataikat a jelen
okirat és meliékletei elkészitése korében az iigylethez szikséges mértékben megismerje. E korben




24./

25/

26./

27/

28./

felek eljard tigyvéd rendelkezésére bocsatjak a kovetkezd okmanyaikat: személyi igazolvany,
lakcimkartya, adokartya. A szerz6do felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tigyvéd az adataikat
tartalmaz6é okmanyokrdl fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje- a szerzédéssel
Osszefliggésben, az informacids Onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrol szolod
torvény rendelkezései szerint.

A szerzdd6 felek kijelentik, hogy eljard iigyvéd a felek azonositdsat a pénzmosas megeldzésér6l
és megakadalyozasardl sz016 2017. évi LIIL térvény elbirasainak megfelelden elvégezte. Az
azonositas a szerzddd felek adatszolgaltatasan és a bemutatott személyazonossag igazolasara
alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabdlyai szerint, mely azonositast az okiratszerkesztd

iigyvéd végzi. A felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt§ iigyvéd tgjékoztatta Oket a
személyazonossaguk és okményaik JUB rendszerben torténd azonositasanak lehetdségérdl, az
azonositashoz torténé hozzajarulasuk megtagadasanak kovetkezményeirdl és okiratszerkesztd
iigyvéd ezzel kapcsolatos bejelentési kitelezettségérol. A felek hozzajarulnak a BM JUB rendszer
Gtjan torténd azonositasukhoz. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd kijelenti, hogy a felek adatait a GDPR
szerint kezeli. A felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben szerepld adataik teljes koriiek és a
valosagnak megfelelnek.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladd €és vevd nagykord természetes személyek, akiknek
iigyletkotési képessége a szerz6dés targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban korlatozva nincs. A
szerz6do felek magyar allampolgarok.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a szerz6dés megkotésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljaréssal
osszefiiggésben felmeriild koltségek a vevot terhelik.

A vevd kijelenti, hogy jelen adasvétel a term6foldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében
torténd megszerzésének mindsiil, a vevd erre tekintettel jelen szerzddés alairasaval kéri az
illetékes adéhatosagtol, hogy az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIIN. torvény (Itv.) 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjin az illetékkiszabast mell6zze jelen szerzédésben megjeldlt
ingatlan vonatkozasiban,

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a 2013, évi CCXII. térvény és a 2013.
évi CXXII. torvény rendelkezéseit kell irAnyadénak tekinteni. Fenti szerz6dést a felek elolvastak,
megértették, és — mint az akaratukkal mindenben megegyezdt — jovahagydlag irtdk ala. A
szerzddoé felek kijelentik, hogy jelen szerzddést egyben iigyvédi tényviazlatnak is tekintik.

Tatabanya, 2026. szeptember 29.
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" Németh Istvanné " Szente Viktor
Eladé Vevé

“TA
Ellenjegyzem Tatabinydn, 2026. szeptember 29. nafrj@g
Dr. Németh Gdbor egyéni ligyvéd S
(székhely: 2800 Tatabdnya, Gydri wt 6/4. fsz. 1.,
nyilvdntarté szerv: Komarom-Esztergom Megyei Ugyvédi Kamara,
kamarai lajstromszam: 353; KASZ szam.: 36066115)
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