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PALLAYNE DR. PUSKAS ILONA
UGYVED
Iroda: 3580 Tiszaujvaros, Szent Istvan 0t 6. 2/3. sz.
Tel: (49) 348-323; (49) 353-639, 20/258-24-29, 30/337-92-05.
e-mail: pallavne@hotmail.com

ADASVETELI SZERZODES

Létrejott egyrészrol

NEMETH SANDORNE Sziiletési neve : . Személvi azonositéja : inyja neve :
Sziiletési ideje : . adéazonositéd jele: ' . Sziiletési orszag megnevezése : MAGYARORSZAG

Szilletési hely : MEZOCSAT Allampolgarsaga : MAGYARORSZAG Nyilvantartss jogcime : MAGYARORSZAGON ELO MAGYAR)

Lakohely adatai Iranyit6szam : 3521 Telepiilés neve : MISKOLC Cim tovabbi adatai : MISKOLCI UTCA 48.sz. alatti lakos ~ mint

eladé és

NEMETH GERGELY Sziiletési neve : ( Személyi azonositdja : Anyja neve :

GIZELLA Sziletési ideje : adodazonosito ele: zilletési orszag megnevezése : MAGYARORSZAG Sziiletési
hely : MISKOLC III Allampolgarsaga : MAGYARORSZAG Nyilvéantartas jogcfme : MAGYARORSZAGON ELO MAGYAR) Lakéhely
adatai Iranyitészam : 3521 Telepiilés neve : MISKOLC Cim tovabbi adatai : MAGYAR LASZLO UTCA 20. sz. alatti lakos, mint eladé
(tovabbiakban: eladdk)

Mésrészrdl
GERE GABOR Sziiletési neve : (Személyi azonositéja : » Anyja neve : Sziiletési
ideje: ° 77 addazonositd jele: , Sziiletési orszag megnevezése : MAGYARORSZAG,Sziiletési hely : MISKOLC,

Allampoigarsaga : MAGYAR9RSZAG,Nyilvéntartés jogcime : MAGYARORSZAGON ELO MAGYAR) Lakéhely adatai Iranyftész4m :
3450 Telepiilés neve : MEZOCSAT Cim tovébbi adatai : RAKOCZI UTCA 28 .sz. alatti lakos, mint vevé ( tovabbiakban: vevd)
kozott az alulirott napon és a kévetkezd feltételek mellett:

1./ Elad6k eladjak, vevé megvasarolja az eladék tulajdonat képezd alabbi ingatlanokat:

» 1.1. Németh Sandorné eladja a tulajdonat 1/1 tulajdoni hanyadban képez§ Mez6csat zartkert 6189 . hrsz.
alatti , sz616 " miivelési agi, 3588 m2 nagysagi, és 8,72 Ak értékii ingatlant a vevd altal megtekintett allapotban.
Az ingatlan Mezdcsat zartkertben taldlhaté. Az ingatlan vételara: 358.800.-Ft, azaz Haromszizétvennyolcezer-
nyolcszaz forint. Az ingatlan per-igény és tehermentes.

> 1.2. Németh Séndorné és Németh Gergely eladja a tulajdomukat %-1/2-ed tulajdoni hanyadban képezd
Mezdcsat zartkert 6191. hrsz. alatti ,, sz616 ” miivelési 4gi, 2528 m2 nagysagu, és 6,14 Ak értékii ingatlant a vevé
altal megtekintett allapotban. Az ingatlan Mezdcsat zartkertben taldlhaté. Az ingatlan vételdra: 252.800.-Ft, azaz
Kettoszazotvenkett6ezer -nyolcszaz forint. Az ingatlan per-igény és tehermentes.

A vevd kijelenti, hogy regisztralt féldmiives, foldmiives nyilvantartasi szdma: © MVH regisztraciés szama
stermeld, OCSG szammal nem rendelkezik. Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamara tagja, nyilvantartdsi szdma:
A vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi tv. 5.§ 6. ponja és a 18.§ (4) bek. b.) pontja szerint fiatal foldm{ivesnek

mindsiil, A felek kijelentik, hogy a vev{ és az eladék nem mindsiilnek kozeli hozzatartozénak.

2./ A felek a kolcsénosen kialkudott osszesen 611.600.- Ft, azaz Hatszaztizenegyezer-hatszaz forint dsszegi
vételarban allapodnak meg. A felek kijelentik, hogy a vételar megfelel a helyben kialakult, szokdsos vételarnak.
A vételarat a vevé az elad6k részére a jelen adasvételi szerzddés alirasdval egyidejiileg atutaldssal fizeti meg az aldbbiak
szerint:

e Németh Sandorné eladé részére 485.200.-FT-ot, azaz Négyszaznyolcvanitezer-kett6szaz forintot az eladé

nevén lévé és az m vezetett szami bankszamlaszimra;
e Németh Gergely eladé részére 126.400.-Ft-ot, azaz Egyszazhuszonhatezer-négyszaz forintot az eladé nevé l1évé
ésa szamu bankszamlaszimra.

Az eladék kifejezetten hozzdjarulnak a vételdr megfizetés ezen médjahoz és a bankszdmléra torténd atutalast sajat keziikhoz
torténd joghatalyos teljesitésnek ismerik el. Az eladdk kijelentik, hogy a teljes vételdrat kézhezvették, a vevével szemben ezen
jogiigyletbdl eredGen tovabbi kdvetelésiik nincs.

3./ Az eladok szavatossdgot vallalnak azért, hogy az ingatlanok per-igény és tehermentesek. Amennyiben olyan
teher lenne az ingatlanokon , amely nem szerepel a tul. lapon, haladéktalanul kiegyenliteni tartoznak az eladék.

4./ Az eladék a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat ahhoz, hogy a vevé javara

adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban a tulajdonjog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsban a Mezdcsat
zartkert 6189. hrsz.-ii és Mezdcsat zartkert 6191. hrsz.-0 ingatlanra.
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5./ AFFtv. 15/A. § alapjan az elad6k kijelentik, hogy a tulajdonjog dtruhazasarél sz616 szerz6dés targyit képezd fsldet
hatdlyos, vagy a szerz6déskétés idGpontjaban még hatilyba nem lépett foldhasznilati szerzédés, vagy tobblehasznalati
megallapodéds nem érint. A vevd a teljes vétel rmegfizetés napjan lép az ingatlanok birtokaba, a vevd a birtokba vételtd! szedi az
ingatlanok hasznait, viseli terheit és a kdrveszélyt.

6./ A foldforgalmi térvény 13.§-a alapjan a vevs kotelezettséget vallal arra, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a térvény (3) bekezdésében foglalt esetek kivételével - mas célra nem
hasznosftja,
A torvény 13.§ (4) bek. alapjén a vevd kijelenti, hogy a fldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a
megsziinést kdvets iddre az (1) bek.-ben foglalt kotelezettségeket véllalja.

7./ A vev6 kijelenti, hogy foéldmiivesnek mingsiil, nem esik tulajdonszerzési korlatozas ald a foldforgalmi térvény 16. §
(1) bek-ben foglalt szabalyok figyelembevételével és megfelel az al4bbi szabalyoknak:

A foldmiives vevé tudomdsul veszi, hogy a mdr tulajdonaban és a haszonélvezetében 16v3 fold teriiletnagysagénak a
beszamitdsdval - 300 hektdr mértékig szerezheti meg a fold tulajdonjogat (foldszerzési maximum).

8./ A felek tudomdssal birnak arré, hogy a jelen szerzédést az alafrasitél szamitott 8 napon beliill az eladéknak a
torvény 21.§ (1) bek. alapjan a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg Kell kiildeniiik jévahagyas céljabdl.

A felek meghatalmazzak Pallayné dr. Puskas Ilona eljaré lgyvédet azzal, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
részére az okiratot megkiildje és ekdrben képviseletiiket teljes kor(ien elldssa. Eljar6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja. A
meghatalmazas visszavondasig érvényes. A felek tudomasul veszik a torvény 21.§ - 30.§-ban foglalt eljarasi szabélyokat.

9./ A vevd kijelenti, hogy az elévasarlasi jogosultsag szempontjabél a Fftv. 18. § (1) bek. c) pontja alapjan
helyben laké szomszéd féldmiivesnek mindsiil a Mezdcsat zartkert 6189 hrsz.-u ingatlan tekintetében. A vevd
kijelenti, hogy tébb, mint 5 éve tulajdonosa a Mezdcsat zartkert 6186, hrsz.-it ingatlannak, mely kézvetleniil
szomszédos a megvasarldsra keriilé Mezgcsat zartkert 6189. hrsz.-t ingatlannal.

-A vevd kijelenti, hogy az elGvasarlasi jogosultsag szempontjabol a Fftv. 18. § (1) bek. d) pontja alapjin
helyben laké féldmiivesnek mindsiil a Mezdcsat zartkert 6191. hrsz.-i ingatlan tekintetében.

10./ A tv. 14.§-ban foglaltakra figyelemmel a vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozéasa
(atovébbiakban egyiitt : foldhasznalati dfjtartozas).

A vevd kijelenti tovdbba, hogy vele szemben a szerzést megel4zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megKertilésére irAnyuld jogligyletet kétott.

11./ A vevé kijelenti, hogy a térvény 15.§-a alapjan nem minésiil palyakezdé gazdalkodénak.

12./ Az elad6k kijelentik , hogy Németh Gergely a Mezgcsat zértkert 6191. hrsz -0 ingatlan %:-ed tulajdonjogat 2021
évben szerezte meg, ezért az ad6zas tekintetében a médositott Személyi jovedelemadérol szolé 1995. évi CXVII tv. szerint kell
eljarnia azzal, hogy adébevalldsi és esetleges adéfizetési kotelezettségének 2027 évben kell eleget tennie a 2026. évi
adobevalldssal egyidejiileg. Németh Sdndorné eladé kijelenti, hogy MezGcsat zartkert 6189, hrsz.-Gi, a Mezécsat zértkert 6191 .
hrsz.-4 ingatlan tulajdonjogat tébb, mint 5 éve szerezte, ezért ekérben adéfizetési kotelezettsége nincs.

13./A felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd megbizésa kizarélag okiratszerkesztésre és a foldhivatali iigyintézésben val(
képviseletre irdnyult, nem tartozik hozz4 az ad6- és illetékkel kapcsolatos ligyintézés vagy tandcsadds, tekintettel arra, hogy ezen
kérdésekben a felek ad6szakértéhoz fordulnak.

14./ A felek kijelentik, hogy cselekv6képes, devizabelfoldi magyar allampolgarok, tigyletkotési képességiiket semmi nem
befolyasolja. Eljaré ligyvéd tajékoztatja Szerz6ds feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zéséril és
megakadalyozésarél sz616 2017. évi LIl torvény - a tovibbiakban: Pmt. - és a Jogligyletek biztonsaganak erdsitése érdekében
szitkséges torvénymodositasokrol sz6l6 2007. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak alapjan kiadott 2/2007.
(X1.19) MUK szabdlyzat a jogiigyletek biztonsagénak el6segitésével kapcsolatos feladatokrdl alapjan azonositasi kotelezettség
terheli Szerz6dé felek adatai, vonatkozasaban.

Szerzdd§ felek adatai a fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre Szerzédd felek
adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. és a JUB2 szabdlyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. Szerz6dé felek a jelen szerzédés alafrasaval buntetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerz8dés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el. A felek tudomésul veszik adataik JUB2 rendszerben torténd azonositasat.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré ligyvédet frasban értesiteni.

Szerz8ds felek jelen SzerzGdés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd elad6k és vevsk személyi adatait
tartalmazo okmanyaikrél fénymdésolatot készitsen, adataikat megigényelje és lekérdezze az okiratszerkeszté {igyvéd azonositasi
kotelezetiségének eleget téve és adataikat jelen Szerzddés teljesitése érdekében kezelje.

................................................................................................................................................................................................
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"Sze{:eéd(’i felek adatait eljdré ligyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az informéciészabadsigrol sz6lé 2011. évi CXII.
torvényrendelkezései alapjan, kizdrélag a jelen Szerzddéshez kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben és a JUB2-ben és az Ugyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Uttv.) foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd tdjékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a 2018. majus 25-t6] hatalyos AZ EUROPAI PARLAMENT ES A
TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE (2016. prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasar¢), valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl (4ltalanos
adatvédelmi rendelet).

Szerz6d6 felek eziiton, aldfrasukkal hozzajarulnak adataiknak Pallayné dr. Puskas Ilona ligyvéd (adatkezeld) 4ltal az aldbbiak
szerinti adatkezeléshez.A jelen okiratban, illetve jelen megbizassal dsszefiiggésben rogzitett személyes adatokat adatkezel6
kizdrélag a megbizdsbdl eredd jogi kitelezettség teljesitése végett kezeli, illetve szerzédé felekkel valé kapcsolattartasra szolgalé
adatokkal szerzddd felek hozzijdruldsa alapjan e célb6l rendelkezhet. Az adatok kizarélag a megbizds ellitisa érdekében
folytatott - a megbizas fennélldsa alatt - eljaras(ok)ban hasznélhat6k fel, és a jogszabalyban eléirt irattarozasi ideig tarolhaték.
Szerz6d6 feleknek joguk van barmikor kérelmezni adatkezel6nél a személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast,
azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhatnak az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a
joguk van az adathordozhatdsaghoz.

Szerz6do feleknek joga van a hozzdjaruldsa barmely id6pontban térténé visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonas elétt a
hozzajarulds alapjén végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét. A felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kozszereplének,
vagy ilyen személy hozzatartozéjanak.

15./ A felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen okiratot a zéradékolt hatésagi jovahagyassal ellatott adasvételi
szerz6dés megkiildésétél szamitott 30 napon beliil be kell nyujtani a Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FSosztalyahoz a tulajdonjog bejegyzése céljabol. A foldhivatali eljarasban

-a képviseletiikkel,

-jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, médositasaval, javitisaval,

- B40OE adatlap elkészitésével és elektronikus benyutjasdval,

-a Mez6csat zartkert 6189. hrsz.-ii ingatlanra, a Mez6csét zartkert 6191. hrsz.-ti ingatlanra Gere Gibor vevé javdra
adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hdnyadban térténd bejegyzés ligyintézésével meghatalmazzak Pallayné dr. Puskas Ilona 3580
Tiszaujvaros, Szent Istvén it 6. 2/3. sz. alatti székhelyii egyéni iigyvédet, aki a meghatalmazast elfogadja.

16./ A felek kijelentik, hogy a vev6 részérdl tortént ingatlan tulajdondnak megszerzése mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték alél a médositott Hlletéktorvény 26. § (1). bek. p. pontja alapjén. A vevé kijelenti, hogy az Illetéktv. 26. §
(1) bek. p) pontban foglalt kételezettségeket véllalja.

17./ A jelen szerz6désben nem érintett kérdésekben a Ptk. ad&svételre vonatkozé szabdlyai és a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmdarél sz616 2013. évi CXXIL tv. és a hozza kapcsol6dé jogszabdlyok az iranyadéak.

18./ A vevd az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 tv. végrehajtisarcl sz616 madd. 179/2023 ( V.15.) Korm. rendelet 42.§
alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany- tulajdonnal.

19./ A felek a jelen ligylet megkdtésekor tévedésben nem voltak, megtévesztés, kényszer vagy fenyegetés hatdlya alatt
nem &lltak, belatasi képességiiket semmi nem korlatozta.

20./ A helyi 0nazonossag védelmérol sz616 2025. évi XLVIIL térvény a felek kijelentik, hogy Mez8csat Varos
Onkormanyzat képviseld testiilete a szerzédés megkodtéséig 6nazonossigvédelmi intézkedéseket nem vezetett be, O6nazonossag
védelméroél szold nkormanyzati rendeletet nem alkotott.

A felek kijelentik, hogy eljaré Gigyvéd a szerzddés teljes szdvegét el6ttiik felolvasta, a felek a jelen szerzédés szévegét egymas
kozott kolcsondsen értelmezték, majd elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, ellenjegyzé iigyvéd eldtt
jévahagyoélag alairtik. Az okirat 9 példanyban késziilt.

Kelt Tiszaujvaros, 2026. 09. 23.
Németh Sandorné eladé Németh Gergely elad6 Gere Gabor vevd

Ellenjegyzem:

Tiszadjvaros, 2026. 09.23.
Pallayné dr. Puskas Ilona iigyvéd
KASz: 36066710 (






