ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Homéstrei Rébert (sziiletési neve: Homéstrei Robert, sziil. hely, idé: _ . anyja
neve: lakcim: 2890 Tata, Zsigmond utca 4., személyi szdm:
addéazonosito: .-, éllampolgarsaga: magyar, Nemzeti Agréargazdasagi Kamaranal tagsagi

szama: nincs), mint eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol:
Tagai Péter (sziil. neve: Tagai Péter. anyja neve: | sziil. hely, id6: . :
személyi azonosité jel: ! 'y lakcim: 9082 Nyul, Incsé utca 12/B.; adéazonosité jele:

allampolgérsiga: magyar, Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranal tagsigi szdma: nincs),
mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)
kozott az alabbi helyen és idében, a kovetkezd feltételekkel:

1. A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
2. ingatlan-nyilvantartasa szerint Homostrei Robert Eladé 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat
képezi a Tapszentmiklés kiilteriilet 0199/2 hrsz. alatt felvett, 4305 m? teriiletii, fasitott teriilet
miivelési g, 1.94 AK értékii ingatlan.

2. AzEladé eladja, a Vevé 1/1 aranyban megvasérolja az 1. pontban megjelslt ingatlant.

3. Az eljaré iigyvéd beszerezte és a szerz6dd felek rendelkezésére bocsajtotta az ingatlan e-hiteles
tulajdoni lapjat.

Az Eladé nyilatkozik és igazolja, hogy a tulajdoni lap mésolat kiadasat kévetden az ingatlant
terhel6 vagy tulajdonjogat érinté foldhivatali eljarast sem & maga, sem - tudomasa szerint -
harmadik személy nem kezdeményezett.

Az Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga az ingatlanon, amely a Vevé tulajdonszerzését, a szabad birtoklasat
gatolnd. Az Eladé feleléssége tudataban nyilatkozik, hogy ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa és jogosultja ezen ingatlannak nincs, valamint az ingatlant nem terhelik tartozasok,
sem pedig adok és adok médjara behajtandé tartozis. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az
ingatlannal kapcsolatban semmilyen birésagi vagy hatdsagi eljaras nem fenyeget, illetve nincsen
folyamatban, és nincs tudomasa az ingatlannal Osszefliggd olyan tényrél, amely ilyen eljardsok
kés6bbi meginditasat eredményezheti.

A felek egyezBen megallapitjak, hogy az ingatlan harmadik személy foldhasznalatival nem
terhelt.

4. Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerzodés érvényességenek feltétele, hogy az
erd6- és mezdgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv. 23.§ (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételhez a Jjovahagyasat megadja.

5. AFelek a 1. pontban megjelslt, az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 400.000,- Ft, azaz
Négyszazezer forintban hatérozzak meg.

A Vevd a vételarat a jelen szerz6dés mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovahagyo
hatdrozatanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil fizeti meg az Eladd részére az Eladd altal
megadott aldbbi bankszimlara torténd 4tutaldssal, amit az Eladé sajat kezéhez torténd,
szerzOdésszeri teljesitésnek ismer el.

bankszdmla tulajdonosa: Homdstrei Robert, szamlavezetd péngintézet neye.
. bankszdmla szdma:

................................................................

Hoémostrei Robert Tagai Péter dr. Faragd Istvan
Eladé Vevé Ellenjegyz6 tigyvéd



6. AzEladf a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjog fenntartéssal él.

Homdstrei Robert Elad6 a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg alairja Tagai Péter
Vevd tulajdonjogéanak bejegyzéséhez szilkséges, kiilon okiratban szerkesztett bejegyzési
engedélyt (6t példany eredeti, mind a jelen szerz6dést készits és ellenjegyzé tigyvéd tigyvédi
szarazbélyegzdjével ellatva), amely szerint feltétlen, vegleges és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz és engedélyezi, hogy Tagai Péter Vevé tulajdonjogat a Tapszentmiklés kiilteriilet
0199/2 hrsz-0 ingatlanra adésvétel jogcimén 1/1 aranyban bejegyezzék a teljes vételar kifizetésére
tekintettel, valamint szintén feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz és
engedélyezi, hogy Tagai Péter Vevd tulajdonjognak bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett tulajdonjoga térlésre keriiljon.

Az eljar6 igyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésének igazolasa utdn a
nala letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz 3 munkanapon
beliil benyujtja.

Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az
altala megjelolt bankszamlan tortént Jovairasat kdvetden haladéktalanul, de legkésébb 2
munkanapon beliil értesiti az eljaré iigyvédet az iroda@drfarago.eu cimre megkiildstt
elektronikus levélben.

Ha az Elad6 a fenti értesitési kotelezettségének a fenti hatariddn beliil nem tesz eleget, Ggy a
Vevd is jogosult a vételar megfizetésének igazolaséra hiteles banki bizonylat felmutatdséval.

7. A jelen Szerzodés az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban:”Uttv.”) 47. § (3) bekezdése szerint a Jjogligylethez kapcsolodé okirat letét
kezelésére iranyuld szerzédés tartalmi elemeit tartalmazza. Az Elad6, mint letevék a jelen
szerzodés aldirdsaval egyidejlileg dr. Faragé Istvan iigyvédnél (székhely: 2943 Babolna,
Mészaros u. 14., kamarai azonosito: 36059737), mint letéteményesnél (a tovabbiakban e
vonatkozasban: “Letéteményes iigyvéd”) 5 egyezd példanyban letétbe helyezik egyoldal
nyilatkozatdt (a tovabbiakban: “Bejegyzési engedély(ek)”) melyben kifejezett, feltételen,
végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Tagai Péter Vevd tulajdonjoga a
Tapszentmiklés kiilteriilet 0199/2 hrsz-Gi ingatlanra adasvétel jogecimén 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilion. A Letéteményes ligyvéd a Bejegyzési engedélyek letétbe
helyezését a jelen szerzédés alairasaval elismeri és igazolja. A Letéti megallapodas lejarta: 2027.
marcius 31. napja. A letét tipusa a 7/2018. (I11. 26.) MUK szabdlyzat 1.1 pontja szerint teljesitési
letét, amely a jelen szerzddésben foglalt adasvételi Jjogiigylethez kapcsolddik.

8. A Letéteményes iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Koméarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi
Kamara tagja, és az Uttv. 170. § (1) bekezdés n) pontja értelmében az iligyvédi tevékenység
gyakorlasanak idétartama alatt lefolytatott hatésagi ellenérzés sordn a kamara a letétkezeldst
jogosult ellendrizni. A Letéteményes iigyvéd tovabba tajékoztatja Feleket, hogy egyéni
tigyvédkent miikodik, igy amennyiben a Letéteményes iigyvéd barmilyen okbdl akadalyozva
lenne, Ugy a letét kiadasat dr. Novadovszki Néra (2943 Babolna, Mészéros u. 14, Kamarai
azonositd szam: 36059749) a Letéteményes iigyvéd helyett — a jelen Szerzédésnek megfelelden —
teljesiti. A Letéteményes az 6rzést ellenérték nélkiil véllalja, a Feleknek a letéttel kapcsolatban
koltségiik varhatéan nem meriil fel. A Letéteményes tigyvéd a letétet az Ugyvédi Irodajaban érzi,
az Ugyvédi Troda a letét érzési feltételeinek megfelel. A Letéteményes iigyvéd kotelezettséget
véllal arra, hogy a letét targyat képezd Bejegyzési engedélyeket illetéktelen személyeknek nem
adja ki. Amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt jogiigylet barmely okbdl meghitisul, Ggy a
Letéteményes tigyvéd a Bejegyzési engedélyeket az Eladé részére koteles kiadni. A letéti
megallapodas lejartat kovetden a Letéteményes ligyvéd az esetlegesen ki nem adott Bejegyzési
engedélyeket az Uttv. 53. § (5) bekezdése szerint az ellenjegyzéstdl szamitotf tiz évig megérzi. A
Ptk. 6:53. §-dban foglalt esetben a Bejegyzési engedélyeket birosagi letsthe kell teljesiteni.

Hoémostrei Robert Tagai Péter dr. FArdg6 Istvan
Eladé Vevd Ellehjegyzo tigyvéd
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A felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz8dést az illetékes foldhivatalhoz azt
kdvetben nyujtjak be, miutin a Foldforgalmi torvény szerinti, elévésarlasi joggal kapesolatos és a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal lefolytatott hatdsagi jovahagyasi eljaras befejezddott, és a
felek a jelen szerzodés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasardl sz6l6 hatdrozatot
kézhez kaptak.

A Vevé az ingatlan birtokdba a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyd hatarozatanak
kézhezvételét kovetd 8. naptari napon 1ép, és ettdl a naptdl kezdve viseli annak terheit, illetve
hiizza hasznait. A birtokbaadas jegyzokonyv egyidejii felvétele mellett torténik.

A Vevd az ingatlant a megtekintett és az altala ismert allapotban veszi meg.

A Vevé és az Elado cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlan elidegenitési, illetve szerzési
joguk nincs korlatozva.

A Vevdt az 1. pontban megjeldlt ingatlanok esetében a Mezd- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. tv. alapjan térvényes el6vasarlasi jog nem illeti meg.

A felek a jelen a jelen adasvételi szerzédést az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi szervhez a
2013. évi CCXII. tv. 17.§ (1) bekezdése szerint a foldforgalmi eljaras lefolytatisa végett
benyjtjak.

A Vevd a jogi kovetkezmények tudataban kijelenti, hogy fSldmiivesnek nem mindsiild
természetes személy, azonban a birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysidga a jelen szerzddéssel
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért, igy a mezo- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. tv. 10.§ (2) bekezdésére tekintettel a
jelen adasvétel targyat képez6 fold tulajdonjogat megszerezheti.

Vevd a jelen okirat aldirdsaval véllalja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni
illetéségek hasznalatat masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, és ennek sorédn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl
szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII. tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével
mas célra nem hasznositja.

A Vevl a jelen okirat alairasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jjogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa).

A Vevd kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerz8dés alairdsat, azaz a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
koot

Az Ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 42.§-a alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Homostrei Robert Elado €s Tagai Péter Vevé megbizzak dr. Faragé Istvan tigyvédet (székhely:
2943 Babolna, Mészaros u. 14., KASZ: 36059737, helyettesitésre jogosult dr. Novadovszki Nora
tigyvéd, KASZ: 36059749) a jelen szerzodés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint
meghatalmazzdk a szerzddéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartdsi eljarasban  torténd
képviseletiikre; a meghatalmazast és a megbizast dr. Faragé Istvan iigyvéd elfogadja és elvallalja.
Tagai Péter Vevé megbizza tovabba az eljard iigyvédet, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban a
B400E jelii adatlapot toltse ki, valamint meghatalmazza az eljaré iigyvédet, hogy a kitoltstt
adatlapot a NAV illetékes igazgatdsagahoz, mint illetékhatosaghoz elektropikus tton nyijtsa be.

Eladé Vevé Ellenjegyz6 iigyvéd

Hoémdostrei Robert Tagai Péter dr. ?ragk’) Istvan
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A jelen szerzbdés egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgil, tartalmazza a feleknek a jelen
iigyletre vonatkozd teljes korii akaratat és az dsszes koriillményt és tényt.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatta a feleket a jelen jogiigylettel kapcsolatos ado- és illeték-bevallasi,
illetve fizetési kotelezettségiikrol.

A Vevd viseli a jelen okirat elkészitésének koltségét, a tulajdonjog bejegyzés igazgatasi
szolgaltatasi dijat, valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket.

Szerz6dd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készitd tigyvéd az éltaluk bemutatott
személyazonosité okmdanyokrol (személyazonosité igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany, adoéigazolvany) az adatok nyilvantartdsira, illetve a pénzmosds és terrorizmus
finanszirozdsa megelzésér6l és megakadilyozasarsl szolé 2017. évi LI  tdrveny
rendelkezéseinek megfeleléen mésolatot készitsen, és az iigyfél-atvilagitasi kotelezettségét veliitk
szemben elvégezze, tovabba az Eurépai Uni6 2016/679. szami GDPR rendelete alapjan a felek
személyes adatait kezelje a jelen szerz8dés megkdtése céljabol, valamint a személyes adatokat
tartalmazo okiratot a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerinti id6tartamra meg0rizze.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. tv., a mezd- és erddgazdasagi forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL. tv., valamint a mezo- és
erddgazdasagi foldekre vonatkozd egyéb hatilyos jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az
iranyadodak.

Felek jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint kozos akaratukkal mindenben egyezot
jovahagyolag alairtak.

Babolna, 2026. szeptember 29.

................................................... S

Homdostrei Robert Tagai Péter
Eladd Vevd
Ellenjegyzem:

Babolna. 2026. szeptember 29.
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