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1/

1.1. Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval egyidejiileg megéallapitjak, hogy a INSZVKH
Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztdly 1. Ingatlan-nyilvantartisdban a
Jdszdrokszdllds kiilteriilet 090/9 hrsz. alatt felvett 992 m? teriilet(i, 0.69 AK kataszteri
tiszta jovedelmii ’a’ legeld (4. min.o.), 5 ha 7493 m? teriiletii, 91.71 AK kataszteri tiszta
jovedelmii b’ szant6 (3. és 6. min.o.), minddsszesen 5 ha 8485 m? teriiletii, 92.40 AK
értékii kiilteriileti ingatlanban Csomor Tamds Elado 1520/9485-6d ardnya (11/7.)
tulajdoni illetdség tulajdonosa.

Az ingatlan természetbeni megjeldlése jelenleg ,,cimképzés alatt”.

1.2. A szerz6dés targydt képezd Ingatlan az E-ING  rendszerbdl
INYER/TULLAP/20260930/3111 szamon 2026. 09. 30. napjan lekért e-hiteles tulajdoni
lapjén feltiintetett adatok szerint széljegyet nem tartalmaz, teher nem terheli.

2./ Vevd jelen okirat alairasaval vételi ajanlatot tesz a Jaszarokszallas kiilteriilet 090/9
hrsz. alatti ingatlanban Csomor Tamas Eladé 1520/9485-6d aranyu ingatlan tulajdoni
illetésége megvasarlasara 2.500.000,-Ft, azaz Kettdmillio-6tszazezer forint vételaron.

Jaszberény, 2026. szeptember 30. Elfenjegyzem:
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3./

3.1. Eladé a Vevd vételi ajanlatdt a jelen adasvételi szerzOdés targyat képezd
Jaszarokszallas kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti ingatlanban fennallé 1520/9485-6d aranyi
tulajdoni illetdsége vonatkozasaban jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogadja, mellyel
felek kozott az adés-vételi jogiigylet létrejott. Felek koz6sen nyilatkozzak, hogy az
ingatlan tulajdoni illetdség vételara teljes egészében a terméfold ellenértékét tartalmazza,
azon iiltetvények, felépitmények, vagy agrotechnikai létesitmények nem talélhatoak.

3.2. Vevd nyilatkozza, hogy a jogszabalyban — a foldszerzési és birtokmaximumra
vonatkoz6 — tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik.

3.3. Vevd nyilatkozza, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. tdrvényben (a tovabbiakban, foldforgalmi tv.) foglaltak szerint a Jdszdrokszdllds
kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti ingatlanban Eladé fenndllé 1520/9485-6d ardnyt tulajdoni
illetdsége vonatkozasaban eldvdsdrlisi joggal rendelkezik, mint olyan foldmiives,
akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezdégazdasdgi iizemkézpontia
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
kozigazgatdsi hatira az adds-vétel tirgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatdsi hatdrdtél koziton vagy kizforgalom elol el nem zdrt magdnitton
legfeljebb 20 km tivolsdgra van a foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés e) pontja
alapjdin, valamint a foldforgalmi torvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjin
Ostermeldk csaladi gazdasdgdnak tagja.

3.4. Szerzd6 felek jelen okirat alairasdval megéllapitjak, hogy a jelen szerz6dés targyat
képezd Jaszarokszallas kiilterillet 090/9 hrsz. alatti ingatlanban Eladé fennall6
1520/9485-5d aranyi tulajdoni illetéségére foldhasznalat bejegyezve nincs.

3.5. Vevd jelen okirat alairasaval vallalja a Jaszarokszallas kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti
ingatlanban Elad6 fennalié 1520/9485-6d ardnyi tulajdoni illetdsége vonatkozdsaban a
foldforgalmi toérvény 13.§ (1) bekezdésében foglaltakat, miszerint a fold hasznélatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet tulajdonszerzése idépontjatdl szamitott
5 évig - a foldforgalmi t6rvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével —
mas célra nem hasznositja.

3.6. Eladé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan
tulajdoni illetdség vonatkozasdban megallapodason alapuld elévasarlasi jogosult nincs.
Eladé nyilatkozza, hogy az adéasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan fekvése szerinti
telepiilés — jelen szerzddés esetében Jaszarokszallds Varos Onkormanyzata — esetében a
Helyi Onazonossidg védelmérdl széld 2025. évi XLVIIL tdrvénnyel kapcsolatosan
jogvédelmi eszkozok alkalmazdsat szabalyozd helyi 6nkormdényzati rendelet nincs
hatalyban. Elad6é nyilatkozza, hogy az adésvétel targyat képez6 foldre a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban Méptv.) 127. §-a elovasarlasi
jogot nem alapitott.

J4szberény, 2026. szeptember 30. Ellenjegyzem:
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7./ Eladd - a szerz6dés hatdsigi jovahagyasa és a teljes vételar megfizetése esetére -
kiilon okiratha foglalt tulajdonjog bejegyzési engedély aldirdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt és engedélyét adja ahhoz. hogy az adés-vételi
szerzOdés targyat képezd Jdszdrokszdllds kiilteriilet 090/9 hrsz. alatti_ingatlanban
fenndllo 1520/9485-dd ardnyd tulajdoni illetdségére a tulajdonjog adds-vétel jogcimén
Gyenes Ldszlo vevd javdra bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvdntartdsba. arra az
idépontra, amikor annak teljes vételara részére a jelen szerzédés szerint maradéktalanul

z "

megfizetésre keriilt, az Eladd ingatlanban fennallé tulajdonjoginak egyidejiileg torténd
torlése mellett.

Eladé jelen okirat aldirdsaval okiratszerkesztd iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a jogszabélyban foglalt alakszerliséggel 5 eredeti példanyban — ebbél egy
példényban biztons4gi okmanyon — azzal a rendeléssel, hogy az akkor nyijthat6 be és ez eselben
okiratszerkeszté tigyvéd koteles is benyijtani az illetékes foldhivatalba vevé tulajdonjogénak
bejegyzése érdekében, amikor a szerzodés targyat képezd ingatlan tulajdoni illetéség teljes
vételara Eladé részére banki 4tutalassal maradéktalan kifizetésre kerillt.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan tulajdoni illetéség teljes vételaranak banki
atutalassal torténd maradéktalan teljesitését kdvetd 5 naptari napon belill a vételar megfizetését
okiratszerkeszté¢ iigyvéd részére hitelt érdemléen igazolja. Ennek elmaraddsa esetén
okiratszerkesztd letéteményes iigyvéd a vevd vételdr visszavonhatatlan banki atutaldsarodl sz6lé
igazolast is koteles elfogadni a vételar teljesitésének igazolasaként.

8./ Elad6 az atruhdzasra keriild ingatlan tulajdoni illetoséget a jelen adasvételi szerz8dés
hatdségi jovdhagyasét kovetd napon koteles a Vevd birtokaba adni, aki ekkortél kezdve
szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan
tulajdoni illetoség tulajdonjogénak atruhazasdval a Vevd megszerzi az ingatlanhoz
kapcsolodd minden egyéb jogot is.

9./ Jelen adas-vételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriilé kéltségek (1 db e-tulajdoni lap
koltsége: 1 x 4.800,-Ft), az ingatlan tulajdonjoganak ingatlan-nyilvautaitdsba (61téné
bejegyzése (1 x 10.600,-Ft), tovabba jelen szerz6dés elkészitésének iigyvédi dija
(70.000,- Ft) Vevot terheli.

10./ Okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatta feleket a hatilyos polgari jogi, add- és
illetékszabalyokrdl, amelyet felek, mint tajékoztatast tudomasul vettek. Jelen okirat
tényvazlatnak is mindsiil, amely szerint az csak okiratszerkesztésre vonatkozik és nem
terjed ki az ad6 és illeték mértékére, adStandcsadoi feladatokra, igy kiilénosen ad6
optimalizaciéra, az ad6 és illet¢kmentességekre, kedvezményekre, bevallas elmulasztasa,
tovabba a bevallasi késedelem miatti addjogi kévetkezményekre. Okiratszerkesztd
igyvéd egyszerli széles korben kozismert kozteherviselési kotelezettségrol torténd
tajékoztatasra koteles, amely tdjékoztatast felek tudomdsul vettek. Vevd nyilatkozza,
hogy regisztracids igazolassal rendelkezd maganszemély, amelyre tekintettel kéri részére
az Itv. 26.§ (1) bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentesség megallapitasét a leirt
kotelezettségek vallalasa mellett.

Jaszberény, 2026. szeptember 30. Ellenjegyzem:
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3.7. Vevd jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozza, hogy a 109/1999. (X11.29.) FVM
rendelet 68/C.§-a szerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Vevé nyilatkozza, hogy
a tulajdondban &ll6 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tSbb mint 300.

3.8. Vevé nyilatkozza tovabba, hogy foldhasznalati dijtartozdsa nem &ll fenn, tovabba
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottédk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott és a mezd- és erdbgazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 27. § (2) bekezdése bb.) pontjanak
megfelelden vev nyilatkozza, hogy vele szemben a birtokdban all6 fold jogellenes mas
céli hasznositdsa vagy hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi
hatésdg — az adas-vételi szerzGdés megkotését megeldz6 5 éven beliil — jogerdsen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

4./ Jelen adas-vételi szerzodést kitd felek kézosen nyilatkozzak, hogy tudomassal birnak
arrdl a tényrol, mely szerint a jelen tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
szerkezetbe foglal6 okiratot a felek aldirdsitdl szamitott 8 napon beliil a tulajdonosnak a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovéhagyas céljabdl.
Amennyiben az el6zetes vizsgélat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adas-vételi szerz0dés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a
szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagit és hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kdzzétételét,
valamint az adds-vételi szerz6dést megkiildi a fld fekvése szerinti illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi uton kozli az adas-vételi szerz6dést a
fsldforgalmi és més torvényen alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

5/

5.1. Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a Jdszdrokszdllds kiilteriilet 090/9 hrsz.
alatti ingatlanban Csomor Tamds Eladé 1520/9485-0d ardnyi tulajdonat képezd
ingatlan tulajdoni illetiség vételdrdt a jelen szerz6dés hatdsagi jovahagyéasat kovetd 8
munkanapon beliil villalja megfizetni Csomor Tamés Elado részére banki atutaldssal az
Elad6 OTP Banknéil vezetett 11773391-12687022 szaml bankszamldjara torténd
atutalassal.

5.2. A jelen szerzédés a foldforgalmi torvény 30.§-ban foglalt rendelkezéseknek
megfelelden akkor 1ép hatalyba, amikor a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi
szerz6dést az 4ltala a foldforgalmi torvény 23. § (3) bekezdése alapjan készitett jegyzék
szerinti sorrend alapjan elsé helyen 4ll6 vagy a 29.§ szerinti kijelolt elSvasarlasra
jogosulttal hatdrozatéval jovahagyja és az adas-vételi szerzodést zaradékkal latja el.

6./ Eladd szavatossigot vallal az altala jelen adas-vételi szerz6dés keretében eladott
ingatlan tulajdoni illetéség tulajdonjogéért, annak teher-, per- és igénymentességéért
Kijelenti, hogy nincs az adas-vételi szerzédés targyat képezo ingatlan tulajdoni illetdséget
terheld koztartozdsa. Eladd jelen okirat aldirasival egyidejlileg nyilatkozza, hogy a
szerzddés targyat képezd ingatlannak tudomaésa szerint rejtett hibja nincs.

Jaszberény, 2026, szeptember 30. Ellenjegyzem:
KASZ: 36062654
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11./ Szerz6d6 felek — Eladd és Vevd - irni-olvasni tudé magyar dllampolgirok,
szerzOdéskotési képességilk korlatozva nincsen, felek kozétt vitds kérdés nincsen.
Szerz6dé felek személyes adataik valddisagdt személyi igazolvanyuk /
lakcimigazolvanyuk / addigazolvanyuk bemutatasaval igazoltak okiratszerkesztd tigyvéd
elétt a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsinak megeldzésérol és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL torvényben foglaltak szerint. Vevd nyilatkozza,
hogy a vételar a Pmt. szerinti térvényes forrasbdl szarmazik.

Felek kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd a személyes adataikat
tartalmazo6 okiratokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a személyes adatok védelmérdl
és a kozérdekii adatok nyilvanossadgérdl szolo jogszabaly rendelkezései szerint. Szerz6dd felek
jelen okirat aldirdsival tanusitjdk, hogy Oket az okiratszerkeszté iigyvéd a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvényben
(Pmt) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfelelden azonositotta. Szerzdd6 felek és az eljaré tigyvéd kijelentik, hogy
jelen okirat a hivatkozott szabalyzat 15.) pontja alapjan megkdvetelt, illetve az 1. sz. mellékletbe
foglalt adatokat tartalmazza.Felek beazonositisa a felmutatott személyi igazolvany, lakcimet
igazolo6 hatésagi igazolvény, valamint addigazolvany alapjan tortént. Felek jelen okirat aldirdsaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményré6l
fénymadsolatot készitsen, mely adatokat a 2011. évi CXII. térvény és a GDPR jogszabélyok
rendelkezései alapjdn kizdrdlag a jelen okiratszerkesztéshez kapcsolédoé megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatja szerz6dd
Feleket, hogy a jelen szerzidés alairasit megelézden a 2017. évi LXXVIL toérvény 32.§. (9)
bekezdése alapjan a JUB2 rendszer hasznalataval a felek adatai vonatkozasaban az online
okminyellenérzést elvégezte. Felek a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg Ggy nyilatkoznak,
hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen szerzddés megkotésekor a felek
sajat nevitkben jarnak el.

12./ Elado és Vevd jelen okirat aldirasival meghatalmazzak Dr. Karman Judit
okiratszerkeszt6 ligyvédet az adas-vételi szerz6dés és mellékletei — ideértve a B40OE jelii
adatlapot is — elkészitésével és az okiratok INSZVKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 1-hez, valamint sziikség esetén a NAV illetékes igazgatdosdgahoz torténd
benyujtisdval és a tulajdonjog bejegyzési eljaras, valamint a NAV visszaterhes
vagyonszerzési illeték kiszabédsa iranti eljarasa soran jogi képviselet ellatasaval, amely
meghatalmazast €s megbizast okiratszerkesztd iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével
elfogad.

A Felek nyilatkoznak, hogy ezen meghatalmazésuk kiterjed az esetleges név, adat, szdm
és egyéb elirasoknak vagy mas egyéb nyilvanval6é hibaknak eljardé tgyvéd altal az
okiratok szovegében kézirassal és bélyegzOnyomattal torténd kijavitdsara, potlasara,
amely javitasi mod nem mindsiil szerzodésmaédositasnak.

Eladé és Vevd jelen okirat alairdsdval meghatalmazzdk Dr. Kéarméan Judit
okiratszerkesztd iigyvédet az adas vételi szerz6dés és mellékletei toviabbitisival a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére elozetes vizsgalatra. Okiratszerkesztd iigyvéd a
fenti meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jaszberény, 2026, szeptember 30. Ellenjegyzem:
KASZ: 36062654
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13./ A jelen adas-vételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv (2013. évi V. torvény), a mezd és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvény (foldforgalmi torvény) és a 2013. évi CCXII. térvény (Fétv.),
valamint az ingatlannyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény és annak végrehajtasi a
foldforgalmi torvény é€s annak végrehajtasi rendelete [179/2023. (V.15.) korm.
rendelet]vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.

14./

14.1. A Felek a jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy sziikség
esetén — jelen szerzOdésben vallaltakon tGlmenden is — minden jognyilatkozatot
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen szerzodés a 2025. januar 15. napjan hatalyba
lépett, az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 2021. évi C. térvény, az ingatlan-nyilvantartasrol
szolo 2021, évi C. Torvény végrehajtasarol szolé 179/2023 (V. 15) Korm. rendelet,
tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C torvény hatalybalépésével
Osszefliggd atmeneti rendelkezésekrol, valamint egyes, az ingatlan-nyilvéntartassal,
teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyt toérvények
modositasarél szolé 2021. évi CXLVI. torvény rendelkezéseinek maradéktalanul
megfeleljen és jogiigyletiik realizalodjon, melynek megvalésitasa érdekében vallaljak,
hogy az esetleges foldhivatali felhivasban foglaltaknak megfelelden minden sziikséges
Jognyilatkozatot megtesznek, igy szukség esetén a jelen szerzddést mddosiljak,
kiegészitik, vagy akar (j adasvételi szerz6dést kotnek.

14.2. A Felek tudomasul veszik, hogy 2025. januar 15-i hatallyal médosult jogszabalyok
alapjan lehetséges, hogy az (j jogszabalyok és a kialakulé joggyakorlat alapjan
foldhivatali hianypodtlasi felhivasra keriilhet sor, melyre tekintettel kotelezettséget
vallalnak arra, hogy az esetleges hianypoétlds teljesitéséhez sziikséges szerzddés
moédositast a hianypotlasi hatarido lejartat megel6zoen legalabb 3 munkanappal korabban
mindannyian alairjak.

Jelen 6 szamozott oldalbdl allo — és 7 egymassal megegyezd ebbdl 1 példany biztonsagi
okmanyon késziilt — adas-vételi szerzodést felek felolvasasat, elolvasast, megmagyarazast
és kozos értelmezést és kellé megértést kdvetden, mint ligyleti akaratukkal mindenben
egyezoOt, sajat keziileg jovahagyolag irtak ala.

Jaszberény, 2026. szeptember 30.

oy

Csomor Tamis ‘ydges Ldszlo
elado vevo

Jelen addsvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem
Jdszherényben, 2026. szeptember 30. napjdan:

Dr. Kdrmdn Judit dgyvéd (5100 Jdaszberény, Dozsa Gyorgy ut 7.,)
KASZ: 36062654




