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* 1 Vevo, a tovabbiakban, mint Vevé (egyiittesen: szerzéd6 felek)

kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyi kizar6lagos tulajdonaban 4ll a Baj 2208/4 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott, 6sszesen 1414 m2 térmértékii, 4,57 AK értéki, @) kert és gazdasdgi épiilet, b) sz616 mivelési
dgu zértkerti ingatlan, amelyen egy kb. 16 m2 nagysdgii beton alappal rendelkezé fahdz, tovabba egy kb. 10 m2
nagysdgu pince (a tovébbiakban: Felépitmény) talalhato (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan természetben a
2836 Baj, Kébdnyai it 6. szdm alatt taldlhaté.

A 2026. szeptember 23. napjdn lekérdezett ,e-hiteles” tulajdoni lap - szemle masolat szerint az ingatlant a
31018/2013.02.18. szam0 bejegyzdé hatarozattal 24 m?2 teriiletre vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantili
Aramhélézati Zrt. (9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.) jogosult javara. Tekintettel azonban arra, hogy a felek a
vezelékjog érintetleniil hagyaséval kotik meg e szerzédést, ezért ehhez a Jjogosult hozzéjarulasa sem sziikségeltetik.
Vev0 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan mindenkori birtokosa kételes tiirni a vezetékjoghbdl eredd jogosultsagnak a
bejegyzett személy altali jogszerli gyakorlasit. Az Ingatlan egyebekben tehermentes és a tulajdoni lapon
elintézetlen széljegy nem talalhato.

2.) A fentiek elérebocsatésa utan az Eladé eladja a Vevé pedig megtekintett dllapotban megvasarolja az Elado6 1/1
aranyi tulajdonéban 4ll6 1.) pontban kériilirt Ingatlant 8.300.000 (Nyolcmillié-hdromszazezer) forint vételarért,
amelyb&l a Felépitmény értéke 6.000.000 (Hatmilli6) forint.

3.) Szerzédé felek rogzitik, hogy Vevd a jelen szerzédés alairasat kivets 3 napon_beliil banki dtutalds utjan
megfizet az Eladé részére 1.500.000 (Egymillié-tszdzezer) forintot el6legként, az Eladé rendelkezése alatt 4116 és

az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773401-01794368 szamt bankszamlaszamara. Szerzédd felek kijelentik, hogy Y
az eléleg jogi fogalmaval és rendelkezéseivel tisztdban vannak.

Elado kifejezetten kéri és hozzdjdrul ahhoz, hogy az eldleg megfizetését a Vevé a fent megjelolt szdamii
bankszdmldra teljesitse banki dtutaldssal. Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmldra torténd teljesitést a sajat
kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el Szerzédd Jelek rogzitik, hogy az utalds akkovr tekinthetd
teljesitettnek, amikor az az Elado fentiekben megadott bankszdmldjdn maradéktalanul jovdirdsra keriilt,

4.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételar-hatralékot, azaz a 6.800.000 (Hatmillié-nyolcszazezer)
forintot legkéstbb a jelen adésvételi szerz6désnek az illetékes mezOgazdasigi és igazgatdsi szerv hat6sagi
Jovahagyasanak kézhezvételét kovetden - 8 mapon beliil — banki Atutaldssal fizeti meg az Eladé részére, a
rendelkezése alatt 4116 és az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773401-01794368 szamu bankszamlaszamara
utaldssal, amelynek elmaraddsa — ha a felek mdsként nem dllapodnak meg - jelen szerzédés felbontdsat
eredményezi. Szerzddd felek kifejezetten rogzitik, hogy Vevd az illetékes mezbgazdasdgi és igazgatdsi szerv
hatosdgi jévahagydsdnak kézhezvételét megeldzéen kizdrdlag a sajdt kockdzatdra és veszélyére utalhatja it részben
vagy egészben a vételdr-hdtralékot az Eladénak.

Eladd kifejezetten kéri és hozzdjarul ahhoz, hogy a vételdr-hatralék megfizetését a Vevd a fent megjelolt szdmi
bankszdamldra teljesitse banki dtutaldssal. Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmldra torténd teljesitést a sajat
kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el, Szerzédé Jelek rigzitik, hogy az utaldsok akkor tekinthetéek
teljesittmok. amikor azok az Elads fentiekben megadott bankszdmldjdn maradéktalanul jévdirdsra kerﬁlte%
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5.) Szerzod6 felek kijelentik, tudoméasuk van azon tényrdl, hogy jelen jogiigylet targyat képez6 Ingatlan a mez- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013, évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17.
pontjaban megjeldlt mezd-, erdégazdasagi hasznositasi foldnek (tovabbiakban: fold) mindsiil.

6.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasra a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését kovetd 15
napon beliil keriil sor. A birtokdtruhdzds idopontjdig az Elado, az ezt kovetd iddben pedig a Vevd hizza az
adésvétel targyét képezd Ingatlan hasznait, illet6leg viseli annak fenntartdsaval kapcsolatos koltségeket, kiadasokat,
tovabba a karveszélyt.

7.) Vevé az Ingatlant megtekintette, miiszaki és jogi vonatkozasait, a tulajdoni lap masolat adatai alapjén ingatlan-
nyilvantartési helyzetét megismerte. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonsagairél a legjobb tudomasa szerint
adott tajékoztatast és ismeretei szerint nincs olyan kériilmény vagy jog, amely a Vevét az Ingatlan rendeltetésszerd
hasznalataban megakadalyozna, vagy korlatozna.

8.) Eladé — az 1) pontban rogzitett vezetékjogon feliil - az 1.) pontban koriilirt Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért szavatol. Elad6 kijelenti, hogy nem 4ll fenn olyan kériilmény, amely az Ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatat akadélyozna vagy hétrényosan befolyasolna. Elado korlatlan feleldsséget vallal azést,
hogy az 1.) pontban kériilirt Ingatlan jelenleg nem képezi végrehajtas targyat, nem all bir6i zér alatt, tovabba ado,
vagy addjellegi, illetve egyéb, az ingatlan-nyilvéntartasbol ki nem tlind teher, hasznélati jog, tartozas nem terheli

és a birtokba adas soran sem fogja.

9,) Eladé a fenticken tul szavatossigot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvéntartason kiviili kivetelése, vagy barmely més joga a szerz6dés trgyat képezb Ingatlan tekintetében. Eladé
kijelenti, hogy mindezek értelmében a Vevovel szemben harmadik személy tulajdoni, kartéritési, illetve egyéb
igénnyel nem léphet fel, de amennyiben jogos igény eléfordul, ezeknek a kielégitését magéra véllalja.

10.) Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adisvételi szerzddést — a szerz6d6 felek aldirdsdtol szdmilott 8
(nyolc) napon beliil - a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére jovdhagyds céljabol. Abban az esetben, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagyasét, akkor - a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kdzzétételét. Szerzéds felek
tudomdsul veszik, hogy a kizzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsil az addsvételi szerzddés
hatésdgi jovahagydsdnak.

Abban a nem vdrt esetben, ha a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv megtagadja jelen addsvételi szerzddés
jovdhagydsdt, akkor az Elado feltétlen és visszavonhatatlan kitelezetiséget vdllal arra, hogy haladéktalanul, de
legkésdbb az errdl vald tudomdsszerzéstdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil a Vevd dital megfizetett teljes vételdr-
részt maradéktalanul visszafizeti a Vevonek.

11.) Szerzdd6 felek tudomassal birnak azon tényrdl, hogy jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd Ingatlan
vonatkozésiban, a Féldforgalmi tv. 18. §-a alapjan, az ott meghatarozott sorrendben eldvdsarldsi jog all fenn.
Szerz6dd felek kijelentik, tudomédsuk van azon koriilményrél is, hogy barmely elévasarlasra jogosult vételi
ajanlatot elfogadd nyilatkozata esetén, az adasvétel az Elado ¢s az elévasarlasi jogot gyakorlé jogosult kdzdtt
Iétrejon, jelen szerzddés pedig hatalyét veszti. Erre az esetre az Eladd feltétlen és visszavonhatatlan kitelezettséget
vdllal arra, hogy haladéktalanul, de legkésébb az elévdsdrldsi jog gyakorldsdrol valo tudomdsszerzéstd] szdmitott

8 (nyolc) napon beliil a Vevd dltal megfizetett teljes vételdr-részt a Vevének maradéktalanul visszafizeti.

12.) Felek tudoméssal birnak arrol, hogy a Foldforgalmi térvényben foglaltak szerint a jelen szerz6dés az illetékes
mezbgazdasagi és igazgatasi szerv hatésagi jovihagyasahoz kotott, amelynek értelmében az adasvételi szerz0dést a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv akkor latja el zéradékkal, ha az megfelel a hatdlyos jogszabalyokban irt
feltételeknek. Abban a nem vart esetben, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem latja el zaradékkal jelen
adasvételi szerzédést, akkor az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan kitelezetiséget vallalnak arra, hogy
haladéktalanul, de legkésébb az errdl vald tudomdsszerzéstél szdmitott 8 (nyolc) napon belill a Vevé dltal
megfizetett teljes vételdr-részt a Vevdnek maradéktalanul visszafizeti.
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13.) Elad6 a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja. Eladé kizardlag a vételar Vevo altali
maradéktalan megfizetésével jarul hozzd a Vevd 1/1 aranya tulajdonjoga addsvétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetéséhez.

Ezen feliil az Eladé a jelen adésvételi szerzGdés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi az okiratot szerkeszté
iigyvédnél azon firasbeli feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruld nyilatkozata 7 eredeti példanyat arra
vonatkozo6an, hogy az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra a Vev6 1/1 aranyu tulajdonjoga adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, illetve az Eladé tulajdonjoga torlésre keriiljon, amennyiben a Vevé a teljes
vételarat maradéktalanul megfizette az Elad6 részére. Ebben az esetben az Eladé minden tovabbi feltétel és kikotes
nélkiil hozzajarul nyilatkozata (Bejegyzési engedély) Vevd részére torténd kiadasédhoz. Elad6 kitelezettséget vallal
arra is, hogy a teljes vételar maradéktalan jovéirasat haladéktalanul, de legkésdbb 3 napon beliil banki igazolassal
igazolja az okiratszerkeszt ligyvéd részére, a drgubodyb@piszkenet.hu e-mail cimre megkiildésével.

Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy az eladoi értesités elmaradisa esetén a Vevd is jogosult a vételar
megfizetését hitelt érdemlBen igazolni az tigyvéd felé. Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik, hogy a teljes vételar
megfizetése esetén ezen nyilatkozat (Bejegyzési engedély) kiaddsa nem tagadhatd meg.

14.) Felek tudoméssal bimak arrél, hogy az eljardé tigyvéd a jelen adasvételi szerzOdés alapjan az illetékes
foldhivatalnal a valtozasok atvezetését a Foldforgalmi térvényben meghatrozott eljarasok lefolytatasat kévetSen
jogosult kérelmezni. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jévahagyast kdvetd 30 napon beliil koteles a jelen
szerzOdést az illetékes foldhivatal felé a szerz6désben meghatalmazott jogi képvisel6 dtjan benyhjtani.

15.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességiik birtokdban 1évé magyar allampolgarok és igy az
ezen okiratba foglalt jognyilatkozataikat ez okbdl mindenfajta korlatozas nélkiil tehették meg. Eladd kijelenti
tovabbd, hogy a jogiigylet tirgyat képezd Ingatlanra nincs érvényes haszonbérleti szerzdés. Szerzod6 felek
(Elad6-Vevd) biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy nem allnak koézeli hozzatartozoi kapcesolatban

egymassal.

16.) Vevd jelen adasvételi szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiaga a
megszerezni kivant f6ld (Ingatlan) teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevé jelen adasvételi
szerzOdés alairasaval kijelenti még, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

17.) Vevd — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére — jelen adasvételi szerz6dés aldirasdval vallalja,
hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi
tv. 13. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - mas célra nem hasznositja.

18.) Vevd - figyelenmmel a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseire — nyilatkozik arrél, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgéltatds teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan
Jjoger6sen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozés),
valamint jelen fold megszerzését megel6z6 S5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

19.) Jelen szerzdédés megkdtésével, a tulajdonosviltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartisba valé bejegyzésével
kapcsolatos koltségek, az adasvételi szerz6dés foldhivatali benytjtasa, a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dij
megfizetése, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Eladé tudomassal bir arrdl a tényrol,
hogy jelen adasvételi szerzbdésben foglalt Ingatlan tulajdonjoga &truhazasabél szarmazé jévedelemmel
Osszefiiggésben a targy évi személyi jovedelemadd bevallas soran addébevallast kell benyujtania az illetékes

adohat6saghoz.
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20.) Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény és a
Foldforgalmi térvény rendelkezései az iranyadoak.

21.) Felek a jelen okiratot az adésvételi szerzodés elkészitésére vonatkozé iigyvédi megbizasnak is tekintik és
egyidejiileg megbizast adnak dr. Gubody Balazs iigyvédnek (székhely: 2541 Labatlan, Cementgydri lip. 7., /4.,
KASZ szdm: 36060858 - Komdrom-Esztergom Virmegyei Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartdsi szdm: 10-
014043) az adasvételi szerzédés foldhivatali benyljtisdval, az eB400-as NAV adatlap benyujtasaval, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv elétti, valamint a foldhivatali eljarasban valé képviseletiikre, amely képviselet a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv, illetve a foldhivatal 4ltal hozandé hatérozat és mellékletei atvételeire is kiterjed.
Az eljard iigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazast is magaban foglalé megbizasokat elfogadja és
nyilatkozik arrél, hogy a megbizasokat ellatja.

22.) Jelen adasvételi szerz6dés 9 eredeti - amelybdl 1 példdny biztonsdgi kellékkel rendelkezé okmdny - egyez0
példanyban késziilt, melyet a felek - értelmezés és hangos felolvasds utdn - mint figyleti akaratukkal mindenben
megegyez6t, minden kényszertdl, tévedéstdl, befolyastol és kényszeritéstol mentesen, az alulirott helyen és id6ben
— a jelen okiratot készitd és ellenjegyzd digyvéd eldtt — sajat kezilleg, helybenhagyolag aldirtdk. Felek jelen
szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés egy-egy eredeti, alairt példanyét az okiratszerkesztd
igyvédtol atvettek.

Labatian, 2026. szeptember 23.

1 -

nermger Yarnefsza ‘Toth Ferenc
ladé Vevo

A jelen szerzddést elkészitettem és az alairasokkal egyidejiileg ,,ellenjegyzem™:
Labatlan, 2026. szeptember 23.
> Dr Gubhoedy Roldzs
v P ﬂ 4 il'}',}' ‘.’fi(i
/ .;/f:_:'/-f 7 J4) Lébetlun,
ye S/ Cewmentgydri kip. 7, 1/4,
S rd

Dr. Gubody Baliz - iigyvéd

(2541 Labatlan, Cementgféri ltp./'f;, 1/4. - KASZ szam: 36060858)



