ADASVETELI SZERZODES
Tapszentmiklés kiilteriilet 0137/1, 0180/6 és 0114/1 hrsz.

amely 1étrejott egyrészrol BOROS KAROLYNE (sziiletett névén: sziiletési
hely, idé6: ¢ ., anyja neve: ~ személyi azonosito jele:

, addazonositd jele: magyar allampolgar) 9011 Gy6r, Hérics utca 2. szam alatti lakos,
mint Eladoé
masrészrél SZABO BALINT (sziiletett névén: , sziiletési hely, id6: .
anyja neve: , személyi azonosito jele: adoazonosito jele:
magyar allampolgar) 9094 Tapszentmiklos, F6 utca 79. szam alatti lakos, mint Vevo

kozott (Elado és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek), alulirott napon és helyen, az alabbi
tartalommal és feltételek mellett:

I AZ ADASVETEL TARGYA

1. Az Eladé a Gyd6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal
nyilvantartott tulajdoni lap tanusaga szerint végrendeleti 6roklés jogcimén (33022/2025.02.04. szam
bejegyzés alapjan) 25920/6607872 aranyu tulajdoni hanyad tulajdonosa a TAPSZENTMIKLOS
kiilteriilet 0137/1 hrsz. alatt felvett, mindGsszesen 4 ha 6383 m? teriiletli, 24,96 AK jovedelmii
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan1), mely az alabbi alrészletekbdl all: a. jeld, ,,erdd” megnevezési,
29.516 m* alapteriiletli, mindségi osztallyal és kataszteri jévedelemmel nem rendelkezd alrészlet; b. jel,
»rét” megnevezésii, 16.867 m? alapteriiletti, 7-es (hetes) mindségi osztalyd, 24,96 kataszteri jovedelmi
alrészlet.

2. Az Eladé ugyanezen jogcimen (végrendeleti 6rokiés, 33022/2025.02.04. szamyi bejegyzés)
22680/19389780 aranyu tulajdoni hanyad tulajdonosa a Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal nyilvantartott TAPSZENTMIKLOS kiilteriilet 0180/6
hrsz. alatt felvett, mindosszesen 6 ha 1905 m? teriiletii, 60,05 AK jévedelmii, szanté miivelési agq, 7-
es (hetes) mindségi osztalyu ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan2).

3. Az Eladé ugyanezen jogcimen (végrendeleti oroklés, 33022/2025.02.04. szamu bejegyzés)
19836/304356 aranyu tulajdoni hanyad tulajdonosa a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztalya altal nyilvantartott TAPSZENTMIKLOS kiilteriilet 0114/1 hrsz. alatt felvett,
minddsszesen 31 ha 2382 m? teriiletli, 506,71 AK jévedelmi, szant6 mivelési aghi ingatlannak (a
tovabbiakban: Ingatlan3), mely egy 5-0s (6tos) mindségi osztalyd, 224.683 m? alapteriiletti, 390,95
kataszteri jovedelm, és egy 6-os (hatos) mindségi osztalyn, 87.699 m? alapteriiletii, 115,76 kataszteri
Jjovedelmt részbol all.

(Ingatlan1, Ingatlan2 és Ingatlan3 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok.)

Az ingatlan-nyilvantartds tanusaga szerint az Eladé tulajdonaban allé fenti tulajdoni hanyadok per-,
igény- és tehermentesek. Elado kijelenti, hogy a jelen pontban megjelélt tulajdoni illetéségeire mas
személlyel jelen adasvételt megeldzéen nem kotott (eld)szerz8dést, €s ezen iigyletek hatalyat nem érinti
vételi jog.

4. Az Ingatlanokhoz fiiz6d6 jogokat és a jogi szempontbdl jelentls tényeket a szerzdést
ellenjegyz6 iigyvéd altal az E-ING rendszerr6l 2026. szeptember 11. napjan lekért tulajdoni lap
masolatok tanusitjak.

5. Az Ingatlanokon a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdés szerinti iiltetvény, felé;-);’tmény, egy“éb
agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

II. AZ INGATLANOK ATRUHAZASARA IRANYULO MEGALLAPODAS ES VETELAR
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6. Elado eladja a VevOnek, a Vevd pedig megveszi az Eladétol az 1. pontban irt Ingatlanl Elut
tulajdonat képezd, minddsszesen 25920/6607872 aranyl tulajdoni hanyadat, 39.719,- Ft, azaz
harminckilencezer-hétszaztizenkilenc forint vételaron.

7. Elad$ eladja a Vevének, a Vevd pedig megveszi az Eladétol az 2. pontban irt Ingatlan2 Elado
tulajdonat képez6, mindosszesen 22680/19389780 aranyu tulajdoni hanyadit, 15.807,- Ft, azaz
tizendtezer-nyolcszazhét forint vételaron.

8. Elado eladja a Vevonek, a Vevd pedig megveszi az Eladétol az 3. pontban irt Ingatlan3 Elado
tulajdonat képezd, minddsszesen 19836/304356 aranyu tulajdoni hanyadat, 4.444.474,- Ft, azaz
négymillio-négyszaznegyvennégyezer-négyszazhetvennégy forint vételaron.

9, Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanok egyiittes, mindosszesen 4.500.000,- Ft, azaz négymillio-
otszazezer forint vételarat jelen szerzédésnek a mezogazdasagi igazgatasi szerv altal torténé
jovahagyasat kivetd 30 napon beliil, tutalassal fizeti meg az eladé bankszidmlajara utalassal,
mely teljesitést elado a sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismer el.

IIL. INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO RENDELKEZESEK

10. Eladé a mai napon, jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg a kiilon szerkesztett tulajdonjog
bejegyzési kérelmet és engedélyt- melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzgjarul
ahhoz hogy a Vevé javara a TAPSZENTMIKLOS kiilteriilet 0137/1 hrsz. alatt felvett, minddsszesen
4 ha 6383 m? teriiletii, 24,96 AK jovedelmil ingatlan Elad6 tulajdonat képez6 25920/6607872 aranyt
tulajdonjoga Vevé javéra, addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba,
eladé6 tulajdonjoga az 1. pontban megjeldlt ingatlanrdl torlésre keriiljon valamint elad6 és vevé
egyiittesen kérik vevd tulajdonjogéanak bejegyzését az 1. pontban irt ingatlanra - 7 eredeti
példanyban aldirja, és a szerz6dést szerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyezik.

11. Eladé a mai napon, jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg a kiilon szerkesztett tulajdonjog
bejegyzési kérelmet és engedélyt- melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul
ahhoz hogy a Vevé javara a TAPSZENTMIKLOS kiilteriilet 0180/6 hrsz. alatt felvett, minddsszesen
6 ha 1905 m? teriiletii, 60,05 AK jovedelmi, szanté miivelési agi, 7-es (hetes) mindségi osztalyl
ingatlan Elado tulajdonat képezd 22680/19389780 aranyu tulajdonjoga Vevé javara, addsvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, eladé tulajdonjoga az 2. pontban
megjelolt ingatlanrdl torlésre keriiljon valamint eladé és vevd egyiittesen kérik vevl
tulajdonjoganak bejegyzését a 2. pontban irt ingatlanra - 7 eredeti példinyban alairja, és a
szerz6dést szerkesztd ligyvédnél letétbe helyezik.

12. Eladé6 a mai napon, jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a kiilon szerkesztett tulajdonjog
bejegyzési kérelmet és engedélyt- melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul
ahhoz hogy a Vevo javara a TAPSZENTMIKL()S kl'ilteriilet 0114/1 hrsz. alatt felvett mindésszesen
19836/304356 aranyl tulajdonjoga Vevo Javara, addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba, eladd tulajdonjoga a 3. pontban megjelslt ingatlanrol torlésre keriiljon
valamint eladé6 és vevd egyiittesen kérik vevo tulajdonjoganak bejegyzését a 3. pontban irt
ingatlanra - 7 eredeti példanyban aléirja, és a szerzodést szerkeszt6 tigyvédnél letétbe helyezik.

13. Szerz3d6 felek egybehangzoan kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy szerzédéskotésiik a mezo-
és erddgazdasagi foldek forgalmarél szol6 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
hatalya ala esik. Felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen szerzédés érvényessé fegqeé% %
jogiigyletet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja. Szerz6d6 felek tudoem% sirnak tovabba® \
arr6l, hogy a Magyar Allamot (képv.: Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet) helyi el§ sarla \
jogosultsag illeti meg [Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés a) pont]. i / ) e v‘\ J
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£ladod kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az Ingatlanok fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi
igazgatasi szerv — Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — részére kérelmet nytjt be jelen
adasvételi szerzOdés jovahagyasa céljabol, mely szerv megvizsgalja az adasvételi szerzOdés
kozzétételre vald alkalmassagat.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédésre — egyik Ingatlan vonatkozdsaban sem — 4ll fenn a Foldforgalmi
tv. 20. § (1) bekezdésében meghatarozott, elévasarlasi jog fennallasat kizaré egyetlen ok sem,
figyelemmel arra, hogy Vevé egyik Ingatlanban sem tulajdonostars, és egyik Ingatlan kizarélagos (1/1)
tulajdonat sem szerzi meg. Ezért az adasvételi szerz6dést mindharom Ingatlan tekintetében a
Foldforgalmi tv. 21. § (1a)~«(2) bekezdése szerint hirdetményi iton (a kormanyzati portalon torténd
kozzététellel, és tajékoztato jelleggel a helyben szokasos mdédon) kozzé kell tenni.

15. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen
jogiigyletet — akar csak az egyik Ingatlan tekintetében is — nem hagyna jova, Ggy a szerzodés az érintett
Ingatlan(ok) vonatkozasaban kozottiikk nem jott 1étre, és az eredeti allapot helyreéllitasanak van helye,
teljes elszamolas mellett.

IV. BIRTOKATRUHAZAS

16. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanl. és Ingatain2. tekintetében a mezdgazdasagi
1gazgatasi szerv jovahagyo hatarozata kézhezvételének napjan, mig az Ingatlan 3. vonatkozasaban a 24.
pontban rogzitett haszonbérleti jogviszony lejartat kovetben lép az altala korabban megismert,
megtekintett, jelen adasvételi szerzodés targyat képezd tulajdoni illetoségek birtokdba, és a
birtokbalépés napjatol viseli a tulajdoni illetdségek terheit és hiizza hasznaikat.

V. VEVOI NYILATKOZATOK

17. Vevd a szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy elévasarlasi jogosultsaga mindharom Ingatlan
vonatkozasaban a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan, mint helyben laké
foldmiives all fenn.

Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy.
Foldmiives nyilvantartasba vételét bejegyzé hatarozat szama:
Agrarkamarai azonosité szam:

Ostermel6k csaladi gazdasaganak nyilvantartasi azonositéja: OCSG-

18. Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja. A Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy Ingatlan] €s Ingatlan2 nincs
harmadik személy hasznalataban, az Ingatlan3 harmadik személy hasznélatdban van. Amennyiben az
Ingatlanok a Szerz6d6 Felek tudomasatdl eltéréen mégis harmadik személy hasznalatdban vannak, Ggy
a Vev6 a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettséget vallalja. Ennek -
megfelelen ~ ha a f6ld a Szerz6d6 Felek tudomasatdl eltéréen mégis harmadik személy hasznélatdban
van — a Vevo koételezettséget vallal, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamét nem
hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idore a Foldforgalmi térvény 13.
§ (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket vallalja.

19. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennall6 foldhasznalati dij-, vagy egyéb
tartozasa.

20. Vevod kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5 éven beliil nent allapitottak mreg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.
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21. Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § (1) és (4) bekezdésében foglaltaki..
azaz a jelen adasvételi szerz8déssel tulajdonaba keriil f51d a mar tulajdondban és a haszonélvezetében
lévo 1old teriiletnagysaganak beszamitasaval nem haladja meg a foldszerzési maximum mértékét (300
ha, 6000 AK).

22. Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésében foglaltaknak, azaz az
altala megszerzett f6ld birtoka a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaganak beszamitasaval nem éri el
a birtokmaximum (1200 ha) mértékét.

23. Vevo az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkozik arrdl, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

VL. VEGYES RENDELKEZESEK

24. Eladé az 1., 2. és 3. pontban megjeldlt tulajdoni illetdségei per-, igény- €s tehermentességéért a
szerzOdés alairdsaval szavatossigot véllal. E kérben kijelenti, hogy Ingatlani és Ingatlan2 tulajdoni
hanyadéra foldhasznal6 nincs bejegyezve. Tovabba kijelenti, hogy Eladé jogelédje, Erdés Sandorné
mint haszonbérbeado és a Hercegrét Mezégazdasagi Termel§ és Szolgaltaté Tarsasag (székhely:
9095 Tap, Gy0ri ut 2., nyilvantart6 hatésag: Gyori Torvényszék Cégbirosaga, cégjegyzékszam: 08-09-
025740, adoszam: 24776600-2-08) mint haszonbérld kozott Ingatlan3 vonatkozasaban 2008. januar 1.
napjatél 2027. december 31. napjaig tarté haszonbérleti szerzbdés all fenn, a Haszonbérleti dij
mértéke: 100.000.- Ft/év.

25. Szerz8d6 felek mindannyian cselekvoképes magyar allampolgarok, szerzédéskotésiiket a
Foldforgalmi torvény hatélyos rendelkezésein feliil sem jogszabaly, sem biréi itélet, vagy egyéb
hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

26. A jelen adasvételi szerzodés megkdotésével, valamint a tulajdonjog bejegyzésével felmeriild
koltségek — kiilonos tekintettel az okiratkészitéssel felmeriilt, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
koltségeire — Vevot terhelik. Vevo az illeték kiszabasa tekintetében kéri az illetékekrol szolé 1990. évi
XCIIL torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasat.

27. Jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Felek megbizzak Dr. Vesztergom Imre
tigyvédet (9021 Gyér, Arpad 1t 16. fsz. 4., KASZ: 36071335), egyittal meghatalmazzak, hogy az a
Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, Eladé tulajdonjogéanak torlése sordn a Felek
nevében eljarjon. A megbizas a tulajdonjog bejegyzéséig tart. Dr. Vesztergom Imre iigyvéd a
meghatalmazast az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten elfogadja.

28. Szerz6dd felek egybehangzéan kijelentik, hogy Oket az eljaré iigyvéd a vonatkoz6 ado- és
illetékjogszabalyokrdl részletesen kioktatta.

Az okiratszerkeszt6 iligyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis megel6zésérdl és a
terrorizmus finanszirozasanak megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Pmt.)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6do6 felek adatai vonatkozasaban.

Az azonositas a felek adatszolgéltatisa, illetve a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok
bemutatasaval torténik a Pmt. szabalyai szerint.

Szerz68do felek jelen okirat alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszto iigyvéd a Pmt.
szabdlyai szerinti ligyfél-atvilagitds soran a bemutatott okiratokr6l fénymasolatot készitsen, és az
adatokat az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL.
torvényben irtak szerint kezelje.

Szerz8d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 22-23. §-a szerinti, mas szolgaltaté altal végzett
tigyfél-atvilagitidshoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja.

Szerz8d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a Jogiigyletek -Biztonsagat ‘Erositd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerben a személyi adatokat, illetve személyes okmanyokat sziikségsszerint
ellendrizze.

Szer75d§ felek kijelentik, hogy az tigylet soran tényleges tulajdonosként sajat neviikben iarnak el.

Boros 'Karolyné Szab6 Balint Dr. Mesztergom Imre
elad6 vevo dgyvéd



. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései, a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény és végrehajtasi rendelete, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. toérvény és annak végrehajtadsara vonatkozd jogszabalyok az
iranyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentésiiket helyesen tartalmazza, ezért azt
annak kozos elolvasdsa és értelmezése utin, mint akaratukkal mindenben egyezdt, sajat keziileg,
helybenhagydlag alairtak.

Felek a jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés 1-1 alairt példanyat atvették.

QGyébr, 2026. szeptember 25.

Boros Karolyné — Flad6 Szabé Balint - Vevd
Ellenjegyzem: L
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